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Mikael Elfwing
Féreningens firma och dndamal
18§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Klockhammaren
2§

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfaita mark som ligger i anslufning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsiagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockholms kommun.
Rakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12



WMedlemskap
5§
Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte folier av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte utirada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
En madlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uitratt ur freningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
Avgifter
78

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgit faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
baléper pa isgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
inta styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta ait i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut eiter beslut av styrelsen.
Fér arbete med 6vergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman

forsakring.

For arbete vid pantsatining av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmé&n forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alliid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhalisplan och anvéndning av arsvinst
8§

Avsatining f6r féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 k! m? lagenhetsyta av féreningens hus.
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Styrelsen skall uppratta en underhalispian for genomforandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslutom arsavaiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderiliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Med undantag for forsta styckets regel om ait samiliga valjs av féreningen, galler att under tiden intil
den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomibrts, att om styrelsen bestar av re ledamoter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB
Bosiadsgaranti och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledamoéter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ovriga ledambter och suppleanter véljs av foreningen pa
ordinarie foreningsstamma. Ledamot och suppieant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalals.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal verstiger haliten av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamter &r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.
Foérvaltning

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningan dess
fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det &ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avliAmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogérelse for féreningens intakier och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélia arsavgiiter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en g&ng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tiligangar och i férvaltningsberéaitelsen redovisa vid besikiningen och invenieringen gjorda

iakitagelser av sarskild betydelss,

aft minst en mé&nad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéattelsen
skall framiaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det frflutna rakenskapsarst samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsheréatielsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
starmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens idrvaltning
Z?tﬁslfanast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framl&gga revisionsberattelse.
Féreningsstdmma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en ticndel av samtliga
rostberatiigade medlemmar.
Kallelse fill stimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall idrekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen k&nd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemimar delges genom anslag pa lamplig plats inom
ioreningens fastighet eller genem brev.
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Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore sidmma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie sidmma och sanast en vecka fore exira stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar 4 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framst&lla sin begédran hos
styrelsen i sa god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen fill stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomina f6ljande arenden

1) Uppraitande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstliangd)

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokoliet

6) Fragaom kallelse till stamman behorigen skeit

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberatielsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av ravisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall fsrekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts cch vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20 §

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilzggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande,

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styreisen tillgangligt for medlemmarna.
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3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far ints inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan madféra men
far foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

N#r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i tverensst&mmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden
fullgsrs ocksa av dem som han eller hon svarar 161 enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det fsrekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tills&gelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadsl&genhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om ireningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn fill deras art eller cmfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dveni de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséaljning eller tvangsiorsaljning enligt 8 kap.
bostadsraitslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inie
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsraiten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren énda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsréatishavaren har beaktansvarda skal f6r upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss fid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har n&gon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas fill viss
tid,

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om dat &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anssker om fillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pé grund av stomingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske f6rran socialnamnden har underréattas enligt 20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stbrningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underraitelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas iill socialnamnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bestadsiagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:388) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (19981:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detla galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § fredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da ibreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatien enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiit, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underraitelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats fill
socialnamnden i den kommun dar igenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det ait bostadsréatishavaren
pa sadant sait som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgeits
underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom ait betala arsavgiiten inom denna fid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiiten har betalats sa snart det var
mailigt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade fillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att
han eller hon skaligen inte bor f& behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta siycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet aviattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular
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1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underratielser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsraitslagen (1891:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp tili avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadaskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas ovriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsédgning
418§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsraitshavaren fill avilytining, har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsfdrsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fail som avses i 36 §, skall
bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991 :614) sa snart som majligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars ratt berors av forsaljningen kommer

Sverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § hostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande fill lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utsver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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