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Bostadsrittsforeningen Klockhammaren
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

%

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2005-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-08-30 hos Bolagsverket,

Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Svedjefallet 2, Stockholm kommun.
Adress: Klockhammarsgrind 2 & 4, 124 70 Bandhagen.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Emil Cronholm Ordf6rande Tobias Sundstrand
Bertil Larsson Ledamot Mathias Sundstrom
Lars-Olof Téangelin Ledamot Mina Bredberg
Lennart Almén Ledamot Lisa Samnerud
Joachim Martensson Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 2 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Emil Cronholm Ordférande Mina Bredberg
Bertil Larsson Ledamot Joachim Martensson
Mathias Sundstrém Ledamot Lars-Olof Tanglin
Lennart Almén Ledamot

Tobias Sundstrand Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: : Suppleant:
Anders Slattas Auktoriserad revisor Jenny Kindvall

Valberedning

Solveig Larsson Sammankallande
Nina Brantros

Lisa Samnerud
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769612-3574

Ordinarie foreningsstdmman hélls den 2 juni 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 6 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetsiret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Svedjefallet 2, Stockholm kommun.

Nybyggnadsar och vardedr dr 2007.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 36400 000 36400 000
Varav byggnader: 27000000 27000000
Varav mark: 9400 000 9400 000

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Folksam.

Lagenhetsfordelning
14

12 8

10

2rok 13 st 3rok 13 st

1rok 13 st

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som édven har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
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Avtal med leverantorer

Fastighetsskdtsel AS Underhall AB och Miele Service avtal
Stddning AS Underhall AB

Markskotsel ISV Transport AB

Snérdjning Christer Segerstrém

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Fortum Markets AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophémtning Trafikkontoret

Ligenhetsforteckning Osterékers Bostadsritts{orvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterékers Bostadsrattsférvaltning AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dér féreningens intiikter bér ticka tre olika sorters
kostnader; rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan hérréras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjanster, inkSpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens lan och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som 4rets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhéllsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall, tkr 2015 2014
Intdkter 2031062 2032 842
Rorelsekostnader (exkl. drets underhallskostnader) -944 940 -812 028
Kapitalkostnader -632 769 -667 457
Slitagekostnader -55 000 -55 000

398 353 498 357
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E gz TF k. g Intikter : Tkr
Intiktstordelning 2015 Arsavgifter : 1957
3% 0% 1% Hyresintikter 63
| = Arsavgifter Ovriga intikter 11
Kapitalintakter 16
S | Summa 2 048
; * Ovriga intéikter i
= Kapitalintakter
LA e et L]
Kostnader Tkr
Fastighetsskétsel 186 A R 2
Reparation/underhall 68 ORI ling 2015
Taxebundna kostnader 365 ABastighctysktiss]
Ovriga driftkostnader 114 3% 8 Repaationundehl
Fastighetsskatt 24 32% 18% « Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rérelsekostn. 118 1 Ovriga dnfikostnader
Personalkostnader 70 / S Fosnghemian
Avskrivning 452 o
Kapitalkostnader 649 l%fj% et Sy
Summa 2 046
22% 3% 6% * Avskrivaing
Kapitalkostnader J

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

e T G 2 R e Rt T e e — = - . meme s

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2012 och styrelsen gor en &rlig genomgang. Avsittning till fond
for yttre underhall ska enligt stadgar ske med lagst 25 kr/kvm (=55 tkr totalt). Enligt underhéllsplanen krivs
en avsittning med 51 ki/kvm (=110 tkr totalt). Arets forslag till avsittning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 7 (£ 5) bostadsrétter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 52 (f.4 53).
Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ér liksom foregdende ar en &kta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

’
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 2020 2020 2020 2015 1997
Resultat efter fin. poster, tkr 1 101 156 434 373
Balansomslutning, tkr 62 855 62 799 62 682 62 529 62 298
Soliditet, % 59% 59% 59% 59% 58%
Kassalikviditet, % 1094% 991% 866% 769% 408%
Snittrénta, % 2,54% 2,76% 3,09% 3,26% 3,38%
Arsavgift, kr/kvm boyta 899 899 899 899 899
Lan, kr/kvm boyta 11 720 11 700 11700 11 700 11 700
Rénta, kri/kvm boyta 298 323 362 381 396
Vérme, kr/kvm boyta 108 111 118 108 105
El, kr/kvm boyta 28 29 33 33 34
Vatten, kr/kvm boyta 20 19 18 17 17
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 1 857 137
arets vinst 1058

1858 195
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsétts enligt stadgar 55 000
till fond for yttre underhall avsétts utver stadgar 55000
i ny rikning Gverfores 1748 195

1858 195

Avsiéttning for yttre underhdll utdver stadgar foreslés ske enligt aktuell underhalisplan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

”
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens kostnader
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

2019 801
11 261
2031 062

=757 804
-117 621
-69 515
-452 295
-1 397 235

633 827

16 485
-649 254
1058

1 058,00

2014-01-01
2014-12-31

2019926
12916
2032 842

-660 369
-108 288
-43 371
-452 295
-1264 323

768 519

35 840

=703 297

101 062

101 062

Y4
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

58 891 160
86 875
58 978 035

58 978 035

44 227
44 227

3833028
3833028

38771255

62 855290

2014-12-31

59335080
50250
59 385 330

59 385 330

43 502
43 502

3370501

3370501

3414 003

62 799 333
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2015-12-31

30 745 000
4 090 000
280 662
35115 662

1 857 137
1058
1858 195

36 973 857

25527170
25527170

54 539
47917
500

251 307
354 263

62 855 290

25 657 000

Inga

2014-12-31 -

30 745 000
4 090 000
225 662
35060 662

1811075
101 062
1912137

36 972799

25482 000
25482 000

46 676
47 297
100

250 461
344 534

62 799 333

25657 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAE_ “

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den férviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1% 1%
Byggnadsinventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsittning till och ianspréktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgéngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1957176 1957176
Hyresintikter garage, p-platser mm 62 625 62 750

2 019 801 2019 926

Not2 Ovriga rérelseintikter 2015 2014
Overlatelse- & pantavgifter 11 021 12121
Ovriga intikter 240 795

11 261 12 916

Not3 Driftkostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal 23 888 14 506
Stad 53226 42733
Hisservice 24 667 24 185
Markskotsel 45 509 12 754
Snoréjning/Halkbekdmpning 26 875 48 250
Forbrukningsmaterial 11 952 2 567

186 117 144 995
Reparationskostnader
Reparation hiss 3103 0
Reparation tvattstuga 0 13 965
Reparation installationer 65 207 15 152
68 310 29117
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 60 322 62 805
Fjérrvirme 234333 242 726
Vatten 43 914 42 213
Sophdmtning 26 803 25235
365372 372978
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar 22337 21 749
Tv/Bredband 91 449 67 818
113 786 89 567
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostdder 24 219 23712
24219 23712
Totalt driftkostnader 757 804 660 369

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Indrivningskostnader

Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

12

2015

11945

579

0

16 550

50 640

21302

16 605

117 621

2015

4000
44 500
9207
11 808
69 515

2015

44392 000
44 392 000

-1 056 920
-443 920
-1 500 840

16 000 000

16 000 000

58 891 160

27 000 000
9400 000
36 400 000

2014

10 438
#12
3061
14 450
46 000
22 166
11 461
108 288

2014

0
20 000
4163

19208
43 371

2014

44 392 000
44 392 000

-613 000
-443 920
-1 056 920

16 000 000

16 000 000

59 335080

27000 000
9400 000
36 400 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsékring
Forvaltningsarvode
Servieavtal

Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet mm
Kassafléde frin den lpande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

13

2015

83 750
45 000
128 750

-33 500
-8 375
-41 875

86 875

2015

18 464
7553
13025
5185
44 227

2015

1058

452 295

453 353

-125

9729
462 357

-45 000
-45 000

45 170

45170

462 527

3370 501
3833028

2014

83 750

83 750

-25 125
-8 375
-33 500

50 250

2014

18 105
7232
12 625
5540
43 502

2014

101 062

452 295

553 357

-11 742

16 198
557 813

557 813

2812 688
3370 501
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Not 10 Fériindring av eget kapital

Not 11

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregdende ar
Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

30 745 000
4 090 000
225 662
1811075
101 062

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Villkorsindring

Bank %-sats
Swedbank AB 2,90%
Swedbank AB 2,82%
Swedbank AB 1,82%
Swedbank AB 2,72%
Handelbanken 1,02%
Handelbanken 1,15%
Handelbanken 0,83%

2015-12-18
2015-11-25
3-méan

2016-10-27
2019-12-01
2019-12-30
2018-12-30

14

Arets for-
dndringar

0

0
55000
46 062
-101 062
1058

55000
55 000

2015

0

0

0

4 378 000
8 586 836
8 562 334
4 000 000
25527170

Belopp vid
drets utging

30 745 000
4 090 000
280 662

1 857 137
0

1 058

2014

8 552 000
8 552 000
4 000 000
4 378 000
0

0

0

25482 000
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vot | Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Forskott avgifter & hyror
Rintekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/I6neskatt
Snérdjning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjérrvirme

El

Ovrigt

Bandhagen den ’g/ '1 2016

Emil Cronholm Bertil Larsson
Ordforande Ledamot

Mledee

athifas Sundstréom Lennart Almén
Ledamot Ledamot

(7
Tobias Sundstrand
Ledamot

Mi”"f%j har limnats den 2/, 2 0 (4.

Vil

g_nders Slattas
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Klockhammaren, org.nr 769612-3574

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klockhammaren for &r 2015 (rédkenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &dr nddvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér
foreningen. ‘ /



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Klockhammaren for &r
2015 (rdkenskapséaret 2015-01-01 — 2015-12-31).

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2016-04-29

J .A.Revifior;.KB

A
A}ﬁf:iq& lattas

Adktoriserad revisor



