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Bostadsriittsforeningen Klockhammaren
769612-3574

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplitelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2005-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-08-30 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Svedjefallet 2, Stockholms kommun.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Emil Cronholm Ordforande Joachim Martensson
Lars-Olov Téangelin Ledamot Malin Bengtsson
Lennart Almén Ledamot Tommy Ikonen
Jelisije Djuric Ledamot

Bertil Larsson Ledamot

Jelisije Djuric Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Emil Cronholm Ordf6rande Joachim Martensson
Lars-Olov Téangelin Ledamot Malin Bengtsson
Lennart Almén Ledamot Tommy Ikonen
Jelisije Djuric Ledamot

Bertil Larsson Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:

Anders Slittas Auktoriserad revisor Jenny Kindvall Auktoriserad revisor
Valberedning

Solveig Larsson Sammankallande ./

Ankica Antunovic



Bostadsriittsféreningen Klockhammaren
769612-3574

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimman hélls den 28 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 6 stycken protokollférda
styrelsemé&ten under verksamhetsaret.

Under dret har 10 (f.4 3) bostadsriitter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 49 (f.a 50)
stycken. Samtliga nya medlemmar énskas vilkomna i foreningen.

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foéreningen.

Fastigheten ) |
Fastighetsbeteckning: Svedjefallet 2, Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och virdear ir 2007.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 36400 000 33200 000
Varav byggnader: 27000000 25000 000
Varav mark: 9400 000 8200 000

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsikringar.

Lﬁgcnhetsfﬁrdelning

14

12

10

1rok 13 st 2rok 13 st 3rok 13 st




Bostadsriittsforeningen Klockhammaren
769612-3574

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterédkers bostadsrittsforvaltning
AB, som édven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

_Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel AS Underhall AB

Stidning AS Underhill AB

Markskoétsel Christer Segerstrém

Snordjning Christer Segerstrom

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Fortum Markets AB

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophamtning Tratikkontoret

Légenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhillsarbeten

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medfora skade avskrivningskostnader f6r rakenskapsaret 2014

Anstiillda

Under dret har freningen inte haft nagra anstillda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit ofériindrad under 2013,



Bostadsriittsféreningen Klockhammaren
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Fordelning intiikter och kostnader

N S FR TR e i Intiikter Tkr
Intaktsft'irdelnng(}lS .&rsavgifter 1957
3% 1% 2% Hyresintédkter 63
Ovriga intikter 16
u Arsavgifter Kapitalintikter 46
B Hyresintikter Summa 2082
 Ovriga intakter
| Kapitalintdkter
94%
Kostnader Tkr
Fastighetsskétsel 152 o N N B 8 e
Reparation/underhall 129 RO wiadulondelning 2019
Taxebundna kostnader 397 8% H Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 56 7% ® Reparation/underhall
asti vl
I.::dStlghetSSkau 24 = # Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 166 | 41% | ot
Personalkostnader 69 = o dritostader
Avskrivning 145 y | u Ovr.forv/rdrelsekostn.
Kapitalkostnader 788 ; - 1 Personalkostnader
Summa 1926 - o m Avkiivning
8% 3%
= Kapitalkostnader
Flerirsjimforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning, tkr 2036 2025 2012 2012 1 998
Resultat efter fin. poster, tkr 156 434 373 413 475
Balansomslutning, tkr 62 682 62 529 62 298 61 881 61 302
Soliditet, % 59% 59% 58% 58% 58%
Kassalikviditet, % 866% 769% 408% 350% 275%
Snittréanta, % 3,09% 3,26% 3,38% 3,41% 3,75%
Arsavgift, kr/kvm boyta 899 899 899 899 899
Lén, kr/kvm boyta 11 700 11 700 11 700 11700 11723
Rinta, kr/kvm boyta 362 381 396 399 440
Virme, kr/kvm boyta 118 108 105 112 108
El kr/kvm boyta a3 33 34 36 19
Vatten, kr/kvm boyta 18 17 17 17 13



Bostadsriittsforeningen Klockhammaren
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts

frén reserv for framtida fastighetsunderhéll ianspraktages
1 ny rikning dverfores

1 605 678
156 059
1761 737

55000
-104 338
1811075
1761 737

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

o



Bostadsrittsforeningen Klockhammaren
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(=,

(=B |

2013-01-01
2013-12-31

2020176
15 595
2035751

-152 030
-24 489
-104 338
-397 197
-55742
-23 595
-165 897
-68 963
-992 251

1043 500

-145 375
898 126

46 325
-788 392
156 059

156 059

2012-01-01
2012-12-31

2014 506
10 212
2024718

-171 798
-12 781
0

-359 939
-54 504
0

-106 812
49 032
-656 803

1367 915

-134 375
1233 540

31587
-830 854
434 273

434 273
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9
10

11

2013-12-31

59 779 000
58 625
59 837 625

59 837 625

4 405
0
27355
31760

2812 688

2 844 448

62 682 073

2012-12-31

59 916 000
67 000
59 983 000

59 983 000

8324
9
27003
35336

2510327

2 545 663

62 528 663

7



Bostadsrittsforeningen Klockhammaren
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2013-12-31

30 745 000
4 090 000
275 000
35110 000

1 605 678
156 059
1761 737

36 871 737

25482 000
25482 000

33 233
23 585
82336
189 182
328 336

62 682 073

25 657 000

Inga

2012-12-31

30 745 000
4 090 000
220 000
35055 000

1226 405
434273
1 660 678

36 715 678

25482 000
25482 000

44 168
0

63 959
222 858
330 985

62 528 663

25 657 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde frin férindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
Not 2013-12-31

156 059
145 375

301 433
3576
-2 649

302 361

302 361

25108327
15 2 812 688

2012-01-01
2012-12-31

434 273
134 375

568 648

-2 955

-203 764

361 929

361 929

2148 398
2510 327

NN
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden. Planen har beriknats
utifrdn en nyttjandeperiod pa 80 r.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enli gt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent ay kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror _ 2013 2012
Arsavgifter bostider 1957176 1957176
Hyresintikter garage, p-platser mm 63 000 57 330

2020176 2014 506

Not2  Ovriga rorelseintikter 2013 2012
Overlatelse- & pantavgifter 13 504 9560
Ovriga intikter 2071 652

15 575 10 212

Not3  Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 15108 13 948
Stad 46 783 ag23]
Hiss service ' 23 885 23203
Markskotsel 42 662 44 176
Snordjning/Halkbekimpning - 22966 31712
Forbrukningsmaterial 626 528

152 030 171 798 //
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation tvittstuga
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa t jénster

Ovriga omkostnader

Anstiillda och personalkostnader
Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Ovriga personalkostnader

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

2013

0
6 870
17619
24 489

2013

72365
255985
39 295
29 552
397 197

2013

21 005
34 737
55 742

2013

26 998
1995
12 000
45124
66 156
13 624
165 897

2013

40 000

8326
20 637
68 963

2012

1226
0

11 555
12 781

2012

70 964
234313
36 548
18114
359 939

2012

20772
33732
54 504

2012

13 546

346

11 600

43 252

19372

18 696

106 812

2012

-48 000
-15 082

14 050
-49 032
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Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéiende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv/Bredband
Forsakring
Férvaltningsarvode
Upplupet rintebidrag

2013

44 392 000
44 392 000

-476 000
-137 000
-613 000

16 000 000

16 000 000

59 779 000

27 000 000
9400 000
36 400 000

2013

83 750
83 750

-16 750
-8 375
-25 125

58 625

2013

8872
6983
11 500

27 355

2012

44 392 000
44 392 000

-350 000
-126 000
-476 000

16 000 000

16 000 000

59 916 000

25 000 000
8200 000
33200 000

2012

83 750
83 750

-8 375
-8 375
-16 750

67 000

2012

8683
7039
11281

27 003
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Not 13

Not 14

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregdende ar

Arets resultat

Belopp vid
drets ingang

30 745 000
4090 000
220 000
1226 405
434 273

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats
Swedbank AB 3,01%
Swedbank AB 2,82%
Swedbank AB 2,49%
Swedbank AB 2,72%

Omsiittning
2015-12-18
2015-11-25
3-mén
2016-10-27

Arets for-
indringar

0

0

55 000
379273
-434 273
156 059

55 000
55 000

2013

8552000
8 552 000
4 000 000
4 378 000

25482 000

Belopp vid
drets utgang

30 745 000
4 090 000
275 000

1 605 678
0

156 059

2012

8552 000
§ 552 000
4000 000
4 378 000
25482 000

Ingen amortering har gjorts under aret. Ingen amortering beriiknas under den nérmaste 5 aren. Om 5

ar beriiknas skulden till langivarna uppgd till 25 482 tkr.

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Riéntekostnader

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter/l6neskatt

Revisionsarvode

Fjarrviarme
El
Stadning

2013

105 141
20 000
6284
12 000
34197
6222
5338
189 182

2012

124 228
20 000
6284
12 000
40 126
6 744
13 476
222 858
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Bandhagen den 2014

Elly

Emil Cronholm

Ledamot

Jenmart Almén
Ledamot

] Loy
ertil Larsson
Ledamot

,/-

/
Min revisionsberitiels¢ har lamnats den

€rad revisor

2013

28120688

rs-Olov Tanp
Ledamot

L/ 201y,




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Klockhammaren
Org.nr 769612-3574

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Klockhammaren for rikenskapsaret 2013-01-01 —
2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodviéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller visentli ga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om édrsredovisningen pa grundval av min revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade/godkénda revisorn innebir detta att
han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade/godkiinda revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felakti gheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenli ga med hidnsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enli gt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenli g med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen. P /



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi iven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Klockhammaren
for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickli ga och dndamalsenliga som grund
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman disponerar resultatet enli gt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsers ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2014-05-26

s Slattas
uktoriserad revisor



