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Bostadsrittsforeningen Klockhammaren
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2005-04-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-08-30 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Svedjefallet 2, Stockholms kommun.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 9 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Per Schillstrom Ordfrande Jelisije Djuric
Bertil Larsson Ledamot Lennart Almén
Sanny Lind Ledamot Matias Ekstréom

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 9 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Per Schillstr6m Ordf6rande Jelisije Djuric

Bertil Larsson Ledamot Joachim Martensson
Lars-Olov Tangelin Ledamot Emil Cronholm
Lennart Almén Ledamot '

Per Schillstrém avgick som ordftrande 2 november 2011, men kvarstir som ledamot i
styrelsen. Emil Cronholm ersitter fran samma datum Per Schillstrém som ordférande i
styrelsen.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvéa i férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Anders Slittas Jenny Kindvall

Auktoriserad revisor

Valberedning
Solveig Larsson Sammankallande
Jelisije Djuric
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers bostadsrittsforvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Fortum Markets AB

Virme Fortum Viarme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhillsarbeten
Infér vintern monterades motorvdrmaruttag pa parkeringsplater upp.
Foreningen har planterat en hidck utmed Hagsdtravigen.

Dessutom har féreningen fatt en egen hemsida www.brfklockhammaren.se.
Anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oférindrad under 2011.

Arets resultat 4r i nivd med budgeterat resultat.
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman holls den 9 juni 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 6 stycken protokollférda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under aret har 9 (f.4 10) bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 49 (f.4 52)
stycken. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning; Svedjefallet 2, Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och virdear dr 2007.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 33200000 33200000
Varav byggnader: 25000000 25000 000
Varav mark: 8200 000 8200 000

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos IF Skadeforsikringar.

Pa fastigheten finns tva stycken bostadshus innehallande 39 stycken ldgenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt. Den totala boytan &dr 2 178 kvm.

Ligenhetsfordelning

1 rok 13 st 2 rok 13 st 3 rok 13 st
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 907 312

arets vinst 374 093
1281 405

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 55 000

i ny rikning dverfores 1226 405
1281 405

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. _ ;/
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Fiirdeln_in_g_ int_j}ikter_ocl_l kostnader

Intiktsfordelning 2011
204 1% 1%

96%

» Arsavgifter
W Hyresintdkter
Ovriga intakter

W Kapitalintékter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 73 kr
Reparation/underhall 22 kr
Taxebundna kostnader 164 kr
Ovriga driftkostnader 24 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Ovr.forv/rorelsekostn. 41 kr
Personalkostnader 12 kr
Avskrivning 58 kr
Kapitalkostnader 397 kr
Summa 791 kr
Flerarsjimforelse/nyckeltal 2011
Nettoomséttning, tkr 2012
Resultat efter fin. poster, tkr 373
Balansomslutning, tkr 62 298
Soliditet, % 58%
Kassalikviditet, % 408%
Snittriinta, % 3,38%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 899
Lan, kr/kvm boyta 11 700
Rinta, kr/kvm boyta 396
Viérme, kr/kvm boyta 105
EL kr/kvm boyta 34
Vatten, kr/kvm boyta 17

Intdkter per kvadratmeter (genomsnitt)

50%

Arsavgifter 899 kr
Hyresintikter 18 kr
Ovriga intikter 7 kr
Kapitalintikter 15 kr
Summa 939 kr
Kostnadsfordelning 2011

= Fastighetsskotsel

® Reparation/underhall

© Taxebundna kostnader

1% m Ovriga driftkostnader
m Ovr. forvirorelsekostn.

3%  w Personalkostnader
5%

2% Avskrivning
7%
1 Kapitalkostnader
2010 2009 2008
2012 1998 1900
413 475 188
61 881 61302 60 935
58% 58% 57%
350% 275% 148%
3,41% 3,75% 4,93%
899 899 856
11700 11723 11769
399 440 580
112 108 106
36 19 45
17 13 9
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

16

2011-12-31

60 042 000
75375
60 117 375

60 117 375

32381
32 381

2148 398

2180779

62 298 154

2010-12-31

60 159 000
0
60 159 000

60 159 000

36 753
36 753

1685385

1722 138

61 881 138
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintiikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskatsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintikter

Réntekostnader

Rintesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

Not

== = R

2011-01-01
2011-12-31

1997 176
15128
2012 304

-159 137
-47 843
-357 827
-52 333
-88 243
-26 450
-731 833

1280 471

-125 375
1 155 096

33731
-865 430
49 468
372 865

1228

374 093

2010-01-01
2010-12-31

1 998 296
13 520
2011 816

-133 563
-27 100
-378 667
-51 069
-95 873
-26 284
-712 554

1299 262

-108 000
1191 262

8 063
-872 689
86 568
413 204

413 204
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2011-12-31

30 745 000
4 090 000
165 000

35 000 000

907 312
374 093
1281 405

36 281 405

25 482 000
25 482 000

122 161

-9
141 150
271 447
534 749

62 298 154

25657 000

Inga

2010-12-31

30 745 000
4090 000
110 000

34 945 000

549 108
413204
962 312

35907 312

25 482 000
25 482 000

37 669
1228
137 719
315210
491 826

61 881 138

25 657 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS
Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflodet mm
Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 16

2011-01-01
2011-12-31

372 865
125 375
1228

499 468

4372

42923
546 763

-83 750
-83 750

463 013

1 685385
2 148 398

2010-01-01
2010-12-31

413 204
108 000
0

521 204

22017

215757
758 978

-50 000
-50 000

708 978

976 407
1 685 385
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.
Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Planen har berdknats
utifran en nyttjandeperiod pa 80 ar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiéttningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider 1957176 1957 176
Hyresintikter garage, p-platser mm 40 000 41120

1997176 1 998 296

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2011 2010
Overlatelse- & pantavgifter 14 496 11239
Indrivningskostnader 0 2282
Ovriga intiikter 632 5|

15128 13 520

Not3 Fastighetsskotsel 2011 2010
Fastighetsskotsel enligt avtal 15117 12793
Stad 54277 51875
Hiss service 22 568 23122
Markskétsel 38014 12 125
Snordjning/Halkbekédmpning 28 059 32 850
Forbrukningsmaterial 1102 798

159 137 133 563

7=
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Not4 Reparationskostnader 2011 2010
Reparation byggnader 13 046 11 876
Reparation tvittstuga 10128 3155
Reparation installationer 24 669 12 069

47 843 27 100

Not5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2011 2010
El 73 471 78221
Fjarrvirme 229 415 244 957
Vatten 36 845 37 633
Sophdmtning 18 096 17 856

357 827 378 667

Not 6 Ovriga driftkostnader 2011 2010
Fastighetsforsikringar 19222 19 649
Tv/Bredband 33111 31420

52 333 51 069

Not7 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2011 2010
Lokalhyra 0 350
Forbrukningsinventarier 416 4250
Indrivningskostnader 366 3430
Revisionsarvode 14 300 8250
Arvode ekonomisk forvaltning 41 624 41 252
Ovriga externa tjénster 15050 32 841
Ovriga omkostnader 16 487 5500

88 243 95 873

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader 2011 2010
Arvoden till styrelsen 20 000 20 000
Ovriga ersiittningar 166 0
Arbetsgivaravgifter 6284 6284
26 450 26 284

Medeltal anstillda Min 0 0
Kvinnor 0 0

Not 9 Rintesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig
bostadsbyggnadssubvention. Subventionsréntan dr 4,82% for innevarande 5-ars period.

Riéntebidragen har successivt avvecklats under perioden 2007-2011 och inget rantebidrag kommer
utga fran och med ar 2012. /
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsikring
Férvaltningsarvode
Upplupet riantebidrag

2011

44 392 000
44 392 000

-233 000
-117 000
-350 000

16 000 000
16 000 000

60 042 000

25 000 000
8200 000
33 200 000

2011

83 750
83750

-8375
-8 375

75375

2011

8433
6 402
10 813
6733
32 381

2010

44 392 000
44 392 000

-125 000
-108 000
-233 000

16 000 000
16 000 000

60 159 000

25 000 000
8200 000
33200 000

2010

2010

8 146
6418
10 406
11783

36 753 /
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Not 13 Forindring av eget kapital

Not 14

Not 15

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat féregiende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Belopp vid Arets for-
arets ingang Andringar
30 745 000 0
4090 000 0
110 000 55000
549 108 358 204
413 204 -413 204
0 374 093
* Avsittning enligt stimmobeslut 55000
55 000
2011

Y-sats Omsiittning
3,55% tre manaders rinta 8552 000
3,04% 2013-01-24 8552 000
2,84% 2013-03-26 4 000 000
4,22% 2013-12-06 4378 000
25 482 000

Belopp vid
arets utgang

30 745 000
4 090 000
165 000
907312

0

374 093

2010

8552 000
8552 000
4 000 000
4 378 000
25 482 000

Ingen amortering har gjorts under aret. Ingen amortering beréknas under den nérmaste 5 aren. Om 5
ar beridknas skulden till langivarna uppgé till 25 482 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011
Riintekostnader 128 911
Styrelsearvode 68 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 21366
Snorgjning/Halkbekdmpning 0
Revisionsarvode 11 650
Fjarrvirme 27358
El 5812
Stddning 8 350

271 447

2010

187 141
48 000
15082

5725
9 000
34 361
7551
8350

315210
o
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Not 16 Likvida medel 2011 2010

Likvida medel
Kassa och bank 2 148 398 1 685 385

Bandhagen den  mars 2012

D il pattdane

Per Schillstrom Bertil Larsson
Ledamot Ledamot

e
Lars-Olov Tangelin Lennart Almén
Ledamot Ledamot

Emil Cronholm
Ordférande

S

-
Min revisionsberittelse har limnats den |9/, y 2912,

Anders Slittas
s . &
~— Auktoriserad revisor



Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Brf Klockhammaren Org.nr 769612-3574

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Klockhammaren éar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i rsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Klockhammaren fér 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen péd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhédllanden i foreningen for att
kunna bedoma om néagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2012-04-10
(I

Ande@ﬁ'ﬁftés
Adkforiserad revisor






