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At bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som Hgare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skdtsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 freningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgifien
s4 att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas
eller dverlatas pa samma siitt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsriittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RIKSBYGGENS

Férvaltnings- BRI ANGSSATRA fir hrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsdret

beréttelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Eva-Lena Kreivi Ordférande Stdimman

Sven-Erik Alvén Vice ordféirande Stimman  Avgatt April-2013
Johan Séderlind Sekreterare Stdmman

Ann Karlsson Ledamot Stadmman

Goran Jonsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anders Axling Stdmman

Caroline Andersson Stdimman  Avgitt Mars 2013
John Tingstrém Stdmman

Veine Jarehem Stdmman

David Isaksson Riksbyggen

[ tur att avgd &r ledaméterna Eva-Lena Kreivi, Sven-Erik Alvén och Johan Séderlind samt suppleanterna Anders
Axling och John Tingstrém. Det behvs dven ett fyllnadsval for Caroline Andersson.

Ordinarie revisorer

Senad Redzic Féreningsrevisor Stimman
KPMG AB, Maria Elias Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Jesper Eriksson Féreningsrevisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning

Yvonne Wentzell Sammankallande Stdimman
Peter Kjellvas Stimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamter, tva i forening.

©s
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Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Kolargossen 1 i Stockholms kommun med dérpa uppforda 6 st byggnader med 86
ldgenheter. Byggnaderna &r uppfSrda 2007. Fastighetens adress &r Hovstagrand 3- 13 i Hagsttra.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok

13 10 51 12

Dessutom tillkommer:

P-platser

60
Total tomtarea: 8 589 kvm
Total bostadsarea: 6 008 kvm
Arets taxeringsvirde 100 600 000 kr
Féreglende ars taxeringsviirde 92 600 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansfrsikringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsftreningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsriittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 136 tkr. Kostnaden specificeras i not 3 till
resultatrékningen.

Underhalisplan
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 100 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 22 november 2012. Styrelsen har hllit 10 protokollfsrda
sammantr.’iden\@ §
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Ekonomi

Ett 8vergripande mél géllande den ekonomiska frvaltningen, enligt Brf Angssitras stadgar 4r att styrelsen skall

faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med &vriga intikter, ger en kostnadstickning for

foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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B 2009 2010 2011 2012 2013
¢ — Rénta, kr / kvm
—:— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stilining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 4930 4703 4 680 4610 4737
Arets resultat - 167 - 66 21 133 485
Resultat efter fondforindringar - 267 - 216 - 90 8 235
Balansomslutning 169 722 170 255 170 120 170 180 169 942
Soliditet % 60% 60% 60% 60% 60%
Likviditet % 188% 134% 252% 233% 231%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 766 752 749 737 723
Driftskostnad, kr / kvm 284 284 270 287 284
Riéinta, kr / kvm 511 487 487 479 466
Underhallsfond, kr / kvm 150 133 108 89 69
Léan, kr/ kvm 11094 11 162 11166 11170 11175

Arsavgifisniva, driftskostnad kr/kvm, Rinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga

bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 3,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrade drsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 766 kr/kvm/Ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 17 &verlételser av bostadsritter skett (foregiende ar 8 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt .

Avtal

Fdéreningen har fdljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Telia Telefoni/Bredband
Fortum Fjéarrvirme/el
Renhéliningsforvaltningen Hushallssopor
RagnSells Returmera, ett dtervinningssystem
Stockholm Vatten Vatten

Peter Kjellvas Transport Snoréjning

Kone Hissar

Com Hem AB Kabeltv -
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till drsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -48 474
Arets resultat fore fondforindring -166 616
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 0
Summa underskott -315 090

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny riikning -315090

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfbljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. \{/ ¢
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Resultatrdkning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4783017 4702 836
Ovriga fSrvaltningsintikter 2 147 228 320

4930245 4703 156

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 136 689 - 104 900
Fastighetsavgift/skatt - 52030 0
Driftkostnader 4 -1706 012 -1707 738
Ovriga kostnader 5 - 16 447 -48 923
Personalkostnader 6 -12 275 - 934
Avskrivning av anléggningstillgéngar 7 - 133 811 - 118 943

-2057 264 -1981 438
Rorelseresultat 2872981 2721718
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 3526 4300
Rénteintékter och liknande poster 8 26 798 35719
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 63 072
Rintekostnader och liknande poster 9 -3 069 922 -2 925 582

-3039 597 -2 822 491
Resultat efter finansiella poster - 166 616 -100 773
Inkomstskatt 0 35109
Arets resultat -166 616 - 65 664
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhdllsfond - 100 000 - 150 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondférindring - 266 616 -215664 ¢

e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 167 447 534 167 581 345

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 43 000 43 000

Summa anldggningstiligangar 167 490 534 167 624 345

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 2220 0

Ovriga fordringar 13 74 831 74 448

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 97 002 87 639

174 053 162 087

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 900 000 1000 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Bankmedel 640917 434011

Avrikning med Swedbank 511707 1029 307
1157624 1468 319

Summa omsittningstillgangar 2231677 26304086

SUMMA TILLGANGAR 169 722 211 170 254 751 -
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 101 300 000 101 300 000

Underhéllsfond 898 456 798 456

102 198 456 102 098 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 474 167 190

Arets resultat - 166 616 - 65 664

Avsittning till underhéllsfond - 100 000 - 150 000
- 315090 -48 474

Summa eget kapital 101 883 366 102 049 982

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 66 649 859 66 238 408

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 17 0 822902

LeverantGrsskulder 50 748 68 606

Skatteskulder 52030 0

Ovriga kortfristiga skulder 18 191 597 304 335

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 894 611 770 518
1 188 986 1966 360

Summa skulder 67 838 845 68 204 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 722 211 170 254 751

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 67 193 000 67 193 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga1

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

25

£



Noter med
redovisnings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokfbringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fiire-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ir
de tillimpade principerna ofrdndrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nir det
ar sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska foérdelar som #r forknippade med transaki-
ionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillfr-
litligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsritts-
forenings rénteintikter skattefria till den del de #r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fdrekommande fall
inkomster som inte &r hédnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

"Bostadsrittsféreningen erléigger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
s samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns

RB BRF ANGSSATRA 716422-1786

som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfbringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom 6verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
ridkningen inom &rets resultat. Fér att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittming och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstiillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anl&ggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nar det pd basis av till-
génglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt ‘,{
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan

Slutar

Byggnader Progressiv

2145

Avskrivningen sker med en &rlig htijning pa 0,01% av anskaffningsvirdet, ar 2013 sker avskrivningen med 0,09%.

Markvérdet #r inte fsremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4 599 468 4519296
Hyror, p-platser 183 549 183 540
4783 017 4702 836
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Erséttning efter garantibesiktning 129 511 0
Inkassointikter 1955 320
Ovriga rorelseintikter 15 762 0
147 228 320
Not 3 Reparationer
Bostdder 0 5642
Vattenskador 58 321 0
Tvittstugor 5824 6470
Gemensamma utrymmen 7783 3248
Installationer 12 268 9690
Vatten/Avlopp 2158 10 281
Virme 16 436 0
Ventilation 0 9251
Elinstallationer 20 540 0
Hissar 2432 6419
Lassystem 10 927 2726
Huskropp 0 46 916
Gardar och gronanldggningar 0 4258
136 689 104 900
Not 4 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 29 361 27 499
Arvode forvaltning 163 158 161 592
Kabel-TV 77 630 75953
IT-kostnader 2069 2039
Juridiska kostnader 2569 440
Revisionsarvode, externt 30 000 26 550
Méteskostnader 1 662 0
Ovriga forvaltningskostnader 10 048 9000
Rabatt/aterbéring frin Riksbyggen -2300 -3 000
Stid 110 330 110 000
Obligatoriska besiktningar 98 579 94 043
Bevakningskostnader 2293 2221,
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2013-06-30 2012-06-30
Snodréjning 68 609 28 812
Forbrukningsmateriel 3270 23 360
Vatten 111020 179033
El 172 622 194 561
Uppvérmning 735352 698 546
Sophantering 89 740 77 089
1706012 1707738
Not5  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 700 0
Kreditupplysningar 4400 825
Telefon och porto 6 407 4175
Medlems- och féreningsavgifter 4300 4300
Kopta tjinster 0 1971
Konsultarvoden 0 37172
Bankkostnader 640 480
16 447 48923
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Besiktningsarvode 3392 0
Foreningsvald revisor 5950 0
Summa 9342 0
Sociala kostnader 2933 934
12 275 934
Not 7 Avskrivning av anléiggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 133 811 118 943
133 811 118943
Not 8 Rénteintékter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 733 918
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 16 524 22 141
Riénteintdkter hyres/kundfordringar 73 88
Ovriga rinteintéikter 9 469 12572
26 798 35719
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1825577 2378438
Ovriga riintekostnader, Swap kontrakt 1 244 345 547 144
3069922 2925582 - .
P >
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2013-06-30 2012-06-30
Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan
Byggnader 148 679 000 148 679 000
Mark 19 363 750 19 363 750
168 042 750 168 042 750
Summa anskaffningsvirden 168 042 750 168 042 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader - 461 405 - 342 462
- 461 405 - 342 462
Arets avskrivning byggnader - 133 811 - 118943
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 595216 -461 405
Restvarde enligt plan vid arets slut 167 447 534 167 581 345
Varav
Byggnader 148 083 784 148 217 595
Mark 19 363 750 19 363 750
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 100 600 000 92 600 000
varav byggnader 76 000 000 71 000 000
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
86 st andelar i Riksbyggens intressefdrening 43 000 43 000
43 000 43 000
Not12  Kundfordringar
Kundfordringar 2220 0
2220 0
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 74 831 74 448
74 831 74 448
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rénteintikter 1 800 2426
Forutbetalda forsikringspremier 24 505 21 056
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 691 19 124
Ovriga forutbetalda kostnader 48 706 45033
Upplupna réntebidrag 2300 0
97 002 87 639,
{v
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2013-06-30 2012-06-30
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 1000000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 500 000 2,00 2013-07-10
30 dagar 400 000 2,00 2013-07-10
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat
fond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 101 300 000 798 456 17 190 - 65 664
Disposition enl &rsstimmobeslut - 65 664 65 664
Avsittning till underhallsfond 100 000 - 100 000
Arets resultat - 166 616
Vid érets slut 101 300 000 898 456 - 148 474 - 166 616
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 66 649 859 67061310
Avgér nista drs amortering 0 - 822 902
Skuld vid &rets slut 66 649 859 66 238 408
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 4,59%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,57% 2016-04-04 22:531 151 22 531 151
NORDEA HYPOTEK AB 2,51% 2016-02-02 10 000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,51% 2016-02-01 15 000 000 15000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,68% Rorligt 19118 708 19118 708
NORDEA HYPOTEK AB 4,20% Swap 15 000 000 15 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,91% Rorligt 22 481 079 22 481 079
NORDEA HYPOTEK AB 2,92% Rorligt 14 580 231 14 580 231
NORDEA HYPOTEK AB 4,37% Swap 15 000 000 15 000 000
67 061 310 66 649 859 67 061 310 66 649 859
* Lanen #r sdkrat med f5]jande instrument:
1. Rénteswap om 22 531 151kr med rénta 3,82 t.o.m 2017-07-03
2. Riéinteswap om 10 000 000kr med riinta 3,07% t.o.m 2018-05-02
3. Rénteswap om 15 000 000kr med riinta 4,37% t.0.m 2019-02-01
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN och riintor 191 597 304 335
191 597 304335, ¢
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2013-06-30 2012-06-30

Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader 458 413 249 696
Upplupna elkostnader 18 710 19 596
Upplupna vattenavgifter 21 069 113323
Upplupna virmekostnader 21 737 24 147
Upplupna revisionsarvoden 26 625 25750
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 348 057 338 006
894 611 770518

Stockholm 2013- (% - 2 |

. olf
[ etize ‘arelpesn

Veine Jarehem (:/

(Ot e

Ann Karlsson

Vir revisionsberittelse har limnats 2013- \0— 3 |
KPMG AB

g.@f\wJ Revpc Harvs, e

Senad Redzic Maria Elias
Féreningsrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Angssétra, org. nr 716422-1785

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Angssétra fér rikenskapsaret 2012-07-01—
2013-08-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvén-
dig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 8r att uttala oss om &rsredovisningen p4 grundval ay
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
ged revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéaller viasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r 4ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrittsforening
Angssétras finansiella stélning per den 30 juni 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med A&rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrik-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Angssétra for rakenskapsaret 2012-07-01—
2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fbreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férsiaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av véar revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 2013- {{7. ’3 |
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KPMG AB
/i . B axe ) {
Maria Elias Senad Redzic

Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.,
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for fSreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
frbindelse 4r exempel pé ett sddant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d§ 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet),

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av fSreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna,

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och frbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen piverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fSreningens
gemensamma underhilisfond. Fonden fir
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhll av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhélisplan ska finnas) och behovet att
viérdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken p4 det belopp som avsiitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att fSreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsnst som ska l&pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tj4nster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsi férméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom férhillandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen lépande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i fyrhallande till summa
tillgdngar. Motsatt inneb#r att om en forening
har l4g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vérdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erléiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anléggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Finansiella -

poster T

60% =

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

2013

136 689
52030
1706 012
16 447

12 275
133 811
3069 922
0

5127 185

2012

104 900

0

1707 738
48 923
934

118 943
2925 582
-35109
4871911

Driftkostnader
33%

Bilaga



Driftskostnadsfﬁrdelning

Fastighetsforsdkring

Arvode frvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moéteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring frin Riksbyggen
Stid

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snoréjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering ,,.
5% 3%

Uppvérmning
43%

RB BRF ANGSSATRA 716422-1785

2013 2012

29 361 27499
163 158 161592
77 630 75 953
2069 2039
2 569 440
30 000 26 550
1662 0
10 048 9000
-2300 -3000
110 330 110 000
98 579 94 043
2293 2221
68 609 28 812
3270 23 360
111 020 179033
172 622 194 561
735 352 698 546
89 740 77089
1706012 1707738
Arvode
férvaltning
10%
Kabel-Tv
o Revisionsarvode
3 is
B, — 2%
Stad
6%
Obligatoriska
besiktningar
6%
Snéréjning
4%
Vatten
6%
El
10%
Bilaga



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode fSrvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Stid

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftkostnader

RE BRF ANGSSATRA 716422-1785

2013 2012
. 6008 6008
Kr / kvm Kr / kvm
5 )
27 27
13 13
3 4
2 1
18 18
16 16
11 5
1 4
18 30
29 32
122 116
15 13
284 284
Bilaga



