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Brf Alvsjébadet nr 2
716421-3493

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Alvsjébadet nr 2 (716421-3493) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm&nt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990.08.06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991.05.06 och nuvarande stadgar registrerades 2015.04.08 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fdreningen &ger fastigheten Liggmilans 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Lillhagsvagen 14-26. Bostadsrattsforeningen Alvsjobadet nr 2 byggdes ar 1992. Marken &r
upplaten med tomtréatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
66 lagenheter, bostadsratt 5192

0 lagenheter, hyresratt 0

1 Samlingslokal 10

1 lokaler, hyresratt 418

Pa féreningens omrade finns parkeringsplatser som &gs av Samfalligheten och hyrs ut till
medlemmar och hyresgaster. Parkeringsplatserna pa gatan anvands som gastparkering.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret | férsakringen ingar momenten
styrelseansvarsforsakring fér BRF samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2017-04-26 . Pa stimman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Jan-Ake Rosengren Ordférande
Daniel Lundberg Sekreterare
Mansoor Zia Ledamot
Aleria Cicek Ledamot
Pekka Kosonen Ledamot
Rolf Haggstrém Ledamot
Tina Ivarsson Suppleant
Nenad Yoksic Suppleant

Jacob Hagnell Suppleant Har avgatt under aret.
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jan-Ake Rosengren,Rolf Haggstrém, Aleria
Cicek, Nenad Yoksic och Tina Ivarsson.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.
Revisor har varit Juri Nerep, vald vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Leif Persson sammankallande.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgéard

2017 Byte av all belysning till ledbelysning i alla gemensamma utrymmen ut och inne.
2017 Byte av under varmecentral

2017 Nya postboxar

2017 Ovk forskolan

Under 2018 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Féreningens nuvarande ekonomiska stéllning ger méjlighet till en sénkning

Av avgiften som kommer att fastslas i samband med budgetsarbetet for kommande ar av
styrelsen.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Kortfattat om féreningens verksamhet under aret.

Féreningens Underhallsplan fér kommande fem ar 2018 — 2023 uppdateras med att byte av
hisskorgar ersatts med en omfattande underhallsarbete av vara hustak.

Under aret kommer en konsult anlitas fér uppdatering av besiktningen av taken samt
framtagning av handlingsplan/offerter.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 91 st. Under aret har 3 st tillkommit samt 6 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 88 st.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under &ret skétts av Driftia férvaltning AB
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Ekonomi
Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 5946 5942 5 950 5 940
Resultat efter fin. poster (tkr) 1917 1606 530 -6
Soliditet (%) 30,9 29 26 25
Lan/m2 bostadsrattsyta 9668 9937 10496 10650
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 1011 1011 1011 1011
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 192 m2 bostader
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 8 297 858 410471 7844774 2838292 1605824 20997 218
Resuitatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 258 133 -258 133
Balanseras i ny
rakning 1605823 -1605 824
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 1917 222 1917 222
Belopp vid
arets utgang 8 297 858 410471 8102 907 4185982 1917 222 22 914 440
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Resultatdisposition - fors in i mallen for férvaltningsberittelsen

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 4185 982
Arets resultat 1917 222
Totalt 6103 204
Avsattning till yttre fond (0,3% av byggnadens varde) 244 861
Uttag ur yttre fond -517 917
Balanseras i ny rakning 6 376 260
Summa 6 103 204

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 5945 778 5942 135
Ovriga rorelseintakter 3 - 660
Summa rérelseintikter 5945778 5942 795
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 665 060 -2 679 462
Ovriga externa kostnader 5 -34 829 -54 942
Personalkostnader och arvoden 6 -115 157 -130 804
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -935 197 -935 202
Summa rérelsekostnader -3 750 243 -3 800 410
Rorelseresultat 2195535 2142 385
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1590 4402
Réantekostnader och liknande resultatposter -279 904 -540 964
Summa finansiella poster -278 314 -536 562
Resultat efter finansiella poster 1917 221 1605823
Resultat fore skatt 1917 221 1605 823
Arets resultat 1917 222 1605 824




Brf Alvsjsbadet 2 6(13)
716421-3493
Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 71 330 340 72 265 537
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 330 340 72 265 537
Summa anldggningstillgangar 71 330 340 72 265 537
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12178 3 407
Ovriga fordringar 104 035 268 902
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 968 -
Summa kortfristiga fordringar 245 181 272 309
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 609 523 846 820
Summa kassa och bank 2609 523 846 820
Summa omsittningstiligangar 2 854 704 1119129
SUMMA TILLGANGAR 74 185 044 73 384 666
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 708 329 8708 329
Fond fér ytire underhall 8 102 907 7844 774
Summa bundet eget kapital 16 811 236 16 553 103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 185 982 2838292
Arets resultat 1917 222 1605 824
Summa fritt eget kapital 6 103 204 4444 116
Summa eget kapital 22 914 440 20997 219
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 48 793 898 50 193 898
Summa langfristiga skulder 48 793 898 50 193 898
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfr skuld 9 1400 000 1400 000
LeverantGrsskulder 138 837 122 191
Ovriga skulder 77 930 48 548
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 859 939 622 810
Summa kortfristiga skulder 2476 706 2193 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 185 044 73 384 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Omi inte annat framgér ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byagnad 1% (1%)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)
Markanlaggningar 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsittning
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2017 2016
Arsavgifter 5 251 260 5251 245
Hyror 689 596 683 740
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4928 7 136
Ovriga hyresintakter -6 14
5945778 5942135

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017 2016
Ovrigt - 660
Summa - 660
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel 103 989 118 738
Stadning 123 560 94 058
Tillsyn, besiktning, kontroller 33 025 14 431
Tradgardsskotsel 96 438 93 625
Snéréjning -137 -
Sotning - 2 460
Reparationer 99 395 332 6827
El 101610 100 231
Uppvarmning 666 635 520 030
Vatten 133 338 128 093
Sophamtning 88 642 103 010
Férsakringspremie 46 285 71750
Tomtrattsavgald 199 425 332 375
Fastighetsavgift bostader 86 790 125 148
Ovriga fastighetskostnader 47 888 94 320
Kabel-tv/Bredband/IT 153 346 228 592
Férvaltningsarvode ekonomi 83 643 182 899
Ekonomisk férvaltning utéver avtal -3 160 39 551
Panter och dverlatelser 3805 -
Ovriga externa tjanster 17 188 15518
2081705 2597 456
Underhall
Bostéder - 121 770
Gemensamma utrymmen - -78 009
Installationer 14 117 -
Varme 369 171 -
El 153 860 8 875
Hissar - 29 370
Byggnad 46 207 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 665 060 2 679 462
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 16 677 14 357
Konsultarvode 1800 40 065
Revisionarvode 16 352 520
Summa 34 829 54 942
Not & Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 89 000 101 250
Sociala kostnader 26 157 29 554
115 157 130 804

Féreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstallda
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Noter till balansrikning

Not 7 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 81620 385 81620 385
-Ombyggnad 1890228 1890 228
-Mark “ e
-Markanlaggning 308 776 308 776
83 819 389 83 819 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 553 852 -10 618 650
-Arets avskrivning enligt plan -935 197 -935 202
-12 489 049 -11 553 852
Redovisat vérde vid arets slut 71 330 340 72 265 537
Taxeringsvirde
Byggnader 49 082 000 49 082 000
Mark 23 464 000 23 464 000
72 546 000 72 546 000
Bostéder 68 400 000 68 400 000
Lokaler 4 146 000 4 146 000
72 546 000 72 546 000
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 8 205 8 705
SBAB 312 855 311609
Avrakningskonto Fastighetsagamna 2288 463 526 506
Summa 2609 523 846 820
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Swedbank 3-manader  0,46% 23 500 000 23 500 000
Swedbank 3-manader  0,40% 22 051782 22 051782
Swedbank 2021-01-28  0,49% 4642 116 6042 116
50 193 898 51 593 898
Kortfristig del av langfristig skuld -1 400 000
48 793 898

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 693 898 kr.
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skuider och avséttningar
Fastighetsinteckningar 75 511 000 75511 000
Summa stillda sikerheter 75 511 000 75 511 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualiférpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockhoim den & / 3 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman fér Brf Alvsjébadet nr 2 med organisationsnummer 716421-3493

Vi har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret
2017. Det ar styreisen som har ansvaret for ré'kenskapshandih‘rgarna och forvaitningen. Vart ansvar ar
atf uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att vi planera och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En

rakenskapshandiingarna. | en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilidmpning av dem samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi har granskat vdsentliga beslut, atgdrder och férhallanden i bostadsré‘ttsfﬁreningen fér att kunna
beddma om styrelsen eller nagon styrelseledamot 3r ersattningsskyldig gentemot
bostadsréttsféreningen eller pd annat satt har handlat i strid med lagen om bostadsréttsfﬁreningar

samt ekonomiska féreningar, bokféringslagen eller bostadsféreningsstadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

ﬁrsredovisningen har uppréttats enligt lagen om bostadsréttsfﬁreningar samt ekonomiska
foreningar, vaifor vi tiflstyrker

att resultat- och balansrakningen faststills och

att overskottet (vinsten) disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte Vi tagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till nagon férsummelse som
enligt var bedémning kan féranle ersattningsskyldighet mot bostadsréttsfﬁreningen, varfor vi
tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsiihet for rakenskapsédret.

Alvsjo 26 februari 2018

LA NI

Juri Nerdp, av bostadsrattsféreningen vald evisor




