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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har avverkat sitt 23:e
verksamhetsar.

Foreningen ar skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kommit in till
féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet och idgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Liggmilan 1, bebyggdes 1990-1991 av JM Byggnads och Fastighets AB och &r belagen i
Stockholms kommun. Fastigheten innehas med tomtratt som hyrs av Stockholms Stad.

Pa fastigheten finns 3 st. bostadshus innehallande 49 lagenheter samt 1 férskola som skéts av Stockholms Stad.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
S5st. 2 rum och kék
25 st. 3 rum och kok
18 st. 4 rum och kdk
1 st. 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 3824 kvm
Total lokalyta: 428 kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardes forsékrad i Trygg Hansa via Bolander & Co forsakringsradgivare. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsékring och aven tillaggsforsakring fér bostadsrattshavare. (Observera
att denna forsakring inte ersatter medlemmens hemférsakring for lagenheten.)

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns utrymme for

3 st. tvéttstugor

6 st. vindsforrad (2 st. i varje hus)
1 st. sopsorteringsrum

1 st. miljostation

1 st. undercentral

1 st. cykelférrad

1 st. samlingslokal

Forskolan
Féreningen hyr ut 428 kvm lokal till férskoleverksamhet. Lokalen ar momsregistrerad. Hyran ar sdlunda momspliktig.
Momsen &r avdragsgill med andelen 10,06% av alla kostnader som belastar lokalen.

Samfalligheten Liggmilan
Foreningen &r en av fyra deldgare i samfallighetsféreningen Liggmilan som dels férvaltar alla garage och p-platser,
dels en samlingslokal, bastu och grovtvattstuga. Féreningarna (delégarna) ombesérjer emellertid tecknande av avtal

fér garage och p-platser fér sina medlemmar. Samfalligheten ar inte momsregistrerad.
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Fastighetens underhallsbehov och yttre reparationsfond
Foreningens underhallsbehov de narmaste aren framgar av dess underhallsplan. Narmast kan ommaining komma
ifraga bade for bostadsdelen och lokaler. Vissa golv &r ocksa planerade att bytas ut.

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stammobeslut
2014-05-15 ar styrelsen och omftring gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 192474
kronor. Se vidare nedan under resultatdisposition.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r skattemassigt en akta férening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt och momsregistrering

Byggnaden fardigstélldes 1991 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheterna har asatts vardear 1992.
For inkomstar 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1210 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften
index uppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvardet. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for
428 kKvm lokalytor.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Ny upphandling gjord under 2014. Féreningen fortsatter med Driftia Forvaltning AB som teknisk forvaltare.
Trappstéadningen har ombesérjts av ASO-stad.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Fastighetsdgarna Service AB. Lagenhetsférteckning hanteras av
Fastighetsagarna Service AB.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Teknisk forvaltning — Ny upphandling gjord under 2014. Féreningen fortsatter med Driftia Férvaltning AB som teknisk
férvaltare.

Fonsterbleck — Upphandling har gjorts i samarbete med BRF Alvsjobadet nr 2 och BRF Alvsjobadet nr 3 fér att fa ner
kostnaderna. Arbetet utférdes av Prefond AB.

Hiss-service — Under aret genomférdes en upphandling av hiss-serviceavtal. Styrelsen har valt ManKan Hiss AB
som ny hiss-serviceleverantor.

Radonmatningar — Styrelsen har genomfort radonmatningar i alla fastigheter med bostéder. Vissa lagenheter i
bottenplan har dessutom genomfért fler radonmatningar.

Garden — Avslutsarbete med iordningsstallande av garden efter varmeledningsreparationerna 2013.

Ny grannfastighet, Kolbotten 1 och Kolbotten 2 — Samarbete med BRF Alvsjobadet nr. 2 avseende &éverklagande av
sprangningsarbeten, besiktningar och 6vriga fragor i samband med byggarbetet.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets borjan 65 medlemmar och vid arets slut 67 medlemmar. Det har under aret skett
5 lagenhetsoverlatelser.

Styrelse
Styrelsen har sedan extra stdmman 2014-05-15 bestatt av:

Lars-Ove Norr ordférande
Curt Lundstrom vice ordférande
Peter Berglund kassér

Anna Viitanen sekreterare
Carl-Johan Roshage  ledamot

Kjell Persson suppleant

Revisorer

Juri Nerep Nerep Ekonomianalys AB
Peter Wilbois intern revisor

Valberedning
Bo Johansson sammankallande
Tony Hughes

Foéreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantréaden. For styrelsens ledaméter finns en ansvarsférsékring
tecknad hos Trygg-Hansa.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2011-10-24.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlateise en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2014 =
1110 kr.) Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444 kr.) vid varje pantsattning.
Paminnelseavgift uttas med 50 kronor vid sen betalning.
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FLERARSOVERSIKT

Ny god redovisningssed

For rékenskapsar som paborjas den 1januari 2014 och darefter géller ny god redovisningssed
avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokféringsndmnden har den 28
april 2014 klargjort  att progressiv avskrivningsplan fér byggnad inte ar en tillamplig
avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2.

Detta innebar att féreningen som valt att redovisa enligt K2 fr. o. m. rakenskapsaret 2014 ska tillampa
linjar (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tilldmpa komponentavskrivning. | manga
féreningar medfér detta att kostnaden fér de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och resultera i en
bokférings-méssig forlust. Den bokforda forlusten som 4r hanforlig till arets avskrivningar har inte nagon
paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska
uthalligheten.

2014 2013
Arets resultat 416 005 221 186
Arets bokférda avskrivningar p4 byggnad 715 394 399 120
Resultat exklusive avskrivningar 1131 399 620 306

2014 2013
Nettoomséttning Kr 3820884 3820884
Resultat efter finansiella poster Kr 416 005 221186
Bokfért varde pa fastigheten per m2 boarea Kr 14 849 15 036
Lan per m2 boarea Kr 11 989 12139
Genomsnittlig skuldranta % 2,67 2,88
Fastighetens belaningsgrad % 81 81
Soliditet % 21 22

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd réantekostnad i forhallande till genomsnittlig Ianeskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort varde pa fastigheten.
Soliditet definieras som justerat eget kapital i % av balansomslutning.
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resuitat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Balanseras i ny rékning

Totalt

Foéreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar samt

tilldggsupplysningar.

3 873 005
416 005
4289 010

192 536

4096 474

4 289 010

5(14)
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 4 509 832 4 505877
Ovriga rérelseintakter 9 023 TL5TT
Summa rorelseintakter 4518 855 4513454
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1725 830 -2 138508
Underhallskostnader 3 -312 704 -303 558
Personalkostnader 4 -142 279 -138 685
Avskrivningar -745 773 -426 494
Summa rorelsekostnader -2 926 586 -3 007 245
Rorelseresuiltat 1592 269 1 506 209
Finanslella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 46 805 50 899
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 223 069 -1 335 922
Summa finansiella poster -1 176 264 -1 285023
Resultat efter finansiella poster 416 005 221 186
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 416 005 221186
Skatter
Arets resultat 416 005 221186
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 56 784 063 57 499 457
Maskiner, inventarier och installationer 6 173 012 203 391
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 957 075 57 702 848
Summa anldggningstillgangar 56 957 075 57 702 848
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 041 34 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 995 147 844
Summa kortfristiga fordringar 174 036 182673
Kassa och bank 7

Kassa och bank 4 357 336 3801713
Summa kassa och bank 4 357 336 3801713
Summa omsittningstillgangar 4531372 3984 386
SUMMA TILLGANGAR 61488 447 61687 234
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 5 759 000 5759 000
Fond for yttre underhall 3905 648 3713201
Summa bundet eget kapital 9 664 648 9472 201
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3873005 3 844 266
Arets resultat 416 005 221186
Summa fritt eget kapital 4289010 4 065 452
Summa eget kapital 13953 658 13 537 653
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 45 844 071 46 420579
Summa langfristiga skulder 45844 071 46 420 579
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 576 508 576 508
Leverantdrsskulder 132 285 157 616
Ovriga skulder -5 988 2902
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 987 913 991 976
Summa kortfristiga skulder 1690718 1729 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61488 447 61687 234
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 55 197 400 55 197 400
Summa stéllda sdkerheter 55 197 400 55 197 400
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregaende rdkenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jdamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 1% (0,5%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det I4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013
Arsavgifter 3820884 3820 884
Hyror lokal 673 864 673 865
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 15 084 11128
4509 832 4 505 877

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 37 998 40933
Stadning 84715 127 332
Tillsyn, besiktning, kontroller 23210 22767
Tradgardsskotsel 9639 6 439
Snoréjning 15 226 31207
Reparationer 115 544 288 641
El 81736 120 590
Uppvarmning 409 877 550 467
Vatten 90 195 96 864
Sophéamtning 94 057 102 982
Forsékringspremie 47 130 44 112
Tomtrattsavgald 265 900 265 900
Fastighetsavgift bostader 59 633 59 290
Fastighetsskatt lokaler 42 440 42 440
Ovriga fastighetskostnader 27 506 27 067
Kabel-tv/Bredband/IT 154 159 127 661
Revisionsarvode 12 296 20000
Férvaltningsarvode ekonomi 94 315 92 230
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 16 166
Panter och 6verlatelser 15084 11128
Ovriga externa tjanster 45170 44 292
1725 830 2138 508

Not 3 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Mark 112 686 -
Ovrigt 200018 303 558
Summa 312 704 303 558
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2014 2013
Styrelsearvode 115 233 112 500
Sociala kostnader 27 046 26 185
142 279 138 685
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 63 254 856 63 254 856
-Ombyggnad 923 689 923 689
-Mark - -
64 178 545 64 178 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
—\/id arets bérjan -6 679 088 -6 279 968
-Arets avskrivning enligt plan -715 394 -399 120
-7 394 482 -6 679 088
Redovisat vérde vid arets slut 56 784 063 57 499 457
Taxeringsvarde
Byggnader 36 872 000 36 872 000
Mark 15 572 000 15572 000
52 444 000 52 444 000
Bostader 48 200 000 48 200 000
Lokaler 4 244 000 4244 000
52 444 000 52 444 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 303 464 303 464
303 464 303 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -100 073 -72 699
-Arets avskrivning enligt plan -30 379 -27 374
-130 452 -100 073
Redovisat varde vid arets slut 173 012 203 391
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Not 7 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 734 550
Sparkonto 2 520 958 2480 789
Sparkonto 2107 2105
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1833 537 1318 269
Summa 4 357 336 3801713
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad f6riust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5 759 000 - 3713201 3844266 221186 13 537 653
Disposition enligt
stdmmobeslut 192 447 28739 -221186
Arets resultat 416 005 416 005
Belopp vid arets
utgang 5759 000 - 3905648 3873005 416 005 13 953 658
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Swedbank Hypotek rérlig ranta  2,03% 8 106 785 8 346 785
Swedbank Hypotek rorligranta  2,08% 12278 513 12 278 513
Swedbank Hypotek 2015-09-25  2,79% 26 035 281 26 371789
kortfristig del av langfristig skuld -576 508 -576 508
45 844 071 46 420 579
1A%
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KASSAFLODESANALYS

Den I8pande verksamheten 2014
Arets resultat 416 005
Avskrivningar 745773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 1161778

Forandring av rérelsekapital

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar -8 637
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av laneskulder) -38284
Kassaflode fran den lépande verksamheten efter féréandringar av rérelsekapital 1114 857

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -576 508
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 576 508
Arets kassaflode 538 349
Likvida medel vid arets borjan 3801713
Likvida medel vid érets slut 4 430 062
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