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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2002-11-11.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheterna Lasstocken 1 och Sifferldset 1 pd adressen Axbergsgrand 23

1 Bandhagen. Foreningen har 11 hyresldgenheter och 130 bostadsritter om totalt 9 451 kvm och 3 lokaler
om 324 kvm.

I lokalerna bedrivs féljande verksamhet:

KP Storkok HB 249 kvm Tillsvidare
Lagerlokal 50 kvim Tillsvidare
Fonsterputs 25 kvm Tillsvidare
Forrad 10 kvm Tillsvidare
Styrelsens sammansdttning

Mattisson Berit Ordforande

Michel Madeleine  vice ordf

Hemgéard Anette Sekreterare

Max Roxlid Ledamot

Norling Torbjérn Ledamot
Andersson Elisabet  Suppleant
Falk Torbjérn Suppleant

Valberedning
Gneipelt Matilda, Konig Mérta och Kerstin Hellquist

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen tva ledaméter i forening

Revisorer

Engzell Per  Auktoriserad revisor  Engzell Revision

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantréiden.‘ /; :*X :
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Utforda historiska underhall

2013  Ventilationsfliktar, balkonger, isolering vind

2014  Installation av kodlés

2016  Balkonger

2017  Installerat tva nya stolpar med utebelysning och nya armaturer med ledbelysning dver garagen.
2018  Renovering av balkonger, Axbergsgriand 3 - 19

2018  Byte till led-belysning i stolpar och dver portar

2018  Relining av avloppsroren under killargolven i fastigheten Sifferlaset 1

2019  Statusbesiktning av tak

2019  Byte av vitvaror i tvéttstuga

2019  Renovering av stodmur vid parkeringsplatser

Planerade underhdll

Under 2020 kommer en storre renovering av fasader, fonster och balkongdorrar planeras och budgeteras.
Arbeten planeras péborjas under 2021 for att utforas i etapper under 2-3 ar. I samband med detta kommer
dven avlopps-stammar i kéllare och mark ses Gver.

Komplettering av anordningar for taksékerhet samt mindre
2020 "

underhall
2020 Oversyn av lekutrustning och grillplatser

2020-2021 Byte till led-belysning i trapphus
2020-2021  Oversyn av ventilation avseende OVK-anmirkningar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Radrum
Teknisk forvaltning och trddgard  Jensen Drift o Underhall
Trappstddning Swedal

Ovrig verksamhetsinformation

Vi fortsétter med container for grovsopor kvartalsvis.

Under éret beslutades att fortsdtta med Fortum/Ellevios utokade styrning av fjarrvarmeforbrukning for att
minska uppvirmningskostnader. Métare kommer séttas upp i ca 30 ldgenheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret ombildades 1 st hyresritt till bostadsriitt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgiende medlemmar under dret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 167 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 22 6verla°1telser./? ;
I
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning 7 905 7 940
Resultat efter fin. poster 515  -2143
Soliditet, % 61 59

2017 2016
7910 7997
259  -1205
60 57

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av
Ovriga poster
639

1211

515
2365

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 53 891 -
Upplatelseavgifter 16 706 -
Fond, yttre underhall 2 065 -
Balanserat resultat -3 887 -2 143
Arets resultat -2 143 2143
Eget kapital 66 632 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 030
Arets resultat 515
Totalt -5 515

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 454
Balanseras i ny rikning -5 970
-5515

Arsredovisning 2019

2019-12-31
54 530
17917

2065
-6 030
515
68 997

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansréikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019
2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31

7905 7940
13 22
7918 7962
-4 599 -7092
-363 2320
247 2250
-1571 -1611
6779 9273
1139 1311

-624 -832

624 -832

515 2143

515 2143
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Balansrikning

Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark 10 101 295 102 841
Maskiner och inventarier 11 145 170
Summa materiella anliggningstillgingar 101 440 103 011
Summa anliggningstillgingar 101 440 103 011

Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 95 225
Ovriga fordringar 12 7 678 5896
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 408 378
Summa kortfristiga fordringar 8181 6 499

Kassa och bank

Kassa och bank 3 146 3147
Summa kassa och bank 3146 3147
Summa omsdittningstillgdngar 11327 9 647

Summa tillgdngar 112 767 112 658
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
 Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

72 447 70 597

2 065 2 065

74 512 72 662

-6 030 -3887

515 -2 143

5 515 -6 030

68997 66 632

14 42162 44338
12162 44338

93 90

473 644

72 68

15 970 886
1607 1688

112 767 112 658
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Axberget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allménna rdd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsliangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad ' 1%
Fastighetsforbéttringar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p foreningsstaimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokas fond for yttre underhall efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, bostider 946 1011
Hyresintékter, lokaler 190 186
Hyresintékter, p-platser 362 363
Arsavgifter, bostider 6 079 6 054
Ovriga intdkter | | 341 347
Summa 7918 7962
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsékringsskador
Reparationer
Tak

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtréattsavgalder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019
2019 2018
19 20
248 97
156 180
156 187
164 146
4 s
784 644
2019 2018
0 7
252 3085
77 0
329 3092
2019 2018
151 144
281 302
1492 1342
258 351
2182 2139
2019 2018
287 300
175 164
249 226
138 95
23 . 0
432 432
1303 1218
2019 2018
27 0
10 0
166 157
42 0
20 20
98 143
363 320
%

&
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgiftef
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader @Séende skulder till kreditinsti_tut i
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Summa | v

Arsredovisning 2019

2019 2018

47 50

200 200

247 250

2019 2018

624 832

624 832
2019-12-31 2018-12-31
115 041 115 041
115 041 115 041
-12 200 -10 654

-1 547 -1 546

-13 746 -12 200
101 295 102 841

85 117 78 867

66 382 43 897

151 499 122 764
2019-12-31 2018-12-31
666 666

666 666

-496 -432

-25 -65

-521 -496

145 170
2019-12-31 2018-12-31
7 645 5 840

18 41

15 15

7678 5 896
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 72 72
Forsdkringspremier 44 42
Forvaltning 43 13
Kabel-TV 57 24
Réntor 12 27
Tomtrétt 108 108
Vatten 0 1
Oyriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 |
Summa 408 378
Not 14, Skulder till kreditinstitut T ey e
SBAB 2022-11-10 1,52 % 6 000 6 000
SBAB 2020-11-20 1,02 % 2997 3000
SBAB 2020-01-21 1,28 % 6473 6473
Stadshypotek 2024-03-30 1,35 % 10918 11 000
Stadshypotek 2022-06-01 1,37 % 8 865 8 955
Stadshypotek 2023-06-30 1,15 % 6 000 8 000
Stadshypotek 2020-01-03 1,30 % 1000 1000
Summa B 42252 44428
Varav amorteras inom 12 mdnader 90 90
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beréknat revisionsarvode 20 20
El 42 37
Forutbetalda avgifter/hyror 660 664
Stidning 12 12
Uppvéarmning 195 115
Utgiftsrantor 7 8
Vatten 34 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30
Summa 970 886
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 85923 85923
Summa » 85923

85923

W7 i
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Axberget, org.nr 769608-9635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Axberget for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten./;«



Engzells Revisionsbyra

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Axberget for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
6verskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

=
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viésentligt avseende:

o foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till
néagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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