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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Balingeby registrerades 2004.02.27. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i
Folksam.

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 16 st 1106 m?
3 rum och kok 12 st 1025 m?
Carport 10 st
Parkeringsplatser, boende 18 st
Gastparkeringar 6 st
Total bostadsarea uppgar till 2131 m?
Total tomtarea uppgar till 6 925 m?

Féreningen &ger fastigheten Béalinge 3:4 med gatuadressen Allmanningsvagen 7-15 i Balinge, Uppsala
kommun. P4 fastigheten finns 3 flerbostadshus i 2 vaningar samt 2 byggnader med férrad/varmecentral
samt 1 lusthus. Byggnaderna uppférdes 2006.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.

Styrelsen 2014

Jesper Jonsson Ordférande

Eva Hamrin Vice ordférande

Birgitta Kohler Sekreterare

Kerstin Larsson Kassor

Curt Lewrén Ledamot

Revisor

Mats Johansson Revisorshuset i Uppsala AB

Valberedning

Eivor Gustavsson Sammankallande
Bibbi Hagblad
Stina Lundberg
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Teknikgruppen

Anders Hall
Sune Andersson

Tradgardsgruppen

Elisabeth Ahlinder
Stina Lundberg

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2014.04.29. Styrelsen har under 2014 haft 13 protokoll-
férda sammantraden, varav ett féregicks av ett konstituerande méte. Utbver dessa har ett budgetméte
med Mediator och ett méte med tradgards- och teknikgrupperna agt rum.

Avtal

Torsten Andersson har anlitats fér snérdjning och sandning. Uppsala Kommun anlitas for renhallning
och vatten. Upplands Energi och Energiférséljning Sverige levererar el till féreningen.

Franzéns Foretagsservice anlitas fér grasklippningen. Avtal med Ventilationstjanst finns rérande
ventilationssystemet.

Féreningen anlitar Mediator f6r den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2014 har 2 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregédende ar 2 st).
Brf Bélingeby hélsar vara nya medlemmar valkomna och hoppas att ni skall trivas i var férening.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 253 788 kr, varav reparationer 109 028 kr.
De stOrsta atgarderna under aret har varit:

Telia fiberlan 124 460 kr
Atgarder efter vattenskador 101 108 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 3% fr.o.m. 1 januari 2014.
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Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1644 1615 1529 1477
Resultat efter finansiella poster (tkr) 119 224 4 113
Balansomsilutning (tkr) 36 926 36 864 36 690 36 870
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 50,0% 49,8% 49,4% 49,2%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 8 509 8538 8548 8 636
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/m?) 690 670 670 657

Formobgenhetsvarde
Féreningens férmdgenhetsvéarde 2014.12.31 uppgick till 0 kr.

Verksamheten under 2014

Styrelsen har under aret arbetat med att fa bra villkor for vara lan, att utveckla var hemsida, med var
underhallsplan och annat for att 6ka trivseln i var férening.

Vi har alla vara lan placerade hos Nordea till laga rantor.

Vi har haft tva vattenskador under aret som bada berott pa lackande diskmaskiner. Vi har fortfarande
ett avtal med Bravida som hjalper oss med bl a rérmokeri och ger oss 10% pa alla reparationer (galler
aven for enskilda lagenhetsinnehavare).

Vi har képt in vattenlarm s k Droppstop som delats ut till alla lagenheter. De ska kunna hjélpa oss att
upptécka eventuella lackage tidigare.

Tyvarr gav inte var stdimningsansdkan mot JF ror for undermaligt material och daligt utfért arbete
nagot resultat trots att vi anlitade en advokat, specialist inom entreprenadjuridik. Det kostade oss
dessbattre inte sd mycket eftersom vi kunde utnyttja var rattshjalpsférsakring och vi har nu en bra
dokumentation av vara vattenskador.

Teknikgruppen har utfort kontroller och motionerat olika kranar i samtliga lagenheter och det kommer
att upprepas varje ar.

Teknikgruppen har férutom ovanstaende insats gjort smarre reparationer, bytt lampor och varit allméant
behjélpliga vid olika tillféllen.

Tradgardsgruppen har planerat tradgardsdagar den 5 april och den 11 oktober. Som vanligt var det
trivsamma dagar med manga deltagare och mycket utfort arbete, kaffe och kakor. En trivsam grillkvall
i all enkelhet anordnades den 6 juni, ndgot som verkar bli en tradition.

Uppdraget till Skanova att installera ett gemensamt natverk fér TV, bredband och telefoni har slutforts.

Vi har anlitat Torsten Andersson i Sundbro, Skérkulla f6r snéréjning och sandning och Mikael Franzén
for grasklippning. Den senare har ocksa varit oss behjalplig med kantskarning av gdngarna och den
stora rabatten samt pafylining av jord i hacken.

Styrelsen har efter en forfragan bland medlemmarna bestamt att avvakta med inkdp av gemensam
flaggstang.

Var foérsakringsmaéklare har upphandlat en ny forsékring for var férening. Vi har nu ett avtal med Folksam
som gav de basta villkoren. | férsékringen ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Infér 2014 sa har ett nytt regelverk fér redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3. Reglerna fér avskrivning har andrats och det ar inte langre tillatet att anvénda sig av en
progressiv avskrivningsplan och ddrmed kommer en linjar avskrivningsplan att tillampas fér féreningen.
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Verksamheten under kommande ar

Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med att pa alla sétt férsdka eliminera riskerna for fler vatten-
skador, uppdatera var underhallsplan och forbattra féreningens hemsida.

Vi har fatt en ny medlem i teknikgruppen. Hakan Larsson ersatter Sune Andersson som vi tackar
sarskilt for ett gott arbete under manga ar.

Styrelsen kommer att bevaka rantelaget for att fa de béasta villkoren for vara lan och fortsatta att arbeta
med att uppdatera var underhallsplan.

Vi har gjort ett avtal med Andrés malerifirma for att de ska mala om vara hus i sommar.

Teknikgruppen kommer att fortsatta att ta ansvar fér byggnaderna genom inspektioner och att hjalpa till
med enklare reparationer eller hanvisa till annan reparator.

Tradgardsgruppen fortsatter att ansvara for att gemensamma tradgardsdagar kommer till stand.

Underhallsplanering
Foreningen har uppréattat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.
Foreningen har under aret amorterat 60 608 kr (0,33%) av féreningens ingdende skuld 2014.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 1114 594
Arets resultat 119 079
1233673

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 60 000
till balanserat resultat Gverféres 1173 673

1233 673
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2014 Not 2013
Arsavgifter 1 470 840 1428 108
Hyresintakter 21028 1491 868 21120 1449 228
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 151887 1 166 127
SUMMA INTAKTER 1643 755 1615355
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -395 081 2 -435 819
Administrationskostnader -40 940 -40 125
Fastighetsavgift -17 024 -453 045 3 -16 926 -492 870
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -109 028 -186 629
Planerat underhall -144 760 -253 788 -102 773 -289 402
Personalkostnader -41 660 4 -42 238
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -404 873 -142 626
RORELSERESULTAT 490 389 648 219
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 248 628
Rantekostnader -371 558 -371 310 -425 258 -424 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 119 079 223 589
ARETS RESULTAT 119 079 223 589




Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékning skatter och avgifter
Ovriga fordringar

Forutbet. kostn/Uppl intékt
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Balingeby
Org. nr 769610-5456

2014

31152 822
4 370 000

39
15 877
11 347

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

35 522 822

27 263
1376 032

36 926 117

Not

6

2013

31557 695
4 370 000

39
16 378
48 203

EGET KAPITAL OCH SKULDER

16 967 500
292 000

1114 594
119 079

60 608
71930
1326
10 500
6 660
76 988
132 506

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

17 259 500

1233 673

18 072 426

360 518

36 926 117

21220 000

Inga

8

16 967 500
232 000

951 005
223 589

60 608
83 221
1321
10 500
7 238
82 369
111 193
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35 927 695

64 620
871 263

36 863 578

17 199 500

1174 594

18 133 034

356 450

36 863 578

21220 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BFNAR 2012:1 (K3). Inga jamférelsetal har omréknats
enligt K-regelverket fér 2013.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1(K3) har redovisningsprinciperna éndrats avseende
avskrivning av byggnad.

Foreningen tillAmpar successivt inférande av komponentavskrivning.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 204 334 kr.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1 Ovriga rérelseintikter

2014 2013
Elintakter 64 767 69 390
Forsékringserséattning 87 000 96 687
Ovriga intakter 120 50
SUMMA 151 887 166 127
NOT NR 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel 19 902 42 434
Tradgard och teknik 22 282 15 833
El 219 345 232 767
Vatten 38 884 41 325
Sophamtning 23412 23412
Forsakring 29 949 33 757
Vagférening 10 500 10 500
Revisionsarvode 9518 9 411
Advokatskostnader 6 154 10 000
Ovriga férvaltningskostnader 15135 16 380

SUMMA 395 081 435 819
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NOT NR 3

Fastighetsavgqift
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Fastigheten har &satts vardear 2006 och &ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift
2007-2011 och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016.

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4

Styrelsen och fértroendevalda
SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden samt sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2014
35 000
35 000

6 660
41 660

2014
16 861 000

14 600 000
2 261 000

16 861 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

Markanléggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN
SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaderna skrevs fram t.0.m. 2013 av enligt en progressiv plan.

16 861 000
0

2014
32 099 465

-833 590
-381 044

-1214 634
30 884 831

476 576

-184 756
-23 829

-208 585
267 991
31 152 822

Personalkostnader

Loner och arvoden

Bélinge 3:4

2013
35 000
35 000

7 238
42238

2013
16 861 000

14 600 000
2 261 000

16 861 000

16 861 000
0

2013
32 099 465

-714 793
-118 797

-833 590
31 265 875

476 576

-160 927
-23 829

-184 756
291 820
31 557 695

Fran 2014 tillampar féreningen en linjar avskrivningsplan och successiv komponentavskrivning pa
byggnaderna. Dessa skrivs i genomsnitt av med ca 1,18% per ar.

Varmeanlaggning skrivs av med 5% per ar.
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NOT NR 6
2014
Forutbetalda férsakringskostnader 11 347
Férutbetald réantekostnad 0
SUMMA 11 347
NOTNR 7
Insatser Yttre repara-
tionsfond

Belopp vid arets ingang 16 967 500 232 000
Disposition av 2013 ars resultat 60 000
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 16 967 500 292 000
NOT NR 8

Réntejust.
Nordea 2015.11.18
Nordea 2017.05.17
Nordea 2017.05.17
Nordea 2015.01.21
SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Harav del som férfaller till betalning senare én 2019.12.31
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Forutbetalda kost/uppl. intakt

2013

14 063
34 140

48 203

Forandring av eget kapital

Balanserat
resultat

951 005
163 589

1114 594

Skulder kreditinstitut

Ranta

2,20%
1,90%
1,90%
2,25%

Utgaende

saldo

223 589
-223 589
119 079

119 079

Skuld

6 200 000
4 687 000
4 337 000
2909 034

18 133 034

-60 608
18 072 426
17 829 994
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NOTNR 9 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupen réntekostnad 67 188 72 569
Upplupet revisionsarvode 9 800 9 800
SUMMA 76 988 82 369

Uppsaladen <1 wwws ZO1S

,3 jjf o
zf s §300 Ll f/{/()
Joddom Tl

Birgitta Kéhler

ZPJU{) {/vw 4&0{5},&3 i

Kerstin Larsson Curt Lewrén

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéttelse har avgivits den 190 mars LOLS.

Jse f M

Mats Johansson
Revisorshuset
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bilingeby
Org.nr 769610-5456

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bélingeby for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgérder som dr dndamaélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Bélingeby, Org.nr 769610-5456



REVISORS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Béalingeby for
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 19 mars 2015

Joc he—

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Brf Bilingeby, Org.nr 769610-5456



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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