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Styrelsen for BRE Voxnan far hirmed avge

Forvaltningsberattelse o st

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2004-
09-23.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4dger fastigheterna fastigheten Vaksamheten 1 i Stockholms Kommun. Pa fastigheterna finns 6 byggnader
med 172 ldgenheter samt 9 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderma dr uppforda 1954, Fastighetens adress #r
Voxnegréind 1, 7-24, 2-14 och 18-26 i Bagarmossen.

Fastigheten dr fullvirdeftrsikrad i Protector, i forsikringen ingar styrelseforsakring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Kommun.

Liigenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok 4 ro.k Srok summa Varav hyresriitter
31 77 46 12 6 172 6
Garage Cykelgarage P-platser

13 6 11

Total tomtarea 17 361 m*

Bostader hyresritt 340 m?

Bostidder bostadsritt 9 594 m?

Total bostadsarea 9 934 m?

Lokaler hyresritt 327 m?

Arets taxeringsvirde 154 346 000 kr

Foregaende drs taxeringsvirde 131 968 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Leverantor Avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen
Teknisk Forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Vinterskotsel Riksbyggen
El Fortum
Virme Fortum
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Atervinning Ragnsells och Suez Recycling AB
Hissar Otis AB
Kabeltv ComHem
Bredband Ownit

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 356 och planerat underhall for 532. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen bér sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 596 tkr
per r (156 kr/m?). I detta ingar bade kostnader for planerat underhalls och kostnader for ersittningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestdr av. Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret
gjorts med 478 800 tkr (47 kr/m>2.)Fér att se till foreningens langsiktiga underhdlisbehov avseende dven
ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens lan,
avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassafléde kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att
finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 41 414 kr
Installationer 451 677 kr
Markytor 38 585 k‘r

N\
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Styrelse, revisor och dvriga funktionérer
Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl Asbrink Ordfsrande 2021

Jan Malmborg Vice ordférande 2021

Emma Holm Sekreterare 2020

Hayat Ibrahim Gedem Ledamot 2021

Barbro Lindqvist Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Asa Lemby Jalloh Suppleant

Nina Vihd Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Henrik Lundstrém revisor

KPMG (huvudansvarig revisor Katrine Elbra) Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 225 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pi
bokslutsdagen uppgér till 223 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 &verlatelser av

bostadsritter skett (foregdende ar 19 st.)

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2018 d& avgifterna hijdes med 2%. Arsavgifterna 2019
uppgar i genomsnitt till 847 kr/m¥ar.

AN
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Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 3 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 700 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 9008 8707 8§ 390 8 053 7729
Resultat efter finansiella poster -405 -765 597 -30 826
Avsittning till underhallsfond kr/m? 47 0 163 162 97
Balansomslutning 163 960 169 471 163 284 154 115 136 196
Soliditet % 67 65 66 70 74
Likviditet % 368 491 283 425 526
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 871 840 812 737 690
Driftkostnader, kr/m? 423 442 362 384 403
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 371 394 348 367 363
Rinta, kr/m? 56 52 61 67 87
Underhéllsfond, kr/m? 324 329 376 227 83
Lan, kr/m? 5122 5623 5198 4311 3409
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Forandringar i eget kapital

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 80139466 30286 645
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

3377 545

478 800
-531 676

-2 351939

0
=765 038
-478 800
531 676

=765 038

765 038

-405 241

Vid arets slut 80 139466 30 286 645

3 324 669

-3 064 101

-405 241

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

-3 116 977
-405 241
-478 800

531676

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

\aN
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9007 721 8706513
Ovriga rorelseintikter Not 3 128 438 113 985
Summa rorelseintakter 9136 158 8 820 498
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 337 826 -4 530 671
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 391 502 -1 305 386
Personalkostnader Not 6 -155 890 -129 936
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3 101 909 -3 083 148
Summa rorelsekostnader -8 987 127 -9 049 141
Rorelseresultat 149 031 -228 643
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 19 556 1513
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -573 828 -537 908
Summa finansiella poster -554 272 -536 395
Resultat efter finansiella poster -405 241 -765 038
Arets resultat -405 241 -765 038
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 158 198 864 160 942 903
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 37 339
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 6 780
Summa materiella anliggningstillgdngar 158 198 864 160 987 022
Summa anliggningstillgangar 158 198 864 160 987 022
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 429 10 160
Ovriga fordringar Not 14 337914 267 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 15 293 292 264 197
Summa kortfristiga fordringar 631 635 541 539
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5129 144 7 942 441
Summa Kkassa och bank 5129 144 7 942 441
Summa omsiittningstillgangar 5760 779 8483979
Summa tillgangar 163 959 643 169 471 001
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110426 111 110 426 111

Fond f6r yttre underhall 3324 669 3377 545

Summa bundet eget kapital 113 750 780 113 803 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 064 101 -2351939

Arets resultat -405 241 -765 038

Summa fritt eget kapital -3 469 342 -3 116 977

Summa eget kapital 110 281 438 110 686 679
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 52114 201 57 056 701

Summa langfristiga skulder 52 114 201 57 056 701

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 442 500 642 500

Leverantorskulder Not 18 198 521 129 568

Ovriga skulder Not 19 0 3960

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 922 983 951593

Summa kortfristiga skulder 1 564 004 1727 621

Summa eget kapital och skulder 163 959 643 169 471 001
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgidnglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beridknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 330
Stomkompletteringar; innervdggar mm Linjar 20-50
Installationer; virme, el, vvs, ventilation mm Linjar 20-50
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm Linjar 20-30
Inre ytskikt Linjér 10-15
Bredband (fullt avskriven 2018/19) Linjar 15
Tradgardsmébler (fullt avskriven 2017/18) Linjér 8
Solceller Linjér i3

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

M
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 8354 780 8062813
Hyror, bostéder 451 793 467 190
Hyror, lokaler 68 924 68312
Hyror, garage 88 300 87 592
Hyror, p-platser 44 600 36510
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -21 405
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7474 -4 809
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 506 -4 084
Brinsleavgifter, bostider 7 944 7 944
Elavgifter 3540 3630
Debiterad fastighetsskatt- 2 820 2 820
Summa nettoomséttning 9007 721 8706 513

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 1236 1236
Ovriga ersiittningar 85 957 103 349
Fakturerade kostnader 2520 900
Ovriga rérelseintikter 20975 § 500
Forsdkringsersittningar 17 750 0
Summa évriga rérelseintdkter 128 438 113 985
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -531 676 -482 796
Reparationer -355 595 -315 405
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -250 304 -239 644
Tomtrittsavgild -355 500 -555 500
Forsdkringspremier -161 116 -150 091
Kabel- och digital-TV -61 484 -58 745
Pcb/Radonsanering -59 599 -233 760
Systematiskt brandskyddsarbete -4219 0
Obligatoriska besiktningar -4012 -80 577
Bevakningskostnader -7 894 -7 525
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -4 125 0
Sné- och halkbekdmpning -181 826 -173 168
Férbrukningsinventarier -16 615 -94 229
Vatten -346 425 -341 552
Fastighetsel -154 582 -145 700
Uppvédrmning -1319422 -1 348 724
Sophantering och atervinning -267 699 =261 441
Forvaltningsarvode drift -55734 -41 815
Summa driftkostnader -4 337 826 -4 530 671

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 035 022 -999 960
IT-kostnader -170 524 -175 182
Arvode, yrkesrevisorer 1 000 -32 500
Ovriga forvaltningskostnader -30 481 -12 428
Kreditupplysningar -10 400 -2 134
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -41 764 -44 021
Telefon och porto -5 160 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -7212 0
Medlems- och foreningsavgifter -834 -973
Konsultarvoden -86 173 -33 400
Bankkostnader -4 932 -4 788
Summa 6vriga externa kostnader -1 391 502 -1 305 386

Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -78 750 -78 750
Sammantradesarvoden -3 306 -1 414
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 552 -19 497
Ovriga personalkostnader -625 0
Sociala kostnader -35 657 -30 275
Summa personalkostnader -155 890 -129 936,
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -3 043 201 -3 043 201
Avskrivning Anslutningsavgifter -37 339 -37 342
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -2 605
Avskrivning Installationer -21 369 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3101 909 -3 083 148
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 19318 1 403
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 238 110
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 19 556 1513
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -573 828 -537 908
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -573 828 -537 908
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan o
Byggnader 175 467 538 135 605 123
175 467 538 135605 123
Arets anskaffningar
Byggnader 0 39 862415
Solceller 320 531
320 531 39 862 415
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 175 788 069 175 467 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 524 635 -11 481 434
-14 524 635 -11 481 434
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 043 201 -3 043 201
Arets avskrivningar solceller -21 369
-3 064 570 -3 043 201
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 589 205 -14 524 635
Restvirde enligt plan vid arets slut 158 198 864 160 942 903
Varav
Byggnader 157 899 702 160 942 903
Solceller 299 163
Taxeringsvédrden
Bostidder 153 000 000 131 000 000
Lokaler 1 346 000 968 000
Totalt taxeringsvarde 154 346 000 131 968 000
varav byggnader 86 750 000 87 589 000
varav mark 67 596 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31

Vid arets borjan

Bredband 560 127 560 127
Dator 16 624 16 624
Triadgardsmébler 22355 22 355

599 106 599 106
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 599 106 599 106

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Bredband -522 785 -485 446
Dator -16 624 -16 624
Tradgardsmébler -22 355 -19 750
-561 764 -521 820
Arets avskrivningar

Bredband -37 339 -37 342
Tradgardsmébler 0 -2 605
-37 339 -39 947

Ackumulerade avskrivningar
Bredband -560 127 -522 788
Dator -16 624 -16 624
Tradgardsmobler -22 355 -22 355
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -599 106 -561 767
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 37 399

Varav

Bredband 0 37 399
Triadgardsmébler 0 0

Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-08-31 2018-08-31

Vid arets slut 0 6 780

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31

Avgifts- och hyresfordringar 429 10 160

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 429 10 160

N
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 43 979 54 639
Skattekonto 293 935 212 543
Summa évriga fordringar 337 914 267 182
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rinteintdkter 14 447 20
Forutbetalda forsdkringspremier 101 218 88 816
Férutbetalt forvaltningsarvode 84 813 82 380
Forutbetald kabel-tv-avgift 5758 4028
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40 764 41 761
Forutbetald tomtrittsavgild 46 292 46 292
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 293 292 264 197
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 5064 1186
Bankmedel 2658 315 107 947
Transaktionskonto 2465 765 7 833 308
Summa kassa och bank 5129144
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31

Inteckningslan 52556 701 57 699 201

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -442 500 -642 500
Langfristig skuld vid arets slut 52 114 201 57 056 701
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2018-12-01 10 269 826,00 -10 169 826,00 100 000,00 0,00
NORDEA 0,85% 2018-12-05 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,7% 2019-03-29 6250 000,00 -6 100 000,00 150 000,00 0,00
NORDEA 0.85% 2019-08-14 4 500 000,00 0,00 4 500 000,00 0,00
NORDEA 0.85% 2019-09-11 598937500 0,00 122 500,00 5 866 875,00
STADSHYPOTEK 2.31% 2019-12-01 6 490 000,00 0,00 120 000,00 6 370 000,00
NORDEA 0,98% 2020-02-05 9 600 000,00 0,00 0,00 9 600 000,00
NORDEA 0,95% 2020-11-30 0,00 10 169 826,00 150 000,00 10 019 826,00
NORDEA 0,96% 2020-12-07 0,00 5000 000,00 0,00 5 000 000,00
NORDEA 0,88% 2021-03-17 0,00 6 100 000,00 0,00 6 100 000,00
NORDEA 0,97% 2020-06-22 9 600 000,00 0,00 0,00 9 600 000,00
Summa 57 699 201,00 0,00 5142 500,00 52556 701,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 442 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 770 000 kr till betalning mellan 2-5 ar. Resterande skuld forfaller till
betalning senare #n 5 ér efter balansdagen.

Not 18 Leverantérskulder
2019-08-31 2018-08-31

Leverantorskulder 198 521 129 568

Summa leverantérskulder 198 521 156 321

Not 19 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31

Avrikning hyror och avgifter 0 3 960

Summa ovriga skulder 0 396
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 74 560 93 688
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 36 725
Upplupna elkostnader 12019 16 552
Upplupna vattenavgifter 56 535 0
Upplupna virmekostnader 53 058 54 635
Upplupna kostnader foér renhallning 31 843 29092
Upplupna revisionsarvoden 32 500 33500
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 662 468 687 401
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 922 983 951 593
Not 21 Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 66 323 000 66 323 000
Not 22 Eventualférpliktelser
0 0

Fastighetsinteckning
N
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4 337 826 4530 671
Ovriga externa kostnader 1391 502 1 305 386
Personalkostnader 155 890 129 936
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3101909 3083148
anldggningstillgangar

Finansiella poster 554 272 536 395
Summa kostnader 9 541 400 9 585536

3101 909,00 2 101 665,00

4 337 826,00

1319 422,00

154 582,00

346 425,00

267 699,00

355 595,00

1362 427,00 531 676,00

Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader

I Sophantering och atervinning
I uppyirmning

e

B vatten

M Ovriga kostnader

B underhall
I Reperationer



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fr inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén fr underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.



Upplupna intikter dr intikter som féreningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader fSr tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stdllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.



Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen ben@mns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse ir ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Voxnan, org. nr 769607-7986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Voxnan f6r rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphotra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Voxnan fér raken-
skapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Kattine Elbra Henrik Lundstréom

Godkand revisor Fartroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga foér verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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