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Styrelsen for Brf Voxnan (769607-7986) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-09-01—
2020-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Vaksamheten 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Voxnegrand 1.
Vaksamheten 1 byggdes ar 1954. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Ioper tills 2024-03-

31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
167 Lagenheter, bostadsratt 9 648

5 Lagenheter, hyresratt 286

2 Lokaler, hyresratt 327

13 Antal garage

11 P-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsakring ASA. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-02-27. P4 stdmman deltog 39 medlemmar. Extra
féreningsstadmma agde rum 2020-01-30. 21 medlemmar deltog. Pa extrastdmman behandlades fragan om

nya stadgar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Peter Langels Ledamot
Nina Vaha Ledamot
Karl Asbrink Ordforande
Jan Malmborg Ledamot

Féreningens firma tecknas av Peter Langels, Nina Vahé, Karl Asbrink och Jan Malmborg.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit KPMG med Katrine Elbra som huvudansvarig.

Fortroendevald revisor har varit Henrik Lundstrom

Valberedningen har utgjorts av André Wong, Amanda Broman och Jan Altsjé\(\/
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Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgérd

2020 Stamspolning
2017 Fasader

2017 F&nsterrenovering
2015 Dréanering

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2021 Renovering av elledningar och gemensam armatur
2021 Renovering av hiss i Voxnegrand 1

2021-2022 Byte av horisontella stammar
2021-2022  Atgérd av radonproblematik

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 223 st. Under dret har 23 tillkommit samt 18 avgatt. Vid drets slut
var darmed antalet medlemmar 228 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Insatserna 6kade med 455 399 kr under aret eftersald hyresratt

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service AB
Teknisk Férvaltning Fastighetsédgarna Service AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har sedan den 1 januari Fastighetségarna som férvaltare. Bytet fran Riksbyggen var inte utan
problem, bland annat pa grund av pandemin, men har i stort inneburit ett lyft fér fSreningen och styrelsens
arbete. Vi har tillsammans med Fastighetségarna tagit fram en férvaltningsplan samt en flerarsbudget som
nu ligger till grund for planering av framtida renoveringar och underhallsatgarder.
Bland planerade forvaltningsaktiviteter 2020 sa har vi genomfort en stamspolning, samt att utredningen av
radonproblematiken nu &r klar. Atgérder &r planerade.
Pa arsstdmman réstade medlemmarna fér att féreningen ska dra in elledningar med trefas i lagenheterna
samtidigt med att vi byter ut elstigarna, samt att IMD ska inféras. Efter stamman pabérjades ett arbetet
med att ta in anbud och i bérjan pa hésten beslutade styrelsen att ga vidare med Allbygg & VVS Svenska
AB som hade det mest konkurrensmaéssiga affarsférslaget. Arbetet kommer pabérjas i januari 2021.
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Flerarsoversikt

2020-08-31 2019-08-31 2018-08-31

Belopp i kr

2017-08-31 2016-08-31

Nettoomséattning 8974 9008 8 707 8 390 8 053
Resultat efter finansiella poster -1 251 -405 -765 597 -30
Avsattning till underhallsfond kr/kvm - 47 - 163 162
Balansomslutning 162 293 163 960 169 471 163 284 154 115
Soliditet % 68,4% 67% 65% 66% 70%
Likviditet % 528% 368% 491% 283% 425%
Arsavgiftsniva for bostader. kr/kvm 866,0 871,0 840,0 812,0 737,0
Driftskostnader, kr/kvm 515 423 442 362 384
Driftskostnader exkl underhall kr/kvm 436 371 394 348 367
Réanta, kr/kvm 54 56 52 61 67
Underhallsfond, kr/kvm 345 324 329 376 227
Lan, kr/kvm 5194 5122 5623 5198 4 311
Nyckeltalen per kvadratmeter &r berdknade pa bostadsarean fér bostadsrétter.
Arets nyckeltal har en annan berdkningsgrund, tidigare ars nyckeltal &r ej omrédknade.
Fordndring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 80 139466 30286 645 3 324 669 -3064 101 -405 241 110 281 438
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Avséttning till fond
lanspraktagande av
Balanseras i ny
rékning -405 241 405 241
Upplatelse av ny
bostadsratt 455399 1569 601 2025 000
Arets resultat -1 251427 -1251427
Belopp vid
arets utgang 80 594 865 31856 246 3 324 669 -3 469 342 -1 251 427
115775780 -4 720 769 111 055 011

Tidigare ar redovisades arets forandringar i underhallsfonden samma ar som den féreslogs i
arsredovisningen. Detta dndras fran bokféringsar 2019/2020 och férandringar i underhallsfonden
redovisas efter att féreningsstdmman har fattat beslut om forslag till resultatdisposition.

Bada tillvdgagangssatten &r forenliga med god redovisningssed.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Foéreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -3 469 342
Arets resultat -1 251 427
-4 720 769
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 764 614
Overféring till Fond fér yttre underhall enligt stadgar *) -463 000
-4 419 155

Att balanseras i ny rakning
*) 2019/2020 = 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
AL
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséattning 2 8974 075 9007 721
Ovriga rérelseintakter 3 194 231 128 437
9 168 306 9 136 158
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -4 971 585 -4 337 826
Ovriga externa kostnader 5 -1 739 021 -1 391 502
Personalkostnader 6 -133 674 -155 890
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -3 064 570 -3 101 909
Rorelseresultat -740 544 149 031
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 053 19 556
Réntekostnader och liknande resultatposter -518 936 -573 828
Resultat efter finansiella poster -1 251427 -405 241
Resultat fore skatt -1 251 427 -405 241
Arets resultat -1 251427 -405 241
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 155 134 294 158 198 864
155 134 294 158 198 864

Summa anlaggningstillgangar 155 134 294 158 198 864

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81187 429

Ovriga fordringar 9 1912 461 337 914

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 270 994 293 292

2 264 642 631635

Kassa och bank 10 4 894 535 5129 144

Summa omsittningstillgangar 7159177 5760 779

SUMMA TILLGANGAR 162 293 471 163 959 643
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 594 865 80 139 466
Upplatelseavgifter 31 856 246 30 286 645
Fond foér yttre underhall 3 324 669 3 324 669
115775780 113 750 780
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 469 342 -3 064 101
Arets resultat -1 251427 -405 241
-4 720 769 -3 469 342
Summa eget kapital 111 055 011 110 281 438
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 49 881 701 52 114 201
49 881 701 52 114 201
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 232 500 442 500
Leverantdrsskulder 113 337 198 521
Ovriga kortfristiga skulder 12 15 465 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 995 457 922 983
1356 759 1 564 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 293 471 163 959 643
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Tillgédngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatt

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Bostadsrattsféreningens
rénteintékter som ar hanfoérliga till fastigheten &r skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4%.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter.
Avskrivningar sker linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden.

Materiella anldggningstillgangar Antal ar
Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen byggnad:

- Stomme 330
- Stomkompletteringar, innervdaggar mm 20-50
- Installationer, varme, el VVS, ventilation mm. 20-50
- Yttre ytskikt, fasader yttertak mm. 20-50
- Inre ytskikt mm. 10-15
- Bredband (fullt avskriven 2018/2019) 15
- Solceller 15

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga varde

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter 8 397 427 8 354 780
Hyror, bostader 406 001 451793
Hyror, lokaler 41270 68 924
Hyror, garage och p-plats 126 783 132 900
Outhyrda bostader, lokaler och garage -9141 -14 980
Avgift, bransletillagg 7 663 7944
Elavgifter 3 600 3 540
Debiterad fastighetsskatt 472 2820
Summa 8 974 075 9007 721
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter/tillvalsavgifter 412 1236
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 30 966 39 357
Overnattningslagenhet 52 500 46 600
Fakturerade kostnader - 2520
Ovriga rérelseintakter 71353 20 974
Forsakringserséttningar 39 000 17 750
Summa 194 231 128 437
Not 4 Driftskostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Drift
Reparationer 579 445 355 595
Fastighetsavgift bostader 245788 236 844
Fastighetsskatt lokaler 13 460 13 460
Tomtrattsavgald 601 792 555 500
Fors&kringspremie 195 290 161 116
Sjalvrisk 90 049 -
Kabel- och digital-TV 61 868 61484
Pcb/Radonsanering 800 59 599
Systematiskt brandskyddsarbete - 4219
Sotning 3590 -
Klottersanering 10 236 -
Obligatoriska besiktningar, hiss 5140 4012
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 218 862 -
Bevakningskostnader 37 625 7 894
Ovriga utgifter, képta tjanster 8438 4125
Snérdjning 65 142 181 826
Trédgardsskotsel 144 586 -
Férbrukningsinventarier/material 10 338 16 614
El 112 326 154 582
Uppvarmning 1275 301 1319422
Vatten 259 127 346 425
Sophé&mtning 267 768 267 699
Férvaltningsarvode drift - 55734

4206 971 3 806 150
Underhall
Radon 62 750 -
Tvattstuga 146 140 41 414
Installationer 168 825 -
|\
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VA/Sanitet 133 631 -
Ventilation 120 356 -
El 110177 451 677
Hissar 22735 -
Mark - 38 585
764 614 531 676
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4971 585 4 337 826
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration - 1035 022
Forvaltningsarvode, totalférvaltning 1050 740 -
Teknisk forvaltning utGver avtal 50 957 -
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 17 211 -
Ovriga férvaltningskostnader 35326 30 481
IT-kostnader 177 088 170 524
Porto / Telefon - 5160
Revisionsarvode 35258 -1 000
Konstaterade kundférluster hyror/avgifter 4873 7212
Besiktnings- och utredningskostnader 34721 -
Konsultarvoden 74125 86 173
Méklararvode 37 500 -
Underhallsplan 81 000 -
Ovriga externa tjanster 41919 -
Lokalhyra 3880 -
Juridiska atgérder och arvoden 58 441 -
Kreditupplysningar 10 002 10 400
Panter och 6verlatelser 16 532 41764
Medlems- och féreningsavgifter 3426 834
Bankkostnader 6 022 4 932
Summa 1739 021 1391 502
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden 86 464 78 750
Sammantradeskostnader - 3 306
Arvoden till vriga fértroendevalda och uppdragstagare 15 806 37 552
Sociala kostnader 31404 35 657
Utbildning - 625
Summa 133 674

155 890

N\
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Not 7 Byggnader och mark
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2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 175 467 538 175 467 538
-Ombyggnad 320 531 -
175788 069 175 467 538
Arets nyanskaffningar/ombyggnad
-Solceller - 320 531
- 320 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -17 589 205 -14 524 635
-Arets avskrivning byggnad -3 043 201 -3 043 201
-Arets avskrivning ombyggnad -21 369 -21 369
-20 653 775 -17 589 205
Redovisat virde vid arets slut 155 134 294 158 198 864
Taxeringsvérde
Byggnader 86 750 000 86 750 000
Mark 67 596 000 67 596 000
154 346 000 154 346 000
Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler 1 346 000 1 346 000
154 346 000 154 346 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 599 106 599 106
599 106 599 106
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -599 106 -561 767
-Arets avskrivning - -37 339
-599 106 -599 106
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 204 149 293 935
Skattefordran 35035 43 979
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 1673 277 -
Summa 1912 461 337914
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Not 10 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Handkassa 5064 5064
Swedbank 2162 370 2 465 765
Handelsbanken 197 031 145 466
SBAB 2530070 2512 849

4 894 535 5129 144

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammortering

Langivare /slutbetalning  Rénta  2020-08-31 /Uppléning  2019-08-31
Stadshypotek 2020-12-01 0,683% 6 250 000 -180 000 6 370 000
Stadshypotek 2023-01-30  0,83% 9600 000 9 600 000 -
Stadshypotek 2022-06-30  0,51% 7 600 000 7 600 000 -
Nordea 2020-09-25 0,789% 5744 375 -122 500 5866 875
Nordea - - -9 600 000 9 600 000
Nordea - - -9 600 000 9 600 000
Nordea 2020-11-30 0,966% 9819 826 -200 000 10019 826
Nordea 2020-12-07 1,107% 5 000 000 5 000 000
Nordea 2021-03-17  0,88% 6 100 000 6 100 000

50 114 201 52 556 701
Kortfristig del av langfristig skuld -232 500 -442 500

49 881 701 -2502 500 52114 201

Under nésta rékenskapsar ska féreningen amortera 232 500 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld (avser k&nd amortering vid bokslutsdagen).

Av den langfristiga delen forfaller 40 281 701 till betalning/ska omférhandlas under nastkommande
rakenskapsar. Resterande skuld 9 600 000 kr férfaller till betalning mellan 2-5 &r.

Not 12 Ovriga skulder
2020-08-31  2019-08-31

Ovriga kortfristiga skulder 15 465 -
15 465 -

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réantekostnader 47 918 74 560
Upplupna elkostnader 13110 12 019
Upplupna vattenkostnader 59 749 56 535
Upplupna varmekostnader 109 889 53 058
Upplupna kostnader renhallining 34 727 31843
Beréknat arvode for revision 33 000 32 500
Férutbetalda hyreintékter och arsavgifter 697 064 662 468

995 457 922 983
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Ovriga noter

Not 14 Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det coronaviruset Covid-19 och vidtar [6pande
atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att fa pa féreningens
resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Not 15 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-08-31 2019-08-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 66 323 000 66 323 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lGmnade.

Underskrifter

s
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Sa tolkar du arsrec

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
&rsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNettoomnsdéttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

v
S

ovisning

gen
tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar @r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdnteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réintekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstiligangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffhingskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdtitningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfiistiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Slédllda panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att l&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Voxnan, org. nr 769607-7986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Voxnan for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsia-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en fdrening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
farmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsforeningen Voxnan for raken-
skapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-

Henrik Lundstrém

Godkénd revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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