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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Torvmossen 2 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-10-15.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Emagatan 39.
Fastigheten byggdes 1954 och har vardear
1954,

Tomtrittsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrittsavgilden dr per 2019-12-31 137 200
kr. Avtalet giller till och med 2023.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 489 kvm,
varav 2 346 kvm utgdr lagenhetsyta och 143
kvm lokalyta. [ féreningen finns 7 st forrad och
9 garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagsléget &r det ko till garagen.

Lagenhetsférdelning
3 st 1 rum och kék

3 st 1 rum och kokvra
18 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kék

Av dessa ligenheter dr 36 uppldtna med
bostadsritt och 3 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Nordeuropa Férsikring. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2013, vilken stricker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

El, utomhusbelysning, kopplingsur 2018
?ty;l:evz\r/] ;l‘g trimventiler till 2017
Upprustning av wc/stid i kallaren 2017
E;gufk;;:;\ ear:/ tradkronor som varit for 2017
Byte av dérrar hos hyresgdster 2017
Byte av reld pa avfuktare i torkrum 2017
Pab&rjat méining av dérrar 2017
Byte dorr cykelkillare 2016
Byte av dérr hyresratt 2016
OVK samt reparation av ventilation 2016
toppomkoppiare 2016
Tilliggsisolering av tak 2014
Injustering av vdrmecentral 2013-15
Takrenovering 2013
Fasadrenovering inkl balkonger 2012
Fonsterbyte 2012
Byte av l3s 2011
Stambyte, badrum och kdk 2006

Férvaltningsavtal avseende vinterskdtsel har
féreningen tecknat med Riksbyggen. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-09-17 hos Baolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-07-15.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-11-28. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status dr att betrakta
som ett kta privatbostadsféretag.

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
Arets borjan till 47 . Nytillkomna medlemmar
under aret ir 5. Antalet medlemmar som uttratt
under 3ret ir 5. Medlemsantalet i féreningen
vid 3rets slut &r 47. Under aret har 4 dverl-
Atelser skett och O upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pad fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-20 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansittning:

Anna-Maria Bagger ledamot/ordf
Elisabeth Hakansson ledamot/kassor
Daniel Bjugard ledamot/sekr
Kertin Grebner ledamot
William Bendt ledamot

Carl Nurmilehto ledamot
Miriam Centerwall suppleant

Till revisor har PwC Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Roger Svensson,
Anna Edlund och Alexandru Pelimon.

Antalet styrelsesammantrdden som proto-
kollférts under aret har uppgatt till 4 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga fdrvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Hindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har féreningens nya omarbetade
stadgar registrerats hos Bolagsverket och en ny
energideklaration har genomforts.

Relineing av avloppsstam i bottenplattan har
skett och stammarna har spolats.

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet fér &r 2019 4r sdmre dn resultatet
for ar 2018 da resultatet foregdende ar var en
vinst, Férandringen beror framst pa att
féreningen under 2019 haft dkade
underhillsskostnader gillande relining av
avloppsrér.

4114

centralen

Utéver underhallskostnader ar féreningens
enskilt stdrsta kostnadspost ar fjdrrvirme och
den har under dret minskat med 16 Kkr.
Rintekostnaden dr en annan stor kostnadspost
och den har under dr 2019 dkat vilket beror pa
den hérge rintenivdn som belastat foreningen.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en
bokféringsmissig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafldde. Detta
beror pa tidigare namnda underhallsarbete
samt en extra amorteing pa 1 Mkr pd ett av
féreningens fastighetslan. | kassaflodes-
analysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och ingen avgiftsférandring ar planerad for
2020.

Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Kostnad/Kkr.

Genomford dtgdrd

Relining av avioppsror

Stamspolning
Totalt 1 704

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 615 Kkr de ndrmsta aret,
se nedan. Till det planerade underhéllet samlas
medel via arlig avsittning till féreningens yttre
underhalisfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad atgard Ar  Kostnad/Kkr.

Rivning av trappor,
aterstillande av mark och fasad

Uppdatera delar av fjarrvarme-

2020 550

2020 65
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter s o resultat resultat

Belopp vid rets ingng 25548703 4946655 44400 -2767 548 108717 27880927
Resultatdisp enl stdimma:

Avsittning till yttre fond 44 400 -44 400

Balanseras i ny rakning 108 717 -108 717
Arets resultat -1644 162 -1644 162
Belopp vid arets utgang 25548703 4946 655 88800 -2703231 -1644162 26236765
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning, Kkr 2021 2010 1997 2029 2016
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 644 109 -393 26 -59
Soliditet, % 59,5 59,4 591 56,8 56,6

Genomsnittlig arsavgift per kvm

bostadsrittsyta, kr 739 739 739 739 739
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7979 8528 8 617 8941 9033
Insats per kvm bostadsriattsyta, kr 11730 11730 11730 11708 11708
Genomshnittlig skuldrinta, % * 1,04 0,79 1,30 1,29 2,11
Fastighetens belaningsgrad, % ** 41,9 443 44,2 442 44,2

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhaflande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2703 231

Arets resultat -1644 162
-4 347 393

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 111108

Ur yttre fond ianspraktas -199 908

| ny rakning Gverfores -4 258 593
-4 347 393

Betriffande féreningens resultat och stallning i évrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat
anges.
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter och hyresintikter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

614

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2020533

2020533

3 -2797 542
-144 370
5 -62 505

n

-473 573

-3477 990

-1 457 457

-186 705

-186 705

-1 644 162

-1 644 162

2018-01-01
2018-12-31

2010275

2010275

-1 101 038
-118 560
-33014

-473 573

-1726 185

284090

-175 373

-175 373

108 717

108 717
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BALANSRAKNING

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléggningstiligngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not

2019-12-31

41 503 146
45039

41548 185

41 548 185

6343
2634
92 947

101924

2478432

2580356

44 128 541

2018-12-31

41974 279
47 479

42021758

42021758

6944
2366
90432

99 742

405 588

405 588

4375301

4880 631

46 902 389
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

11

2019-12-31

30495 358
88 800

30584 158

-2703231

-1 644 162

-4 347 393

26236 765

17 183750
40950

17 224 700

195000
75 624
4289

392 163

667 076

44128 541

2018-12-31

30 495 358
44 400

30539 758

-2 767 548
108 717

-2 658 831

27 880 927

18378 750
40 950

18419 700

195 000
80 634
2222

323 906

601762

46 902 389
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 457 457 284 090
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet 473 573 473 573
Erlagd rinta -186 705 -175 373
Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital -1 170589 582 290
Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar 601 -911
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2784 -424
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -5010 -3315
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 70 324 -29 032
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1107 458 548 608
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga [an -1 195000 -195 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1195 000 -195 000
Férindring av likvida medel -2 302 458 353 609
Likvida medel! vid arets bérjan 4780890 4 427 282
Likvida medel vid arets slut 2478 432 4780890

914 Brf Torvmossen 2 Org.nr 769617-3835



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens alimanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir ofrindrade jamfort med féregdende ar.

Materiella anldggningstiligdngar

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 133 &r
Fastighetsférbattringar 5 - 50 ar
Installationer 25 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vdrden utgdr
foéreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering f6r framtida underhali redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 1 608 720 1 608 603
Hyresintdkter bostader 195950 190 807
Hyresintikter lokaler 137 392 133 815
Hyresintakter garage 67 980 67 980
Ovriga intakter 10491 9 070
Summa arsavgifter och hyresintikter 2020533 2010275
10/14 Brf Torvmossen 2 Org.nr 769617-3835 o



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Tomtrittsavgald

Stad

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Reparation och underhall
Snéréjning/Yttre skétsel
Forsakringspremie
Fastighetsskatt
Bredband/Kabel TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Inkasso/betalningférlaggande
Revisionsarvode

IT-tjanster

Serviceavgift till BRF-org.
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personatkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

11114

2019

137 200
43430
75 648

475362
65298
56 142

1755832
39008
46 548
64 063
28 576
10435

2797 542

2019

59 385
1775
28 577
0
5098
31443
4 860
13232

144 370

2019

46 500
16 005

62 505

2018

137 200
42 144
74 584

490 605
65708
47180
57 694
44 625
43745
60 143
26 619
10791

1101038

2018

71799
680
25918
1409
5036
6314
4 659
2745

118 560

2018

25700
7314

33014
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsdkringspremie
Férutbetalt arvode ekonomisk férvaltning
Férutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och uppiupna intdkter

1214

2019-12-31

45 464 896

45 464 896

-3490 617
-471 133

-3 961 750
41 503 146

33009 750

8 493 396

41 503 146

37 036 000
21236 000

2019-12-31

60 996

60 996

-13 517
-2 440
-15 957

45039

2019-12-31

36 683
15217
34 300

6747

92 947

2018-12-31

45464 896

45 464 896

-3019 484
-471133

-3490 617
41974 279

33275701
8 698 578

41974 279

29 600 000
19 200 000

2018-12-31

_ 609%

60996
-11 077

-2 440

-13 517
47 479

2018-12-31

34231
14 846
34 300

7055

90 432
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NOTER

Not 9

Not 10

Kortfristig placering 2019-12-31 2018-12-31
Placering i SEB placeringskonto 0 405 588
Summa kortfristig placering 0 405 588
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 780 000 780000
Amortering efter 5 ar 16 403 750 17 598 750
Summa langfristiga skulder 17 183 750 18 378 750
Kreditgivare Villkorsdndring Ré@nta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31

SEB 2020-02-28 1,08 5000 000
SEB 2020-12-28 1,05 5000 000
SEB 2021-02-28 1,11 4 000 000
SEB 2020-02-28 1,12 195 000 3378750
Summa 195 000 17 378750
Avgdr kortfristig del 195 000
Summa langfristiga skulder 17 183 750
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintor 3040 2692
Forutbetalda hyror/avgifter 175476 172 206
Upplupen varmekostnad 58 416 65 622
Upplupna elkostnader 8736 14 535
Ovriga upplupna kostnader 146 495 68 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 392 163 323 906

13114
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000
Summa stillda sikerheter 22000 000

Stockholm 2020- H § - ”

////ﬁ 7 ati Al S ”Wk

nna-Maria Bagger Eaﬁlel Bjugard
/ e
v / Ve 4 .
Has 2. ///éw,,-w il -

Kerstin Grehner . Eisabeth/ é| ansson

Card Momaiidibier

Carl Nurmiletho

Var revisionsberittelse har lamnats den IL% - 2020.

OhrlingsPricewaterhouseCoapers AB

g

Auktoriserad revisor

illiam Bendt

2018-12-31

22 000 000

22 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Torvmossen 2, org.nr 769617-3835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Torvmossen 2 for ar.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Torvmossen 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattsiagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 14 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Akessdn
Auktoriserad revisor
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