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2019-09-01 #ll 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 665 918 kr.

Bostadsriittsféreningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-09-19.

Féreningen har sitt site i Stockholm kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréindrats fran 500% till 576%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 094 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 311 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt i Landsfogden 7 och Skeppsmiklaren 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 79
lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 2001-2002. Fastighetens adress dr Lagavigen 12-36.

Foreningen ér fulivirdesforsikrade genom Trygg Hansa. Hemforsikring och bostadsriittstilléigg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1ro.k. 2rok. 3rok. 4rok. 5rok. Summa
8 7 45 15 4 79
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
2 55
Total bostadsarea: 6 144 m?
Total lokalarea: 136 m?
Arets taxeringsvirde 124 514 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 124 514 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor ca 3,35 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsfdreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsfSreningar i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen éven fa terbdring pa kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Hisservice ITK AB

Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 358 tkr och planerat underhall fr 746 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 17 656 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 766 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 603 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning av cykelforrad och inkép av stéldorrar 202 500
Stamspolning 170 588
Lekplats, gdngvig, och gardar 372 800

/9
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamater Uppdrag stimma
Laila Hoglund OrdfSrande 2021
Ann-Sofie Starck Sekreterare 2022
Claus Lilja Vice ordfSrande 2021
Maria Engstrém Ostby Ledamot 2022
Liza Malmgqvist Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Martin Karlsson Suppleant 2021
Maria Hageman Suppleant 2022
Nils Brown Suppleant 2021
Albin Anger Bergstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2021
Kristoffer Hernbick Fortroendevald revisor 2021

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Emma Palm 2021
Paul Hammarstedt 2021
Cristian Grund 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 122 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 124 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2014-01-01 dé den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 883 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

4
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5783 5783 5774 5769 5758
Resultat efter finansiella poster 217 947 1153 999 943
Arets resultat 217 947 1153 999 943
Balansomslutning 118 040 118 171 120 665 119 625 118 851
Soliditet % 60 60 58 58 57
Likviditet % 576 500 796 566 465
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 410 445 438 432 437
Riinta, kr/m? 74 71 68 131 201
Lan, kr/m? 7299 7358 7 888 7932 7967
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Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen)/?
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets bdrjan 62 740 000 6707 888 763 178 947 490
Disposition enl. &rsstimmobeslut 047 490 947 490
Reservering underhélisfond 1 603 000 -1 603 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -745 888 745 888
Arets resultat 216 520
Vid arets sfut 62 740 000 7 565 000 853 556 216 520

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1710 668
Arets resultat 216 520
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 603 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 745 888
Summa 1070076

Styrelsen foreslar fsljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1070 076
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentare%
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5783182 5783 962
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 962 10 792
Summa rrelseintikter 5799 144 5794 754
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 321 316 -3015910
Ovriga externa kostnader Not § -593 789 -659 215
Personalkostnader Not 6 -120 577 -124 792
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 094 282 -614 614
Summa rorelsekostnader -5 129 964 -4 414 531
Rérelseresultat 669 180 1380 223
Finansiella poster
Resultat fran Svriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3792
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 937 11 161
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -463 597 -447 686
Summa finansiella poster -452 660 -432 733
Resultat efter finansiella poster 216 520 947 490
Arets resultat 216 520 947 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 111 616 732 112711 014
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 111 616 732 112 711 014
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 39 500 39 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 39 500 39 500
Summa anliggningstillgingar 111 656 232 112 750 514
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 750 332
Ovriga fordringar Not 14 86 804 86 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 15 123 369 119 926
Summa kortfristiga fordringar 210923 207 062
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6173028 5214171
Summa kassa och bank 6173 028 5214171
Summa omsittningstillgangar 6 383 951 5421233
Summa tillgingar 118 040 183 118 17t 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 740 000 62 740 000

Fond for yttre underhall 7 565 001 6 707 888

Summa bundet eget kapital 70 305 001 69 447 888

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 853 556 763 178

Arets resultat 216 520 947 490

Summa fritt eget kapital 1070 076 1710 668

Summa eget kapital 71375077 71 158 556
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 45 396 877 45 928 643

Summa lingfristiga skulder 45 396 877 45 928 643

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 441 396 282159

Leverantorsskulder 10 783 39326

Skatteskulder 16 464 12 097

Ovriga skulder Not 18 130 704 118 651

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 668 882 632 315

Summa kortfristiga skulder 1268229 1084 548

Summa eget kapital och skulder 118 040 183 118 171 747
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa riakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Foreningen har Svergétt frén att skriva av byggnaden pa 200 ar till 120 &r, 4terstdende avskrivningstid ér beriknad till

1035:./4
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 5428 044 5428 044
Hyror, lokaler 193 449 189 924
Hyror, p-platser 198 000 197 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -48 057 -40 798
Debiterad fastighetsskatt- 11 746 9092
Summa nettoomséttning 5783 182 5783 962

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersitmingar 13 379 7797
Fakturerade kostnader 360 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 5
Ovriga rorelseintikter 2223 2270
Summa dvriga rorelseintikter 15 962 10 792

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -745 888 -223 625
Reparationer -357 870 =302 069
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -128 031 -123 923
Tomtrittsavgild -384 034 -382 400
Forsakringspremier -87 701 -84 503
Kabel- och digital-TV -73 163 -71 463
Pcb/Radonmitning -5 330 0
Aterbiring frin Riksbyggen 0 5900
Systematiskt brandskyddsarbete -11 920 -2 996
Serviceavtal -27 378 -26 146
Obligatoriska besiktningar -8 680 -144 097
Sné- och halkbekdmpning -42 605 -109 554
Statuskontroll 0 -2313
Férbrukningsinventarier -1 604 -4 401
Vatten -108 159 -104 346
Fastighetsel -113 385 -136 217
Uppvirmning -725 969 -731 681
Sophantering och atervinning -122 039 -110 181
Férvaltningsarvode drift -377 562 -461 893
Summa driftkostnader -3 321 316 -3 015910
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -438 303 -428 709
IT-kostnader -1424 -1154
Arvode, yrkesrevisorer -24 375 =22 475
Ovriga forsiljningskostnader -1875 0
Ovriga forvaltningskostnader -16 210 -15196
Kreditupplysningar -3 169 -5219
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 942 -8 737
Kontorsmateriel -8 863 -19 625
Telefon och porto -21616 -21 560
Medlems- och féreningsavgifter -3 950 -3 950
Konsultarvoden -38 713 -84 376
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader =20 800 -46 665
Summa oSvriga externa kostnader -593 789 -659 215
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden =70 000 -64 400
Sammantridesarvoden -12 500 -17 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 800 -8 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 800 -4 950
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -28 477 -28 342
Summa personalkostnader -120 577 -124 792
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -1 094 282 -614 614
Summa av- och nedskrivningar av materietla och immateriella -1 094 282 -614 614
anléaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3792
Summa resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar 0 3792
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 10910 11 002
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 27 159
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 937 11 161
Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -463 597 -447 444
Ovriga riintekostnader 0 -242
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -463 597 -447 686
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
- 2020-08-31 2019-08-31
" Vid arets bérjan
Byggnader 117 355 262 117 355 262
117 355 262 117 355 262
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 117 355 262 117 355 262
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 644 243 -4 029 634
-4 644 248 -4 029 634
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 094 282 -614614
-1 094 282 -614 614
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 738 530 -4 644 248
Restvarde enligt plan vid arets slut 111 616 732 112711 014
Varav
Byggnader 111 616 732 112711 014
Taxeringsvirden
Bostider 123 000 000 123 000 000
Lokaler 1514 000 1514 000
Totalt taxeringsvérde 124 514 000 124 514 000
varav byggnader 83 156 000 83 156 000
varav mark 41 358 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 4363 4363
4 363 4363
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 363 4363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -4 363 -4 363
-4 363 -4 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
Summa andra langfristiga fordringar 39 500 39 500
79 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 86 804 86 804
Summa évriga fordringar 86 804 86 804
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintikter 7037 6 668
Forutbetalda forsékringspremier 37495 35209
Forutbetalt forvaltningsarvode 35899 35197
Férutbetald kabel-tv-avgift 11 072 10 985
Forutbetald tomtrattsavgald 31 867 31 867
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 369 119 926
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Not 16 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 3518311 3507770
Transaktionskonto 2 654717 1706 401
Summa kassa och bank 6173028 5214171
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 45 838 273 46 210 802
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -441 396 -282 159
Langfristig skuld vid arets slut 45 396 877 45 928 643
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,84% 2021-04-06 15 638 098,00 0,00 74 303,00 15 563 795,00
SBAB 0,93% 2021-06-11 15 908 404,00 0,00 19 435,00 15 888 969,00
SBAB 1,1% 2021-12-06 14 664 300,00 0,00 278 791,00 14 385 509,00
Summa 46 210 802,00 0,00 372 529,00 45838 273,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 441 396 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 128 636 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 44 427 478 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorséndringsdag under dr 2020/2021. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Fireningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som ldngfristiga, forutom den del som dr
planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fitt nigra indikationer pé att ldnen inte kommer att

omisdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 18 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Mottagna depositioner 118 651 118 651
Skuld fér moms 12 053 0
Summa 6vriga skulder 130 704 118 651
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 28 938 23 691
Upplupna driftskostnader 0 14 050
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5101
Upplupna elkostnader 8 468 9 047
Upplupna vattenavgifter 18 398 17 542
Upplupna virmekostnader 31489 29924
Upplupna kostnader for renhallning 5953 7 814
Upplupna revisionsarvoden 25 100 25 100
Upplupna styrelsearvoden 83 000 75 400
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 467 536 424 646
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 668 882 632 315
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.é
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Rusthallaren, org.nr 716421-6504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Rusthéllaren for
rikenskapséret 2019-09-01—2020-08-3 1.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s8 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad

av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de Eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Rusthallaren for rikenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foéreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott, och
dirmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig stkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisomns
professionella bedomning och &vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertréidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-02-01
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Kristofféer Hernbéck
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



