r‘ Riksbyggen

: : RB BRF Friheten
ArS red ovisni ng Org nr: 702002-1692
2019-09-01 — 2020-08-31




Dagordning enligt § 59

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
1)

)

K)

)

Stdmmans 0ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordfdérandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)

0)

p)

a)

y

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angivits i kallelse

Stammans avslutande



Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 1
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 6
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 7

Bilagor
Revisionsberittelse
Ordférandebrev
Ordlista

Nyckeltal







Styrelsen for RB BRF Friheten far

Forvaltningsberattelse .

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-02. Foéreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Friheten 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med
260 ldgenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adress dr Kolbadcksgriand 1-33 samt
6-36 i Bagarmossen.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i féreningens fastighetsforsékring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforandrat i 10
ar t.o.m. 2024-01-01 med en arlig avgild pa 876 100 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.kv 1rok 2ro.k 3ro.k 4 r.o.k 5ro.k Summa
32 13 104 83 25 3 260

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

91 45 39
Total tomtarea 26 826 m?
Total bostadsarea 15575 m?
Total Lokalarea 1413 m?
Arets taxeringsvirde 245 096 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 245096 000 kr

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsféreningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse‘.

%

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692



Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 998 tkr och planerat underhall for
718 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 100 662 tkr for de nirmaste 30 dren och ett underhéllsbehov
pa 26 059 tkr for de ndrmaste 10 aren. Med de atgédrder som finns inlagda i underhallsplanen och med den
fondbehallning som finns enligt senaste arsredovisningen krivs en avsittning med 3 233 tkr/ar for att underhillsfonden
inte ska visa ett underskott ar 30. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 3 233 tkr.

Foreningen har utfort foljande storre underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbittringar

Ar
Nytt sopsystem 2011
Renovering av tvittstuga, K12 2011
Renovering av tvittstuga, K33 2012
Installation av bredband 2012
Mélning av takplat 2013
Maélning av entrédorr 2013
Spolning och filmning av avlopp i kéllarplan 2013
Upprustning foreningslokal 2013-2014
Malning av trapphus och byte av armaturer 2013-2015
Relining av samtliga avloppsrér i hoghusets killare 2014
Virmearbeten; byte av radiatorventiler m.m. 2014
VA/sanitet/virme 2014-2015
Tilldaggsisolering tak 2014-2015
Renovering av tvittstuga, K28 2016
Relining liggande avloppsledning, K24-K36 2016
Takarbete 2017-2018
Relining liggande avloppsledning, K6-K22 & K1-K33 2017-2019

Arets utférda underhall (i tkr)

Belopp
Relining 689 tkr
Rorinspektion/spolning 21 tkr
Byte lasssytem 8 tkr

Foreningen planerar att utfora foljande storre underhall

Ar

El 2025-2030

“\
\ N\
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Hjille Ordférande 2022
Ronny Wallin Vice ordférande 2021
Malin Hokby Sekreterare 2022
Lina Berglund Ledamot 2022
Pal Oiaas Ledamot 2021
Wilhelm Hansson Ledamot 2021
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Oldén Suppleant 2022
Han Lin Yap Suppleant 2021
Hilkka-Riitta Kovanen Suppleant 2021
Isabella Unger Suppleant 2022
Jannike Vagesson Suppleant 2021
Moa Ekman Suppleant 2021
Jacob Fitger Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG, huvudansvarig revisor Katrine Elbra Auktoriserad revisor Stamman
Clarence Kopparberg Fortroendevald revisor ~ Stdamman
Revisorssuppleanter Utsedd av

KPMG Bohlins AB Stdmman

Dan Andersson Stimman

Valberedning Utsedd av

Tim Schnoor (sammankallande) Stamman

Mirjam Pfeiffer Stamman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar &tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 330 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 328 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 29 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

AN
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Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 1 231 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 572 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens arsavgift é&ndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 2 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 1 % fran 2021-01-01. Arsavgiften for 2019 uppgick i
genomsnitt till 790 kr/m?/ar.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 12978 12 546 12 404 12 191 11 946
Resultat efter finansiella poster 2342 -3 038 -1 575 1191 711
Soliditet % 17 13 18 21 19
Likviditet % 260 409 391 533 403
Driftkostnader, kr/m? 441 750 655 498 517
Driftkostnader exkl underhéll, kir/m? 398 416 379 415 396
Rénta, kr/m? 40 40 38 43 51
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Nettoomsiittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Eipla i drsts by 442222 3658 416 4679769 3038 187
Disposition enl. arsstimmobeslut 3038 187 3038 187
Reservering underhallsfond 3233 000 3233 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -718 476 718 476

Arets resultat 2341 546
Vid arets slut 442 222 6172 940 -872 942 2 341 546
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1641582

Arets resultat 2341 546

Arets fondavsittning enligt underhallsplan -3233 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 718 476

Summa 1 468 604
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 468 604

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

L %
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12978218 12 546 521
Ovriga rorelseintikter Not 3 396 734 516 103
Summa rorelseintikter 13 374 952 13 062 624
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 486 239 -12 737774
Ovriga externa kostnader Not 5 -1279 043 -1 109 906
Personalkostnader Not 6 -366 578 -371 864
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1230 579 -1262 976
Summa rorelsekostnader -10 362 439 -15 482 519
Rorelseresultat 3012513 -2 419 895
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 0 37 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 250 18 491
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -683 216 -674 223
Summa finansiella poster -670 966 -618 292
Resultat efter finansiella poster 2 341 546 -3 038 187
Arets resultat 2 341 546 -3 038 187
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35 545 840 36 712 107
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 34 585 98 896
Summa materiella anliggningstillgangar 35 580 424 36 811 003
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 390 000 390 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 390 000 390 000
Summa anliggningstillgdngar 35970 424 37 201 003
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 623 327 792
Ovriga fordringar Not 15 290 648 391 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 405 182 375759
Summa kortfristiga fordringar 1319 157 768 421
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 653 696 6 977 585
Summa kassa och bank 10 653 696 6 977 585
Summa omsittningstillgangar 11 972 853 7 746 007
Summa tillgangar 47 943 277 44 947 010
\~

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 222 442 222

Fond for yttre underhall 6 172 940 3658416

Summa bundet eget kapital 6615162 4100 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -872 942 4679 769

Arets resultat 2341 546 -3038 187

Summa fritt eget kapital 1 468 604 1 641 582

Summa eget kapital 8 083 766 5742220
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35260 581 37310249

Summa langfristiga skulder 35260 581 37 310 249

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2033112 0

Leverantorsskulder Not 19 423 616 216 545

Skatteskulder Not 20 76 044 50 755

Ovriga skulder Not 21 6 047 7237

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 22 2060 112 1 620 004

Summa kortfristiga skulder 4 598 931 1 894 541

Summa eget kapital och skulder 47 943 277 44 947 010
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fasader och balkonger Linjér 60
Stambyte Linjér 50
Isolering vind Linjér 15
Koksstammar Linjér 30
Ombyggnation foreningslokal Linjar 15
Fjarrvarme Linjér 15
Sophantering Linjar 15
Tvittstugor Linjar 10
Bredbandsinstallation Linjér 15

Mark idr inte foremal for avskrivningar.

g -

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostdder 12298 216 12 061 708
Hyror, lokaler 212 427 195 992
Hyror, garage 353279 290 551
Hyror, p-platser 124 092 81392
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -41 058 -38 666
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -547 -21 529
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -807 0
Rabatter -4 313 -66 317
Brinsleavgifter, bostdder 36 929 25390
Elavgifter 0 18 000
Summa nettoomsittning 12 978 218 12 546 521

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 210 184 210 796
Ovriga erséttningar 59 633 5815
Fakturerade kostnader 2 898 2 340
Ovriga rorelseintékter 98014 48 740
Forsdkringsersattningar 26 005 248 412
Summa O6vriga rorelseintakter 396 734 516 103

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -718 476 -5678 913
Reparationer -998 500 -750 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -432 500 -418 980
Tomtréttsavgéld -876 100 -876 100
Forsakringspremier -234 842 -213 493
Kabel- och digital-TV -72 010 -70 765
Aterbiring fran Riksbyggen 0 12 900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -57 140
Serviceavtal -31241 -25 495
Obligatoriska besiktningar -35313 -329613
Sno- och halkbekémpning -141 061 -215 880
Forbrukningsinventarier -59 430 -22 716
Vatten -388 045 -419 041
Fastighetsel =277 225 -298 183
Uppvarmning -2 187519 -2266 744
Sophantering och atervinning -218910 -184 185
Forvaltningsarvode drift -815 068 -922 472
Summa driftkostnader -7 486 239 12737774
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -849 714 -703 573
IT-kostnader -220 124 -220 236
Arvode, yrkesrevisorer -27 875 -41 000
Ovriga forvaltningskostnader -29 450 -43 082
Kreditupplysningar -16 800 -10 971
Pantforskrivnings- och gverléatelseavgifter -56 660 -54 186
Kontorsmateriel -1375 -5 043
Telefon och porto -7 547 -6 498
Konstaterade forluster hyror/avgifter -250 0
Medlems- och foreningsavgifter -18 184 -18 142
Konsultarvoden -49 513 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -5 625
Summa o6vriga externa kostnader -1 279 043 -1 109 906
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -2 016 0
Styrelsearvoden -58 625 -57 477
Sammantridesarvoden -105 354 -105316
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -126 378 -128 355
Ovriga kostnadserséttningar -407 0
Ovriga personalkostnader 0 -2 200
Sociala kostnader -73 798 -78 516
Summa personalkostnader -366 578 -371 864
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -115 969 -115 969
Avskrivning Om- och tillbyggnader -474 686 -474 686
Avskrivning Byggnadsinventarier -341717 -341 795
Avskrivning Markinventarier -60 025 -60 025
Avskrivning Anslutningsavgifter -44 895 -44 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -128 976 -161 291
Avskrivning Maskiner och inventarier -64 311 -64 315
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 230579 -1 262 976
anldggningstillgangar !
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 0 37 440
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 0 37 440
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 11953 18 263
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 297 228
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 250 18 491
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -683 017 -673 731
Ovriga rintekostnader -199 -492
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -683 216 -674 223
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 596 870 11 596 870
Stambyte 18 167 930 18 167 930
Fasader och balkonger 28 481 153 28 481 153
Isolering vind 511 875 511875
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0o.m 2008 1514 000 1514 000
Koksstammar 2631191 2 631 191
Ombyggnation foreningslokal 1051689 1051 689
Fjdrrvdrme 591 904 591904
Sophantering 900 374 900 374
Bredbandsinstallation 673 426 673 426
66 120 412 66 120 412
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 120 412 66 120 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9613 374 -9 497 406
Stammar -8 939 476 -8 597 684
Fasader och balkonger -5221 551 -4 746 860
Isolering vind -307 125 -273 000
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.o.m 2008 -1 514 000 -1514 000
Koksstammar -1 321 841 -1 234 135
Ombyggnation foreningslokal -1 051 689 -1 051 689
Fjarrvarme -584 760 -545 300
Sophantering -540 225 -480 200
Bredbandsinstallation -314 265 -269 370
-29 408 305 -28 209 644
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -115 969 -115 969
Arets avskrivningar fasader och balkonger -474 686 -474 686
Arets avskrivning stambyte -341 717 -341 795
Arets avskrivning isolering vind -34 125 -34 125
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0o.m. 2008 0 0
Arets avskrivning koksstammar -87 706 -87 706
Arets avskrivning foreningslokal 0 0
Arets avskrivning fjarrvirme -7 144 -39 460
Arets avskrivning sophantering -60 025 -60 025
Arets avskrivning bredbandsinstallation -44 895 -44 895
-1 166 267 -1 198 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 574 572 -29 408 305
Restvarde enligt plan vid arets slut 35 545 840 36712107

Varav
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Byggnader

Stambyte

Fasader och balkonger

Isolering vind

Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.o.m. 2008
Koksstammar

Ombyggnation foreningslokal

Fjédrrvirme

Sophantering

Bredbandsinstallation

Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsviérde
varav byggnader

varav mark
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1 867 527 1 983 495

8 886 737 9228 451
22784 917 23259 607
170 625 204 750

0 0

1221 644 1309 350

0 0

0 7 144

300 124 360 149

314 266 359 161

239 000 000 239 000 000
6 096 000 6 096 000
245 096 000 245 096 000
136 735 000 136 735 000
108 361 000 108 361 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Tvittstugor 643 149 643 149
Inventarier 106 157 106 157
Kabel-TV 704 180 704 180
1453 486 1453 486
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1453 486 1453 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittstugor -544 253 -479 938
Kabel-TV -106 157 -106 157
Inventarier -704 180 -704 180
-1 354 590 -1 290 275
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar tvittstugor -64 311 -64 315
-64 311 -64 315
Ackumulerade avskrivningar
Tvéttstugor -608 564 -544 253
Inventarier -106 157 -106 157
Kabel-TV -704 180 -704 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 418 901 -1 354 590
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 585 98 896
Varav
Tvittstugor 34 585 98 896
Inventarier 0 0
Kabel-TV 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
780 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 390 000 390 000
Summa andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -245 792
Kundfordringar 623 572 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 623 327 792

N
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 145 608 145 608
Andra kortfristiga fordringar 145 040 246 262
Summa ovriga fordringar 290 648 391 870
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 7429 11619
Forutbetalda forsakringspremier 211743 192 493
Forutbetalda driftkostnader 24 174 12 500
Forutbetalt férvaltningsarvode 69316 68 459
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 296 17 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1217 0
Forutbetald tomtréttsavgéld 73 008 73 008
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 405 182 375759
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2233 3482
Bankmedel 3714309 4 698 166
Transaktionskonto 6 937 154 2275937
Summa kassa och bank 10 653 696 6 977 585
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 37 293 693 37310249
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2033 112 0
Langfristig skuld vid arets slut 35 260 581 37 310 249

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,54% 2020-12-04 7 850 000,00 0,00 0,00 7 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2021-07-30 4944 354,00 0,00 0,00 4944 354,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2022-09-30 6160 831,00 0,00 0,00 6160 831,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2023-06-01 7 693 784,00 0,00 0,00 7 693 784,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-12-01 3311280,00 0,00 16 556,00 3294 724,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-06-01 7350 000,00 0,00 0,00 7 350 000,00
Summa 37 310 249,00 0,00 16 556,00 37 293 693,00

*Senast kinda rintesatser

N\~
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Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 lan med villkorsindringsdag under ar 2020 (Néistkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som

langfristiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa

att lanen inte kommer att omsdittas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantérsskulder 423 616 216 545
Summa leverantorsskulder 423 616 216 545
Not 20 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 76 044 50 755
Summa skatteskulder 76 044 50 755
Not 21 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 0 3126
Skuld sociala avgifter och skatter 6 047 4111
Summa ovriga skulder 6 047 7 237
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 23 843
Upplupna rantekostnader 131 461 126 495
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 809 142 416
Upplupna elkostnader 24 086 10 373
Upplupna vattenavgifter 11 785 70 700
Upplupna virmekostnader 89 205 86 419
Upplupna kostnader for renhallning 38 802 30193
Upplupna revisionsarvoden 76 000 85000
Upplupna styrelsearvoden 0 98 312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 623 572 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 046 391 946 253
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2060 112 1620 004
Not Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 45928 000 45928 000

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692

L



Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

g |
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Styrelsens underskrifter

Zm‘ srmossen 02/ -0/-1%

Ort och datum
/ b, 7 .
Mikael Hjille Ronny Wallin~
Ml //‘% >&<&SH~%
Malin Hokby Pal Giads
4
= da¥dl 7”[\/
“Lina Berél}ﬂrid Wilhelm Hansson

David Isaksson

Var revisionsberittelse har lamnats 20 Z/ = 0/ = Zf

Katrine\Elbra

Clarence Kopparberg
Godkénd revisor

Foreningsvald revisor

lofeucs L)ﬁwoﬁxv

19 I ARSREDOVISNING RB BRF Friheten Org.nr: 702002-1692



REVISIONSDeratelse

Till fsreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Friheten, org. nr 702002-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Frineten for rakenskapsaret 2019-09-01—20
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resuitat for rakenskapséret enligt arsi

20-08-31.
1 rattvisande
redovisningsia-

gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansv.

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

var enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revusmnsbews vi har inhamtat &r tlllrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter; vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av forenlngens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér=
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilédmpas dock inte om be-

slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mél ar att uppné en rimlig

grad av sakerhet om huruylda_ é_rsredQV|snlngen som helhet inte in-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionsllt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

— dentifierar och bed6émer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatg&rder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inté upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oagantiigheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa mlsstag, eftersom oegenthgheter kan |nnefatta agerande i

ation eller asndosaﬂande av intern kontroll.

S _Sk‘éfféffvi oss en féfstéelsé av d_éh dé_l av féféﬁiﬁgéﬁé interna
kontroll som har bétydélse for var revision for att utiorma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén=

digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

=— utvérdérar VI Iz‘_i_mplig‘hetén i de redovisni g ﬁ(‘: 'Gl" S
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redov
ningen och tillhdrande upplysningar.

m éi"\

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrélsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som Kan
leda tili betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamhaeten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

= utvArderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undefliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in=
formera om betydelsefilla iakttagelser under revisionen, daribland de
sventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis=
ionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningén ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltining for Riksbyggen Bostadsratisforening Frihéten
for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero=

ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckiiga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be=
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnlng inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av forenmgens egna kapital, kon=
solideringsbehov, Ilkwdltet ech stallnmg i ovngt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
enlngens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll=
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet; &r att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar; arsredovis-
ningslagen eller s’tadgar‘né.

ningens vinst e!ler for_l_usi_ och da_rmed vart ut_talanqe om deﬂa ar att
med rlmllg grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
én revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka étgérder eller férsummelser som kan fbranleda ersétt—

Clarence Kopparberg
Fértroendevald revisor

Katrine Elbra

Godkand revisor
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Som én del av én revision énligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdome och har en
proféssionellt skeptisk installning under hela révisionen. Gransk=
ningen av fdrvaitningen nch férslaget tili dispositioner av féreningens
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
reglstreradé revisionsbolagets professionella bedomnmg och ovriga
valda revnsorers bedomnmg med utgéngspunkt i nsk och vasentlig-
omradén och férhalianden som &r v4sentilga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skille ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut; besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.
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Ordforandebrev

Den nya styrelsen paborjade sitt arbete strax innan pandemin brot ut i Sverige, och styrelsearbetet blev dérfor delvis
ndgot annat &n vad ledamoterna hade forvéntat sig. Men trots spridningen av covid-19 har verksamheten i foreningen
kunnat fortga pa ett bra sétt under &ret — med en del anpassningar har de flesta foreningsaktiviteter kunnat genomforas.
Styrelsemoéten har genomforts delvis pé distans, varstidningen blev av men pa ett anpassat sétt och de arbeten som var
planerade under aret har blivit gjorda. Pubkvillarna som tidigare har varit ett trevligt inslag har dock fétt pausas under
aret.

Under varen 2020 infordes det nya bokningssystemet for tvittstugorna, och det har visat sig fungera bra — nu &r det
enklare och smidigare att boka och boka av tvittpass. Vid sjdlva 6vergangen till det nya systemet uppstod nagra
missforstand, men dessa kunde snabbt redas ut. I 6vrigt har alla reaktioner och synpunkter varit positiva.

Vi genomforde en cykelrensning i borjan av hosten och nu dr det mer utrymme i cykelrummen igen. Dessutom har vi
kopt in och monterat ett nytt cykelstéll som star bakom boulebanan dér det forut fanns en anordning for mattpiskning.
Under aret har arbetet med atgérder efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) slutforts och féreningen har blivit
godkénd.

Den stora eken utanfor Kolbacksgrand 19 har beskurits. For att den ska kunna st kvar och ma bra kommer den att
behova beskéras ungefér vart femte ar.

Vi har iordningstillt en liten 6vernattningsldgenhet under Kolbédcksgriand 8. Styrelsen beslutade i samband med
reliningen dé lokalen behdvde utrymmas att den efter det arbetet skulle komma medlemmarna till gagn i stéllet for att
aterigen hyras ut. I lokalen finns tre singar, en soffa och ett matbord. Dessutom finns ett pentry och utanfor lokalen
finns toalett som delas med det befintliga dvernattningsrummet.

Pé lang sikt har foreningen stora kommande utgifter varfor det dr viktigt att fortsdttningsvis sétta av till och folja upp
underhéllsfonden. Pa kort sikt &r de planerade underhallsétgiarderna nagot mindre &n pa flera ar vilket ldmnar ett
utrymme att paborja amortering av de 1an foreningen har. Det har vi gjort under aret, och vi planerar att fortsitta gora
det sé lange laget ser bra ut.

Under kommande ar véantar en del arbete med fastigheterna. Bland annat finns det ett stort behov av ommalning av
portar och garageportar — ndgot som &r planerat till 2021. Ett annat stort arbete som vi héller pa att planera ror
renovering av balkongerna. I en del av dem finns det ndmligen sma sprickor som behover tippas till for att vi inte ska fa
in regnvatten i fasaderna. Vi har ocksa under aret paborjat en 6versyn for att fa klarhet 1 féreningens elsystemstatus och
vad som kommer att behdva goras nir systemet vil behdver ersittas.

2020 var ett ar som innebar stora utmaningar for manga ménniskor. Pandemin forde ocksé med sig vissa utmaningar for
oss 1 Bostadsrittsforeningen Friheten, men vi har klarat oss bra. Vi i styrelsen har tillsammans gjort vad vi har kunnat
for att 16sa de problem som uppstatt, och det tinker vi fortsétta att gora framover.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per



lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal
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M uppviarmning
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I Vatten

M Gvriga kostnader

I underhall
M Reperationer






. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F F rl h ete n for RB BRF Friheten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen


http://www.riksbyggen.se/

