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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med tomtratt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-05-11 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hans Talle Ordf6rande 2016
Mattias Pusa Persson Ledamot 2016
Kerstin Granberg Ledamot 2016
Johnny Karlsson Ledamot 2016
Per Garberg Ledamot 2016
Linda Lévhagen Suppleant 2016
Borhan Hamoui Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantréden och ett konstituerande efter ordinarie
stdmma.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Eva Persson och Ann Pettersson.
Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp motsvarande 44 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtrétten till fastigheten Domhavanden 3, Stockholms kommun med adress
Bergsradsvigen 33-41. Byggnaden ar uppford 1954 i tre till tva véningar och rymmer 25 bostadsldgenheter
samt 2 lokaler. Bostadsbyggnadens nedre plan rymmer allménna utrymmen sdsom el-central,
ldgenhetsforrad, stad, tvattstuga, toalett, torkrum, skyddsrum, barnvagnsférrad, lokaler,och ldgenheter.
Ovriga tvé plan ovan killare rymmer ldgenheter. Tillging till bostdder sker via fem st trapphus utan hiss.

Nybyggnadsér 1954, virdedr 1954. 22 lagenheter 4r upplétna med bostadsritt. 3 ldgenheter och 2 lokaler
hyrs ut. Féreningen har varken p-platser eller garage. Total boyta 1 650 m?, lokalyta 87,5 m?. Under
riakenskapséret har tva bostadsratt Gverlatits. Foreningens fastighet dr férsékrad till fullvirde i Nordeuropa
Forsakring.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Viésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvidrd AB om fastighetsskotsel, fastighetsjour samt snéréjning.
Foreningen har dven ett avtal med Evident Clean AB om trappstddning.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Boendef6rindringar
En av f6reningens hyresgéster, Mechtild Gramén, avled i borjan av dret. Féreningen har sélt ligenheten till
Ida O’Shia och Mattias Woldu.

Hyresgésten i lagenhet nummer 13 sa upp kontraktet per den 30 juni 2015. Féreningen har silt ligenheten
till José Granberg.

Per Jonasson och Kajsa Lindstrém har sélt sin ldgenhet till Daniel Andersson och Denise Frenker.

Lokalférindringar
Ombyggnationen av lokalen p& Bergsradsvigen 41 paborjades efter sommaren. Planen #r att silja den
tidigare lokalen som bostadsrétt under 2016.

Underhall av foreningens hyresligenheter
Féreningen har under &ret 14tit installera sékerhetsdérrar i alla hyresritter som saknade sidan.

Mangelrum/uthyrningsrum
En mangel har flyttats till rummet med torkskapen. Den frigjorda ytan kommer under 2016 att omvandlas
till kombinerat 6vernattnings- och styrelserum.

Revisor
Vi har anvint Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB som hjilp for revisionen.

Fastighetsforvaltning
Vi har anlitat Mélardalens Bostadsréttsforvaltning.

Fastighetsskdotsel
For stédning av de gemensamma ytorna har vi anlitat foretaget Evident Clean. AMW Fastighetsvard har
anlitats for fastighetesskotsel.

Stiddagar och bomdéte
Féreningen har haft en stdddag pé véren och en pa hdsten. Vid bada tillfillena har vi avslutat med bométe.

Tridgard
Foreningen har sjélv skott all tradgardsskotsel.

Uteplatser

Foreningen har nu kommit 6verens med medlemmen om hur uteplatsen ska urformas. Férhoppningen r att
uteplatsen byggs under varen 2016. Ytterligare en medlem kommer d3 att bygga en uteplats. Ricken till tva
uteplatser som idag saknar ricke kommer samtidigt att byggas. /L_;t
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Flerarsoversikt

2015
Nettoomsittning kr 1329905
Resultat efter finansiella poster kr -461 745
Soliditet % 68
Likviditet % 2087
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 688
Léneskuld per totala kvim kr 7 003
Uppviarmningskostnad per totala kvm kr 146

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av upplatelseavgifter
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

2014 2013
1338517 1271462
-201 120 78 481
61 61

684 793

701 663
7077 7 445
148 110

-916 451
-461 745

-1378 196

178 830
-103 828
-259 714

-1 193 484

-1 378196

-461 745
184 712

=277 033

196 620
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2012
1189179
-76 228
58

285

585
7250
184
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Ianspraktagande av upplatelseavgifter
Reservering av medel till fond for yttre underhail

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 1329 905

1329 905

-662 148
-259 714
-189 548

-58 515
-331 304

[ WV I S U]

-1 501 229

-171 324

7 62 956
-353 377

-290 421

-461 745

-461 745

-461 744
259 714
103 828

-178 830

-277 032
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2014-01-01
-2014-12-31

1338517

1338517

-673 894
-40 000
-64 584
-58 350

-331 304

-1168 132
170 385
59074
-430 579
-371 505

-201 120

-201 120

-201 120
40 000
0

-178 830

-339 950
/(ﬁ
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
1
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 29 077 462 29 408 766
Pigéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 9 799 023 0
Summa materiella anldggningstillgangar 29 876 485 29 408 766
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 2700 2 700
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 700 2 700
Summa anliggningstillgdngar 29 879 185 29 411 466

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4142 3542
Ovriga fordringar 10 3736 4 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 734 40 187
Klientmedel i SHB 8 357 987 2 899 169
Summa kortfristiga fordringar 8 408 599 2 947 539
Kassa och bank

Kassa och Bank 4008 5 000
Summa kassa och bank 4008 5000
Summa omsiittningstillgangar 8412 607 2952 539
Summa tillgangar 38 291 792 32 364 005

/g
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatser och uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

2015-12-31

26 962 365
277 504

27 239 869
-916 450
-461 745

-1 378 195

25861 674

12 027 101

12 027 101

143 499
53260
14 310

191 948

403 017

38291 792

14 000 000

14 000 000
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2014-12-31

20 396 366
138 674

20 535 040

-576 501
-201 120

=777 621

19757 419

12 175 000

12 175 000

125 000
63 694
100
242 792

431 586

32 364 005

14 000 000

14,000 000

4
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frin fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pé foreningsstdmma.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande

forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r ( Tom ar 2109 )
Maélning 100 &r ( Tom &r 2109 )
Fonsterrenovering 100 ar ( Tom &r 2107 )
Fjarrvirme 30 &r ( Tom ar 2042 )
Kallsortering 15 &r ( Tom &r 2027 )

Balkonger(4st hyreslgh.) 50 ar ( Tom ar 2063 )
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostidder 1019212 961 500
Hyror lokaler 61116 61116
Hyror bostédder 300 349 299 385
Ovriga hyresintékter 11 812 12 389
Ovriga hyrestillagg 12 289 19777
Ovriga intékter 22 401 3089
Brutto 1427179 1357256
Hyresforluster vakanser bostdder -58 485 0
Hyresforluster vakanser lokaler -36 000 -18 000
Ovriga vakanser hyresforluster -2 789 -738

Summa nettoomsiittning 1 329 905 1338518
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK besiktning

Maélning nya trésklar
Underhéll i hyresréttsldgenhet
Sékerhetsddrrar

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

2015-01-01

-2015-12-31

82 823
33445
54070
253 041
45 383
24752
16 599
93750
17 096
6 825
34364

662 148

2015-01-01
-2015-12-31

15 000
138 700
22014
84 000

259714

2015-01-01

-2015-12-31

319
1024
9700

149

34040
18 375
16 563
5550
103 828

189 548
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2014-01-01
-2014-12-31

76 422
66 856
51528
257 265
45 688
23772
14 543
85550
17 104
1901
33265

673 894

2014-01-01
-2014-12-31

40 000

2014-01-01

-2014-12-31
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersattning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

1}5nteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

2015-01-01
-2015-12-31

44 500
13730
285

58 515

2015-01-01

-2015-12-31

52827
44
10 085

62 956
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2014-01-01
-2014-12-31

44 400
13 950
0

58 350

2014-01-01

-2014-12-31

59050
24
0

59074
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Not 8 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 30079 854 29557016
Ink&p/Aktiveringar 0 522 838
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 30079 854 30 079 854
Ingiende ackumulerade avskrivningar -671 088 -339 784
Arets avskrivningar -331 304 -331 304
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 002 392 -671 088
Utgéende planenligt vérde 29 077 462 29 408 766
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark 29 077 462 29 408 766
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 11 641 000 11 641 000
Taxeringsvdrde mark 6 458 000 6 458 000
18 099 000 18 099 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder 17 800 000 17 800 000
Lokaler 299 000 299 000
18 099 000 18 099 000
Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2015-12-31 2014-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 0 168 770
- Inkop; kostnader for att géra om lokal till l&genhet 799 023 354 068
- Omklassificeringar m m 0 -522 838
Utgaende anskaffningsvérden 799 023 0
Redovisat virde 799 023 0

e
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Not 10 f)vrigq fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Eget kapital

Ingiende balans

Upplatelser

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utging
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
SBAB
SBAB
SBAB
Summa:
Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare n 5

ar

12(13)
2015-12-31 2014-12-31
73 29
3 663 4612
3736 4 641
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéil resultat resultat
17836000 2560366 138 674 -576 501 -201 120
1417000 5149000
178 830 -178 830
-40 000 40 000
-201 120 201120
-461 745
19253000 7709 366 277 504 -916 451 -461 745
Réntan ar Lanebelopp
Riénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
2,27 2017-06-27 3175000
0,94 2015-11-30 4995 000
3,65 2018-06-14 4 000 000
12 170 600
-143 499
12027 101
11453 105
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Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens kéllskatt 13110 0
Skulder till MBF 1200 100
Summa vriga kortfristiga skulder 14 310 @

Stockholm,Q\\ Ll - \zéj /’ z /}

s Tall

Mattias Pusa Persson
Ordférande Ledamot
Kerstin Granberg Johnny Karlsson
Ledamot Ledamot

<)

Yar Lotbam~

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 40! b -ﬁ-oz.

icewaterhouseCoopers AB
/
{\ 4/\/
n

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bagarberget, org.nr 769615-8042

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bagarberget for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att uppritta
en rsredovisning som inte inneh&ller viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi fljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som
ir indamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte 1 syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat &r tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Bagarberget for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgérder och
forhéllanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdtiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visterds den 2 maj 2016

Ohrlingd PricewaterhpussCoopers AB

S—

Christin Eriksso
uktoriserad revisor



Forslag till &ndring 1 12 § &r den kursiva feta texten.

§ 12 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift sam avgift
Jor andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som
foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsrétten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergéng /.../.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt fér foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen far i ovrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan
forfattning.

Avgiften for andrahandsupplitelse tas ut med belopp som maximalt Sar uppga till 10 %
arligen av gdllande prisbasbelopp.






