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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
siéte

Bostadst §ttsforeningens firma ar
HSR Bostadsidttsforening Mimer i Avesta,
Styrelsen har sitt site Avesta

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsittsféreningen hay till indamal att §
bostadsriittsfdreningens hus upplita
bostadsiigenheter fo1 permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till ayttjande utan
tidsbegrénsning och diérmed fidimja
medilemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
hat hostadstétisforeningen till andamédl att
framja studie- och ftitidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fiimja
serviceverksamhet och tillginglighet med

anknytning till boendet
Bostadsragtsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljon genom att vetka for en
1aingsiktig hallbar utveckling

Bostadsrétt 4r den 1ét i
bostadsréttsfreningen, som en mediem har pd
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadstait kallas
bostadsiéttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadstittsforeningen ska vara mediem i
en HSE frening, 1 det filjande kallad HSB,
HSB ska vara mediem i
bostadsiattisfireningen,

BostadsritisfSreningens verksamhet ska
bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadstitisféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdia it HSB ait
bitriida bostadsratisfireningen i forvaliningen
av dess angeldgenheier och tikenskaper.




2013022500820

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Bverlatelse av bostadsidtt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljarsn och kbparen.
Kapehandlingen ska innehilla uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och ghva.

Orm &verlitelseavialet inte uppfyller
formkraven 1 overlitelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréide i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsritt genom
upplételse i bostadstatisforeningens hus, efler

tvertar bostadstitt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har Svergdtt tili
bostadsrittshavarens make far maken nekas
mediemskap i bostadsrittsfreningen endast
om maken inte 4 medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostaderitt till bostadsligenhet Svergdit till
annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsigttshavaren.

Den som en bostadstitt dvergdit till fir inte
nekas infriide i bostadstitisforeningen, om de
villkor fr medlemskap somn foreskrivs i
derna patagraf 4t uppfyllda och
bostadsratisforeningen skiligen bar godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att frvirvaren inte avser att bos#tta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens dndamal 1dtt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd
diskriminetande grand.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsratisfireningen.

Juridisk person somn forvérvat bostadsratt till
en bostadsligenhet som inte &t avsedd for
fritidséndamal fir nekas medlemskap, Kommun
eller landsting som forvrvat bostadsi#itt till
bostadsliagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som & mediem i
bostadsiittsforeningen mésts ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for ait genom:
dverlatelse forvirva bostadsriit till en
bostadsidgenhet som inte r avsedd for
fritidstindamal, Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsalining eller tvingsforsilining om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsrti till
bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
samnanboende narstiende personer

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsratt dvergtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviitv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsforeningen upprana
forviirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att négon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap
Om uppmaningen inte f51js, fir bostadsidtten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for
forvirvarens r3kning,
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§ 8 Riitt att utova bostadsriitten

Nér en bostadsréitt dvergdtt till ny
innehavare, far denne utijva bostadsréiten
endast om han eller hon §r medlem eller

beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Eit disdsbo efter en avliden
bostadsrittshavare fir uttva bostadstitten
frots att disdsboet inte 1 medlem i
bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet
far bostadsratisforeningen uppmana ddsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa
att bostadsritten bhar ingftt i bodelning eller
arvskifie eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har

forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte fofjs, fir bostadszétien
tvéngsforsilias for dddsboets rdkning enligt
bostadstitislagen.

En juridisk persen som har panteétt i
postadstiitien och forvirvet skett genom
tvangsfirsiljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forviirvet

uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte f3r nekas mediemskap i
bostadsrittsfireningen, har forvirvat
bostadsratten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om ait anta en medlem avgdis av
styrelsen.

Styrelsen d1 skyldig att avgora frigan om
medlemskap inom en ménad fidn det att
skriftlig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsforeningen.

Fé1 att prova fidgan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma ait begira
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som
bostadsrétten dverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen

Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsiiljning och
tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsratisligenheterna i forhdlande till
I4genheternas andelstal, Arsavgiften ska ticka
driftskostnader, avskrivningar, dvriga
kapitalkostnader och andra kostnader

Om inre fond finns ingér dven fondering for
inre underhéll. Atsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhill av
bostadsitisforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Bestut om #ndring av andelstal som
medfbr dndring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de rdstande pa
foreningsstdmman gitt med pa beslutet,

Beslut om #ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrittslagen

Styrelsen beslutar om érsavgiften storlek
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i ritt tid utgér
drijsmalsriinta enligt téintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift och

inkassoavgift enligt forordningen om
ersatining fin inkassokostnader mm.

I srsavgifien ingéende ersdtting for véime
och varmvatten, elektricitet, sophémining
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning, For informationséverforing kan
ersitming bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet

§ 12 Upplatelse-, verlateise- och
pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, Hverltelseavgifi och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadstéttsforeningen far taut
averlatelseaveift av bostadsrittshavaren med
h8gst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsitimingsavgift av bostadstétishavaren
med hogst en procent av prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt lagen om
allmén forsakeing och faststills for
overlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och for pantsatiningsavgift vid undemriitelse
om pantsétming.

Bostadstattsforeningen far i ovrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostads: fittsforeningens rkenskapsér
omfattar tiden januati - december.

Senast vid mars méanads slut ska styrelsen
till revisorerna ldmna drsredovisning, Denna
bestir av forvaliningsberiittelse,
resuliatrikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman &r
bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinatie foreningsstinma ska hillas inom
sex manader efter utghngen av varje
rékenskapsar.

Extia foreningsstéimma ska héllas nir
styrelsen finner skil iill det Extia
foreningsstamma ska ocksd hallas om det
skriftlipen begiis av en revisor eller av minst
en tiondel av samiliga rpstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandiat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendst till styrelsen fore februati
ménads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kailar till foreningssiimma.

Kallelse tili foreningssidmma ska innehaila
uppgift om de #irenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast fyxa veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas
senast tvd veckor fore foreningsstiimman

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats
nom bostadsristsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enfigt lag i vissa fail
séndas till varje medlem vars postadress &1
kind fir bostadsiattsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
Rrekomma:

10.

11

12.

13.

14.

15

16.

17.
18.

19

20.

21,

22,

23

24.

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande
anmiilan av stémmootrdfdrandens
val av protokollfSiare
godkiinnande av rosilingd
godkiinnande av dagordning

val av tvll personsr att jimte
stimmoordfSianden justera
protokollet

val av minst tva rdstriknare

fraga om kallelse skett i behdtig
ordning

genomging av styrelsens
arsredovisning

genomgang av revisorernas
berétielse

bestut om faststiliande av
resultatrikning och balansrikning
beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
fisrlust enligt den faststéllda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och principer
for andra ekonoiniska ersitiningar
ot styrelsens ledambdter, revisorer,
valberedning och de andia
fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

beslut om anta! styrelseledamdter
och suppleanter

val av styrelseledamitet och
suppleanteat

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant
bestut om antal ledamoter i
valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses &ill valberedningens
ordftrande

val av fisllmiéiktige och erséttare
samt dvriga representanter i [ISB
av styrelsen till foreningsstimman
hinskjutna fiigor och av
medlemmar anmiilda drenden som
angiviis i kallelsen
freningsstdmmans avshrande
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Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstimina ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 avan, ange de #renden som
ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en
rdst Innehar flera mediemmar bostadsriit
gemensamt har de tillsammans en rost
Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsratisfireningen har medlemmen en
1r6st,

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsavgift har inte rostatt.

En medlems ritt vid freningsstdmma
uttvas av medlenzmen personligen elier den
som ar medlemmens stillfSrenidare enligt lag
eller genom ombud

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakien ska vara i original och
géller hogst ett & frén utfirdandet Ombud fr
bara foretrdida en medlem.

Meadlem far pd fGreningsstimma medfdra
ett bitréide.

§ 19 Rostning

Féreningssifimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer #in hilften av de

avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgdrs
valet genom lotining om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréditas.

Fa1 vissa beslut krivs sérskild majoritet
enligt bestammelser i lag,

Om rostsedel inte avlidmnas eller rdstsedel
aviimnas utan tdstningsuppgifi (s& kallad
plank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se
tifl att det frs protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden skatas in i eller bifogas
protokellet,
2 foreningsstimmans beslut ska foras in i
proiokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoerdfdranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade profokollet héllas tillgingligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarma
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
¢n suppleant for denne av styrelsen 1oy HSB.
Owriga styrelseledamater och suppleanter
villjs av foreningsstimman.

Mandattiden # hogst tva ar
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.

'Om helt ny styrelse viljs av

foreningsstimiman ska mandattiden ot
halfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal,
vara ett &,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och
sekreterare Styrelsen utser ocksi organisattr
for studie- och fritidsverksamheten inom
hostadsrittsfireningen.

Bostadst dtisforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra
persaner, varav minst tvi styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna
bostadstittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nar fler &n hillften av
hela antalet styrelseledaméter &1 ndrvarande.
Som styrelsens beslut géiller den mening de
fiesta rostande forenar sig om Vid fika
réstetal galler den mening som styrelsens
ordforande bitrder. Nér minsta antal
ledamdter &r ndrvarande kréivs enhallighet for
giltigt beshat

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantréidet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har yétt
att ta del av styrelseprotokoll Styrelsen
forfogar Sver mojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i
mummerfBijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalst vara ldgst tva
och hogst tre, samt hogst en suppleant Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman, Mandatiiden &r fram till
niista ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avshutad och
revisionsberittelsen limnad senast den
30 april. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma over
sjorda anmatkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmdrkningar i
revisionshet 4ttelsen ska héllas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs
valberedning

Mandattiden #r fiam till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta
av ligst tva ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstémman tilt ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar
personer till de fortroendeuppdrag som
freningsstimman ska tillsitia.

Valberedningen ska till fireningsstimman
lanma forslag pd arvode och foresld principer
5t andra ekonemiska ersitiningar for
styrolsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstattsfreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond f6r fnre
underhall av bostadsrattslégenhetet.
Overforing till fond for inre underhall
bestims av styrelsen.

Bostadstitishavare far for att bekosta inre
underhall av lgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tilthér bostadsidtislégenheten,

Bostadsittskigenhetens andel av fonden
bestims utiftdn forhillandet melian
andelstalet for Iigenheien och samtliga
andelstal f61 bostadstaitslagenheter i
bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda
uttag

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan fox
genomfbrande av underhall av
bostadsr3itsforeningens fastighet,

2 #rligen budgetera for att sikerstilla att
tillrickliga medel finns for underhall av
bostads Atsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsraitsfreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning cch i enlighet med
bostadstittsforeningens underhillsplan,
samt

4 1egelbundet uppdatera
undethélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté
pa bostadsrattsforeningens verksambhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsiitishavare har ritt att fi utdrag w
fiigenhetsfrteckningen betraffande sin
bostadsesitt. Utdraget ska ange:

| lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och $viiga uttymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan soms ligger till
grund for upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4 insatsen for bostadsidtten,

5 vad som finns antecknat rérande
pantsiitining av bostadsrétten, samt

6 datumn f6r utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebiir aft
bostadsrattshavaren ansvarav for att savél
underhalla som reparera Eigenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna fBrsakring
som omfattar bostadsritishavarens underhdlls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrattsflireningen
tecknat en motsvarande forsikying till formén
{55t bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjilvrisk och kostaden f6r &ldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsi &ttsforeningen
Limnar betiffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning for informationsovertiring, For
vissa atgarder i Iagenheten kravs styrelsens
tillstind enligt § 37. De dtgirder
bostadsrittshavaren vidtar i kigenheten ska
alltid utforas fackméssigt

Till iigenheten hor bland annat:

| ytskikt pa rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskikiet pd et
fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocks for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke biirande innerviggar,

3. inreduing i ligenheten och 8vriga
utrymmen tilthdrande ligenheten,

0

10

11

12
13

14

15
16

exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys
och tvitimaskin; bostadstiittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar,
avstangningsventiler och 1 forekommande
fall anslutningskopplingat pd
vattenledning till denna inredning,
lagenhetens innerdorrar med tillhdrande
lister, fodet, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 135
och nycklar,

glas i fonster och ddirar samt sprojs pa
fonster och i fdrekommande fall
isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr hirande
besiag, handtag, gingjdrn, titningslister
samt milning; bostadsratisforeningen
svarar dock for mélning av utifrin synliga
delar av fonster/fénsterdorr,

mélning av 1adiatorer och
virmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar f8r informationsdver foring
till de delar de #r syniiga i lagenheten och
betjénar endast den aktuella Jagenheten,
armaturer for vatten {blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anshutningskopplingar pé vattenledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrann och vattenlas,

eldstdder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och ventilationsfléikt om
de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstnd,
sikringsslcip, samtliga elledningar i
i4genheten samt brytare, elttag och fasta
armaturet,

brandvatnare, samt

glburen golvvarme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ligenheten
med
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Ingér i bostadsiattsupplitelsen foriad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadstittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa uirymmen som fo1
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r uppléten med bostadsréte.

Om Eigenheten r utrustad med balkong,
altan elter har till Kigenheten mark/uteplats
som 4r upplaten med bostadsyitt svarat
bostadstittshavaren for renhdlining och
snisskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utftirs enkigt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om Kgenheten ir uirustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver
se il att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats 8
bostadsritishavaren skyldig att f6lja
bostadsrittsfireningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadstitishavaren r skyldig att ¢ill
bostadstatisfsreningen anmila fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsriittsfireningsn svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadstittsioreningen svarar tor att huset
och hostadsritisfreningens fasta egendom,
med undantag ot bostadsritishavarens ansvar
enligt § 31, &r viil underhallet och hills i gott
skick

Bostadsrautsfbreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
hostadstittsforeningen har forsett
lagenbeten med ledningarna och dessa
tjsnar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar fir informationsverforing
som bostadsrittsforeningen forsett
tigenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiliande- eller birande
vagg,

3. 1adiatorer och véirmeledningar i
lagenheten som bostadsrittsforeningen
forsett ldgenheten med,

4, rbkgingar (ej rokgingar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskéipa/koksflikt som utgtr del av
husets ventilation, sami
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5. yiterddiz samt i forekommande fall for
brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vaftenledningsskada
samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
wistrdmmande tappvatten) svarat
bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra I genheten

§ 34 Bostadsrittsféreningens
dvertagande av underhalisatgérd
Bostadsrattsforeningen far utfora reparation
samt byta inreduing och uttustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fav endast avse dtgird
som fBretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfireningens hus och som berdi
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma inncbir att en ldgenhet som
upplatits med bostadsratt kominer att
foriindras eller i sin helhet behtvaias i
ansprik av bostadst4ttsforeningen med
anledning av en om- eller tilibyggnad ska
bostadsr3ttshavaren ha ghit med pd beslutet.
Om bostadsi attshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tv trediedelar av de rostande hatr gt
med pé det och beshutet dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsrittshavaren forsummar siit
ansvar for Eigenhetens skick sd att anmans
sakerhet Aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadstittsforeningen avhjdipa bristen pd
bostadsrétishavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i I5genhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstind i ldgenheten utfbra Atgérd som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. i#ndring av befintliga ledningar for

avlopp, viirme, gas eller vatten, ¢ller

3. annan visentlig foréindring av

lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand
till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgarden #r till pataglig skada eller olagenhet
1 bostadsrittsibreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utséites for storningar som i
sAdan grad kan vata skadliga for hiilsan ellet
ammars forsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska
dven i Gvtigt vid sin anvindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfbr huset

Bostadst dttshavaren ska hélla noggrann
tillsyn &ver att dessa éligpanden fullgdts
ocks8 av de som hor till bostadsidtishavarens
hushall, de som besdker hostads: dttshavaren
som gist, nigon som baostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadstiittshavaren utftr arbete 1 lagenheten

Bostadsritisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsteglerna ska vara i
Bverensstammelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska folia
bostadsréttsiBreningens ordningsregler.

Om det firekommer stérningar i boendet
ska bostadsréittsféreningen ge
bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att
stétningarna omedelbart upphor . Det giller
inte om bostadsrittshavaren stigs upp med
anledning av att storningarna &r sarskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadst#ttshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal dr
behifiat med ohyra fir defta inte tas in i
l#igenheten.

§ 39 Tilltriade tifl lagenheten

Foretrtidare for bostadseattsforeningen har
14it att £ komma in i ligenheten nér det

behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsriittsforeningen svarar for eller for
att avhjalpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar siit ansvar for ligenhetens skick

Nir bostadsi#ttshavaren har avsagt sig
bostadsritten elfer ndr bostadsrétten ska
tvangsforsiljas 4 bostadsrittshavaren skyldig
att 13ta lagenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stbrre
olgenhet &n nodvandigt.

Bostadsritisforeningen har rétt att komma
in 1 ligenheten och utfra nddvindiga
ftgirder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tiltiride
nitr bostadsriattsforeningen har ratt till det kan
bostadstittsforeningen anstka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstéttshavare fir uppliita sin
ligenhet i andra hand till annan for
sidlvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skl for upplitelsen och
bostadsrattsfreningen inte har négon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppiatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
4ndé uppldta sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden Jamna sitt tillstéad

Nar en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadstittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs

inte;

1. om en bostadstit har forvérvats vid
exekutiv forsdljning eller
tvingsforsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantrétt i bostadstdtten och
som inte antagits till medlem i
bostadstitisforeningen, eller

2. om ligenheten # avsedd for
permanentboende och bostadstétten till
Iigenheten innehas av en kommun, etler
eft landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsrittsrittshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplételsen
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
wtomstiende personer i 1dgenheten, om det
kan medfira men for bostadsrattsféreningen
eiler nfigon annan mediem i
bostadsriitsfireningen.

§ 42 Andamil me« bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvénda
lagenheten for ndgot annat 4ndamal &n det
avsedda

Bostadsiitisforeningen far dock endast
&bsropa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for bostadsiattsforeningen eller
nagon medlem 1 bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadstfittshavare far avsiiga sig
bostadsritien tidigast efter tvd &r fién
uppidtelsen och dérigenom bli fii frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avstigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen

Vid en avsigelse vergir bostadstitten till
bostadsiittsforeningen vid det ménadsskifte
som intréiffar ndrmast efier tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angeits i avsdgelsen

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten til} en lagenhet som innehas
med bostadsritt och som iillir#tes dr forverkad
och bostadsritisfreningen har r#tt att sdga
upp bostadsrétishavaren till avflytming enligt
foljande;

1. Drijjsméil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drisjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover tvd
veckor fidn det att bostadsiatisfreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadstttshavaren att fallgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift

om bostadstéttshavaren drdjer med att
betala Arsavgift, ndr det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, néx det giller en lokal,
met 3n tva vardagar efter forfallodagen,
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3, Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nidvindigt
samtycke eller tillstdnd uppliter Jagenheten i
andra hand,

4, Annat indaméil
om ligenheten anviinds for annat dndamal
#n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren intymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen elfer annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstiitshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadstéttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal
underrétia styrelsen om att det finns ohyra
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om liigenheten pé annat sitt vanvardas eller
om bostadsrdttshavaren eller den som
bostadsiitten dr uppléten till 1 andra hand
utgiitter boende i omgivningen for stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsreglei,

8. Viigrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréide
till ligenheten pdr bostadsisttsforeningen har
1att till tilltride och bostadsréttshavaren inte
kan visa en giltig ursikt f5r detta,

9, Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadseattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utover det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vata av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brotislige forfarande

om lagenheten helt etler till visentlig del
anviinds for nitingsverksambhet eller ddnmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér broitsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tilifilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsighing ska vara skriftlig
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Nyttjandetstten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last & av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bii att efier
tillsigelse vidta réttelse utan drijsmél.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sket 1#itelse innan

bostadsrditsfireningen har sagt upp
bostadst#ttshavaren till avilyttning, far
bostadsitishavaren inte ddrefter skiljas fran
l4gepheten pé den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inie heller skiljas
fifin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp
bostadstéttshavaren till avilyiining inom tre
ménader fidn den dag dé
bostadsrattsforeningen fick reda pd
furhillande somn avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad
pA grund av dréjsmal med betalning av
&rsavgifi, och har bostadsrattsforeningen med
anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilylining, B denne
pé grund av dréjsmélet inte skiljas fifn
ligenheten
1. om avgiften — niir det dr fréga om en
bostadsligenhet - betalas inom tre
veckor fdn det att bostadsidttshavaren
har delgetts underz#ticlse om
méjligheten att f3 tilibaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om
uppstgningen och anledningen till
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denna har ldmnats till socialnfimnden i
den kommun dér dgenheten dr
beltgen.

2. omavgiften — n#x det dr friga om en
lokal — betalas inom tv& veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten ait &
tillbaka lagenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadseittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsr4tishavaren har varit
forhindrad att betala drsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av
siukdom eller liknande ofSrutsedd
omstindighet och Arsavgiften har betalats si
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket gétler inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tilfallen inte betala drsavgiften, har &sidosatt
sina forpliktelser i s hog grad aft
bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa
behalia ligenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 f&r dock, om det
ir fidga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrateshavaren utan drojsmal anstker om
tillstand till upplatelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frdn
lagenheten om bostadsratisforeningen har sagt
till bostadstdttshavaren ait vidta 13tielse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom
tvA ménader fifn den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pd
forhillande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stomingar i boendet
giiller vad som s#gs i punkt 7 iven om nagon
tillsiigelse om réttelse inte har skett.
Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsrétten #t upplaien i andra hand.

Innan uppsiigning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden undertitias. Vid sdrskilt
allvarliga storningar fr uppsdgning ske utan
undettiittelse till socialndmnden, en kopia ay
uppsigningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fidn
l3genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsiattshavaren till avilytming inom tvd
manader fian det att bostadsidttsfireningen
fick reda pé foshillandet. Om det brotisliga
51 farandet har angetts till 3tal eller om
forundersskning har inletts inor samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt
till uppsigning intil! dess att tvd ménader har
gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit

15

laga kraft cller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niiy meddelande enligt nedan har skickats
fian bostadsittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadstattsforeningen gjort vad som krdvs av
den;

1. tillsigelse om stirningar i boendet

2. tillsigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplételseavgift

4, tillsdgelse att vidta riittelse

5. meddelande till socialndmnden

& underittelse till panthavare angiende
obetalda avgifter till
bostadsratisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden tilt medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
fareningens fastighet efler genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
ach tomtrétt

Styrelsen ellet firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
Tastighet eller tomtrait.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller bestuta om visentliga forandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansbka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadstAttsforeningens fastighet eller
tomirat

§ 47 Siarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fljande beshut krfivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1  beslut att overlita
hostadstittsforeningens fastighet, del
av fastighet eller tomiriti,

2 besluf om #indring av
bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

16

3. beslut att bostadstittsforeningen ska
tiida 1 likvidation eller fusioneras med
annan juidisk person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar som
inte tverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for
bostadsrittsforeningar.,

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadstdttsforeningen begir sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvd
p& varandra foljande freningsstimmor och pé
den senare foreningsstimman bitftts av minst
ivd tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
#ndras utan tillsmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i
forhallande till bostadsriittsligenheternas
insatser:
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Iva firmatecknare i féreningen.
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