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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Scilgen far hcrmed

Forvaltningsberattelse iz

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 6 172 016 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-05-23. Nuvarande ekonomiska plan &r registrerad och nuvarande stadgar
registrerades 2018-11-30.

Foéreningen har sitt site i Avesta kommun.
Arets resultat #r 1 tkr ldgre dn foregaende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa hégre kostnader for besiktning och
forvaltning. Réntekostnaderna har dkat nagot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststélld sd att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 342% till 538%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 102 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 150 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Hiiggen 8 i Avesta kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 15 ldgenheter och 2
lokaler uppford. Byggnaden dr uppford 1947. Fastighetens adress &r Dalavdgen 20 A-B i Avesta.

Fastigheten r fullvéirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 5
2 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 8

-
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Total tomtarea 1 571 m?

Total bostadsarea 743 m?
Total lokalarea 196 m?
Arets taxeringsvirde 3237000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 3237000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Statuskontroll Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 44 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningen har ingen underhéllsplan.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1991/1992
Montering av balkonger 1991/1992
Byte vdrmesystem 2009/2010

-~
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Elias Hedin Ordférande
Daniel Soderqvist Sekreterare
Tomas Westlund Vice ordforande
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Rigmor Soderlund Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
KPMG AB

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgéar
till 17 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2014-10-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 815 ki/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

—
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 680 652 631 680 648
Resultat efter finansiella poster 48 50 26 136 69
Resultat exklusive avskrivningar 150 152 127 238 171
Balansomslutning 3276 3299 3353 3479 3456
Soliditet % 17 15 13 8 3
Likviditet % 538 342 217 201 152
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 815 815 815 815 815
Driftkostnader, ki/m? 380 341 377 291 341
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 380 341 355 291 280
Rinta, kr/m? 50 44 40 43 48
Lan, kr/m? 2821 2861 2992 2991 3232
400
350
200
250
200
150
100
50 2 - - = —
° 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

e~ Driftkostnader, kr/m2 =+~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m?2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

¥
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets batjan 38620 0 0 540 887 -131 849 49767
Disposition enl. &rsstammobeslut 49 767 49767
Reservering underhallsfond 60 000 -60 000
Arets resultat 48379
Vid arets slut 38 620 0 0 600 887 -142 082 48 379
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -82 082
Arets resultat 48379
Arets fondavsittning enligt stadgarna -60 000
Summa -93 703
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 93703

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 680 020 652270
Ovriga rorelseintikter 4269 2 756
Summa rorelseintikter 684 289 655 026
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -356 942 -319 820
Ovriga externa kostnader Not 4 -106 092 -95 768
Personalkostnader Not 5 -25 692 -47 668
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -101 717 -101 742
Summa rorelsekostnader -590 443 -564 998
Rorelseresultat 93 846 90 028
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 1263 736
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -46 730 -40 996
Summa finansiella poster -45 467 -40 261
Resultat efter finansiella poster 48 379 49 767
Arets resultat 48 379 49 767
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2 646 663 2743513
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 29204 34071
Summa materiella anliggningstillgingar 2 675 867 2 777 584
Summa anléiggningstillgangar 2 675867 2777 584

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 14 022 12 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 25775 20 657
Summa kortfristiga fordringar 39797 33280
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 560351 487 659
Summa kassa och bank 560 351 487 659
Summa omsiittningstillgangar 600 148 520 939
Summa tillgdngar 3276 015 3298 523

i
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 620 38 620

Fond for yttre underhall 600 887 540 887

Summa bundet eget kapital 639 507 579 507

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -142 082 -131 849

Arets resultat 48379 49 767

Summa fritt eget kapital -93 703 -82 082

Summa eget kapital 545 804 497 425
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2618761 2 648 761

Summa langfristiga skulder 2 618 761 2 648 761

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 30 000 37990

Leverantdrsskulder 24 115 34508

Ovriga skulder Not 15 17384 17 384

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 39 951 62 455

Summa Kkortfristiga skulder 111 449 152 337

Summa eget kapital och skulder 3276 015 3298 523

T
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 73
Standardforbéttringar Linjér 59
Installationer Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

s
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostéder 605 220 605 220
Hyror, lokaler 65 400 98 565
Hyror, p-platser 9600 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -60 415
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 =700
Summa nettoomsattning 680 020 652 270

Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Reparationer -44 194 -39 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -9 711 -9 711
Forsdkringspremier -14 249 -12 996
Obligatoriska besiktningar -18 063 0
Sné- och halkbekédmpning =713 -9 158
Forbrukningsinventarier -14 222 -7 672
Fordons- och maskinkostnader 0 -219
Vatten -27010 -22 573
Fastighetsel -17 573 -14 620
Uppvirmning -153 758 -160 122
Sophantering och atervinning -15 125 -17 463
Férvaltningsarvode drift -42 324 -25 650
Summa driftkostnader -356 942 -319 820

T
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -78 421 -75 673
Arvode, yrkesrevisorer -5 750 -5714
Ovriga forvaltningskostnader -4 840 -1 871
Kreditupplysningar -325 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 920 -2 766
Kontorsmateriel -1 773 0
Telefon och porto -1395 -1 101
Medlems- och foreningsavgifter -6 913 -6 813
Bankkostnader -1 755 -1 830
Summa dvriga externa kostnader -106 092 -95 768
Not 5 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -4 000 -7 000
Sammantridesarvoden -3200 -6 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 000 -24 000
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -6 292 -10 268
Summa personalkostnader -25 692 -47 668
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -6 478 -6 503
Avskrivning Markinventarier -3558 -3 558
Avskrivningar tillkommande utgifter -86 813 -86 813
Avskrivning Installationer -4 868 -4 868
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -101 717 -101 742
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 736
Rinteintikt kortfristiga fordringar 557 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 12 0
Ovriga rénteintékter 694 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1263 736

,r/
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -46 730 -40 991
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -5
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -46 730 -40 996
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 392 367 392 367
Mark 17618 17618
Tillkommande utgifter 4174 267 4174 267
Markinventarier 55451 55451
4639703 4639703
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4639703 4639703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -385 888 -379 385
Tillkommande utgifter -1 483 386 -1396 573
Markinventarier -26 914 -23 356
-1 896 188 -1 799 314
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 478 -6 503
Arets avskrivning tillkommande utgifter -86 813 -86 813
Arets avskrivning markinventarier -3 558 -3 558
-96 849 -96 874
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 993 037 -1 896 188
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 646 663 2743 513
Varav
Byggnader 0 6478
Mark 17618 17 618
Tillkommande utgifter 2604 067 2 690 881
Markinventarier 24 978 28 536
Taxeringsvarden
Bostéader 3237000 3237000
Totalt taxeringsvarde 3237 000 3237 000
varav byggnader 2 593 000 2593000
varav mark 644 000 644 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 18 681 18 681
Installationer 73013 73013
91 694 91 694
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 91 694 91 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -18 681 -18 681
Installationer -38 942 -34 074
-57 623 -52 755
Arets avskrivningar
Installationer -4 868 -4 868
-4 868 -4 868
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -18 681 -18 681
Installationer -43 809 -38 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 490 -57 623
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 204 34 071
Varav
Installationer 29 204 34071
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 5843 5843
Skattekonto 8179 6 765
Ovriga kortfristiga fordringar 0 15
Summa dvriga fordringar 14 022 12 623
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsdkringspremier 7 180 7 069
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 830 13 588
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 765 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25775 20 657

,r-/
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Not 13 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 202 731 202 037
Transaktionskonto 357 620 285 622
Summa kassa och bank 560 351 487 659
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2 648 761 2 686 751
Nista &rs amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut -30 000 -37 990
Langfristig skuld vid arets slut 2618 761 2 648 761
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2019-08-30 0,00 7 990,00 0,00
SWEDBANK 1,89% 2020-09-15 2678 761,00 0,00 30 000,00 2 648 761,00
Summa 2 686 751,00 0,00 37 990,00 2 648 761,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 120 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 498 761 kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 1&n med villkorséndringsdag under ar 2020-2021 (Ndstkommande
rikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1an som léngfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fétt nigra

indikationer pa att l&nen inte kommer att omsittas/forléngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 17 384 17 384
Summa ovriga skulder 17 384 17 384

,.r\/
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 1 969 1 841
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 856 0
Upplupna elkostnader 2748 0
Upplupna varmekostnader 8320 8 117
Upplupna revisionsarvoden 5689 5689
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9081 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 10 287 46 808
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39 951 62 455
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 3341900 4 808 900

Not Eventualférpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

s
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RevISIonsperatelse

Till fsreningsstamman i BRF Salgen, org. nr 782000-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Salgen for rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Séalgen for rakenskapsaret 2019-07-
01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberittelse BRF Salgen, org. nr 782000-0698, 2019-07-01—2020-06-30
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlange den 19 oktober 2020
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Torbjorn Sjéstrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen gller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte forem4l for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt beftiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhll. Reparationer avser 19pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F S a I g e n for BRF Scilgen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
Run i heka Livtl

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: | R Riksb
‘ iksbyggen
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