HSB Bostadsrittsforening
Poppeln i Avesta

Org.nr. 782000-1779

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rikenskapséret

2019-01-01 - 2019-12 31

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen r ett privatbostadsforetag med site i Avesta vars huvudsakliga dndamal &r att i
téreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar,
Foreningen registrerades 1948-10-13 med byggnadsar 1949-50 och figer fastigheten Poppeln 3 i
Avesta kommun med adresserna Skogsvigen 1 A-C, 3 A-C och Poppelviigen 2 A-C,

4 A-B. Féreningen innchaller 78 lagenheter med bostadsritt, 3 lokaler med hyresritt samt

64 st biluppstallningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 12 498
2 rum och kék 42 2337
3 rum och kok 18 1314
4 rum och kék 6 537
Bostader 78 4 686
Lokaler 3 152,5

Byggnaderna dr fullvirdefGrsikrade. Forsikringsbolag ar Trygg-Hansa och i forsikringen ingar
gemensamt bostadsrittstillagg.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB MalarDalama.
Ekonomisk forvaltning har ombesttjts av HSB MélarDalarna.
Stidningen har ombesorjts av HSB MilarDalama.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen november 2019.

Underhallsplan har upprittats 2012 och reviderats ar 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hgjdes senast 2019 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2020 och beslutat
om en Skning av arsavgifterna med 2 % fran 1 januari 2020. Arsavgifierna uppgar darefter till i
genomsnitt 580 kr/m?. I avgiften ingdr vatten, viirme, kabel-tv, bredband och telefoni.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 88 (90) st. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i féreningen #r att mer #n en medlem kan #ga samma ligenhet. Vid stimman har
en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare. HSB MalarDalarna ir medlem i foreningen. Under
aret har 9 (8) lagenhetstverlatelser skett

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 23 maj 2019. T stimman deltog 18 (24) medlemmar

Styrelsen .

Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammanséttning:

Jan Lundqvist ordférande 2020
Per-Erik Lindh vice ordfrande 2020

Karin Knutell sekreterare 2020 CC/
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Ake Sundstrém ledamot 2021
Agneta Melin ledamot 2021
Lars Arktedius utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 9 (9) sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Lundqvist, Karin Knutell, Per-Erik Lindh och Agneta Melin, tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Viceviird
Vicevird har varit Ake Sundstrém och Agneta Melin

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MailarDalarnas fullméktige har varit Jan Lundqvist som suppleant
Karin Knutell.

Foreningens hemsida
http://www .hsb.se/malardalarna/brf/poppeln

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
Pabérjat byte av dagvatten- och avloppsledningar under golv fér totalt cirka 2 miljoner kronor

Planerat underhall
Fortsitta med byte av dagvatten- och avloppsledningar

Historik, underhall (atgéird o drtal)
1994 Stambyte badrum.
1999 Balkongbyte.
2004 Fonsterbyte.
2007 Stambyte kok.
2009 Nya parkeringsplatser med motorvirmaruttag.
2011 Enhetsmétning av el och driftoptimering.
2013 Malning av trapphus.
2013 Byte av killarfonster
2013-14 Renovering av utemiljé (pergola o parkeringsytor)
2014 Platinklddning av vindskivor.
2015 Killarlokal totalrenoverad
2015 Ny dagvattenledning, ny drédnering samt ny avloppsledning under hela huset Poppelvigen 2.
2015 Avloppsledningarna under alla fyra husen filmade och dokumenterade.
2015 Ny avlopps- och vattenledning mellan Skogsvigen 1 och Poppelvigen 2.
2015 Ny tvattmaskin.
2016 10 nya parkeringsplatser. Montering av EU-bom.
Malning av killargdng Poppelvégen 2.
2018 Byte av varmvattenkulvert .
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Flerarsiversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 3061 3017 3241 3093 3147
Resultat efter finansiella poster tkr 211 68 106 573 -1152
Avgiftsniva kr/kvm 569 560 560 560 549
Yittre fond kr/kvm 297 283 312 263 168
Lan kr/kvm 428 523 554 587 617
Soliditet % 48% 46% 43% 41% 35%
Likviditet i % 119% 188% 164% 158% 116%
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,39% 1,37% 1,39% 1,46% 2.,04%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 198 230 1 380 681 1124425 67 985
Omforing av irets resultat enl
arsstimma 67 985 -67 985
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -45 444 45 444
Awsittn, fond for yttre uh enl
underhéllsplan 100 000 -100 000
Arets resultat 210 633
Belopp vid arets slut 198 230 1435237 1137 853 210 633
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1 192 409
Disponerat ur UH-fonden 45 444
Avsatt till UH-fonden - 100 000
Arets resultat 210 633
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 1348 487
Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1 348 487

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 156 077 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar, 6,
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Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 3 060 721 30100912
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 15 959
Summa rorelseintdkter 3060721 3026 871

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 459 412 -2 258 690
Planerat underhdll Not 5 -45 444 -359 104
Personalkostnader och arvoden Not 6 -162 645 -152 316
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -150 351 -150 352
Summa rdrelsekostnader -2 817 851 -2 920 461
Rorelseresultat 242 870 106 410
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -32 238 -38 425
Summa finansiella poster -32 237 -38 425
Arets resultat 210 633 67 985

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsdttning underhallsfond -100000  -200 000
Disposition underhdllsfond 45 444 339 854
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8llsfond -54 556 139 854
Overskott/underskott efter fériandring av underhélisfond 156 077 207 839

e
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 4 062 634 4204 413

Mark Not 11 97 916 97 916

Markanlaggningar Not 12 109 481 115985

Inventarier Not 13 684 2752

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 14 406 817 0
4 677 532 4 421 066

Finansielia anldggningstiligangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 15 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 4 678 032 4 421 566

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 367 473 1448 829

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 44 642 44 641

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 581 134 875
1 549 697 1628 345

Kassa och bank Not 17 5492 7 860

Summa omsattningstillgdngar 1 555189 1636 205

Summa tillgdngar 6 233 221 6 057 771
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 198 230 198 230

Underhallsfond 1435 237 1 380 681
1633 467 1578911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1137 853 1124 425

Arets resultat 210 633 67 985
1 348 487 1192 409

Summa eget kapital 2 981 954 2771320

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 670 440 1138 190

670 440 1138190

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1402 750 1412 537

Leverantdrsskulder 501 870 179539

Aktuell skatteskuld 288 0

Fond for inre underhéll 193 576 178 248

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 43 474 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 438 869 377 401
2 580 827 2 148 261

Summa skulder 3 251 267 3286 451

Summa eget kapital och skulder 6 233 221 6 057771

L
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 210 633 67 985
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 150 351 150 352
Kassaflode frén lopande verksamhet 360 984 218 337
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 707 -14 005
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 442 353 1093 634
Kassaflode fran I6pande verksamhet 800 631 1 297 966
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -406 817 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -406 817 0
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -477 537 -1 407 537
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -477 537 -1 407 537
Arets kassaflode -83 723 -109 571
Likvida medel vid arets borjan 1 456 689 1 566 260
Likvida medel vid drets slut 1372 965 1 456 689

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och 8rsredovisningsmall har andrats fran féregdende ar.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,4%
Markanldggninga 5%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.%
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 2664 132 2624 832
Hyror 202 850 192 322
Ovriga avgifter 207 949 204 649
Ovriga intékter 14 470 20 895
Bruttoomséttning 3 089 401 3042 698
Hyresbortfall -11 076 -14 182
Avsatt till inre fond -17 604 -17 604
3060721 3010912
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Agarbonus 0 15 959
0 15 959
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 450 011 453 628
Reparationer 27 523 -14 923
El 333426 240 489
Uppvarmning 783 650 778 967
Vatten 169 796 136 402
Sophamtning 74 841 69 697
Ovriga avgifter 236 199 267 524
Forvaltningskostnader 200 811 212 692
Tomtrattsavgald 10 500 5250
Fastighetsavgift 58 907 50 159
Ovriga driftskostnader 113 749 58 806
2459 412 2 258 690
Not 5 Planerat underhdll
Underhdll gemensamma utrymmen 0 14 467
Underhdll installtioner 0 139 762
Underhall markytor 16 136 185 625
Underhall enligt plan 29 308 19 250
45 444 359 104
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 400 44 400
Ovriga arvoden 39 013 28 225
Ldner och andra ersattningar 48 000 48 000
Sociala kostnader 30 232 31 691
162 645 152 316
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 141 779 141 780
Markanldaggningar 6 504 6 504
Inventarier 2 068 2 068
150 351 150 352
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 1 0
1 0
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 32 103 36 042
Ovriga finansiella kostnader 135 2383
32 238 38 425
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10 333 205 10 333 205
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 333 205 10 333 205
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 128 792 -5987 012
Arets avskrivningar -141 779 -141 780
Utgdende avskrivningar -6 270 571 -6 128 792
Bokfort varde 4 062 634 4 204 413
Taxeringsvarde for brf Poppeln i Avesta. Vardedr 1949,
Byggnad 14 415 000 12 436 000
Mark 4 376 000 3 488 000
Taxeringsvarde totalt 18 791 000 15 924 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 97 916 97 916
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 97 916 97 916
Bokfort varde 97 916 97 916
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 130 077 130 077
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 130 077 130 077
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -14 092 -7 588
Krets avskrivningar -6 504 -6 504
Utgaende avskrivningar -20 596 -14 092
Bokfort varde 109 481 115 985
Not 13 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 20 675 20 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 675 20 675
Ingdende avskrivningar -17 923 -15 855
Arets avskrivningar -2 068 -2 068
Utgdende avskrivningar -19991 -17'923
Bokfort varde 684 2752
Not 14 Pdgadende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 406 817 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 406 817 0
Not 15 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 13 789
Skattekonto 44 642 30 852
44 642 44 641
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5492 7 860
5492 7 860
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 198 230 1 380 681 1124 425 67 985
Omforing av 8rets resultat enligt &rstamma 67 985 -67 985
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -45 444 45 444
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 100 000 -100 000
Arets resultat 210 633
Belopp vid drets slut 0 198 230 1435 237 © 1137853 210 633
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 751554 2,10% 2020-08-01 387 750 33 000
Stadshypotek AB 907744 1,54% 2023-04-30 750 440 80 000
Swedbank Hyp. AB 2857512277 1,24% 2020-04-28 935 000 20 000
2073190 133 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 670 440
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 1408 190
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5703 000 5 703 000
Summa stéllda sékerheter 5703 000 5703000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 133 000 134 045
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs l&neomséttning) 1269 750 1278 492
1402750 1412537
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 15653 0
]Séﬂskatt 27 578 0
Ovriga kortfristiga skulder 243 536
43 474 536
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 270 885 254 722
Upplupna réntekostnader 4717 5250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 163 267 117 429
438 869 377 401
Not 24 Visentliga héndelser efter rikenskapsérets utgdng

Nytt 18n om 3 Mkr har tagits i bdrjan pa 2020.
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i HSB Bif Poppein i Avesta, org.nr. 7820001779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdit en revision av arsredavisningen for HSB Brf Poppeln i
Avesta for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats { enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resuliatrakningen och balansrakningern.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende | férhatlande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information 8n arsredovisningen

Detta dokumerit innehdller &ven annan information an
&rsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
Information ach vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med
arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i &vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avsesnde denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaklighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontrall som den bedémer &r nidvandlg fér att upprétta en
arsredovisning som ine innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentlighster eller misstag,

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att forisétia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till dmpas
dock inte om slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfiirbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror-
pé oegenfligheter eller misstag, och att 13mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet
ar en hig grad av sakerhel, men &r Ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskill eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jay professionellt
omddme och har en professionelft skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa fisker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga fGr att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre an fdr en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utefdmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna koniroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandighetemna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen,

s Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda til betydande tvivel om
foreningens forméga at fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen am den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otilirdekliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser efler forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten, (b



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om batydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Poppeln i Avesta for
ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhater i
ovrigt konfrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen ach forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

4 ==
Avesta den 271 § 2020

Christina Cederltf

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Org Nr: 782000-1779

HSB Bif Poppeln i Avesta
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Org Nr: 782000-17792

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Poppeln i Avesta
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NYCKELTAL
Sparande

kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning

425
kr/kvm

Réntekanslighet

1%

Energikostnad

264
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Nej

Arsavgift

569
krikvm

Org Nr: 782000-1779

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kemmunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/kvm
3 =151-200 kr/kvm
2 =100~ 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehav lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 krlkvm
4 =2 000 -4 999 kr'lkvm
3 =5000-9 999 kr’lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
far framtida hojningar.



ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen p3
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den rliga omforingen paverkar
fdreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférméga pa kort sikt. Det gor
man genom aft jAmfora férhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar,
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder
som fOreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som féreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas -
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och

. kostnader for rikenskapsiret. Bland

kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning p4 inventarier och
byggnader eller omfBring till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 14ngsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju stérre
del av tillgdngamna som &r finansierade
med eget kapital desto biittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som fireningen har
lémnat som sékerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond sem
foreningen gor omforing till varje 4r enligt
underhélisplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhéllsbehov.



