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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende dt féreningens medlemmar.
Foéreningen registrerades 1957-01-05 med byggnadsar 1958-59 och éger fastigheten Ménen 7
och Ménen 8 i Avesta kommun med adresserna Axel Johnssons vig 96 A-B och 98 A-B,
Pristgatan 27 A-B samt Malmgatan 29 A-B, 31 A-C och 33 A-C.

Foreningen innehdller 126 st ldgenheter med bostadsritt, 1 st lokal med bostadsritt och 2 st
lokaler med hyresritt samt 54 st garage och 25 st biluppstillningsplatser.

Léagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 36 1440
2 rum och kok 75 4359
3 rum och kok 12 875
4 rum och kok 3 275
Bostédder 126 6 949
Lokaler 3 155

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsrittstilldgg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MilarDalarna.
Underhéllsplan har upprittats 1995. Reviderad 2009. Ny pébérjad 2021.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-11-09

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2014 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och
beslutat om ofordndrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 619 kr/m2. 1
avgiften ingar vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid riikenskapsdrets slut var medlemsantalet 142 (138). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma ldgenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB MaélarDalarna ar
medlem i foreningen. Under aret har 20 (14) ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 9 juni 2020 genom postrdstning. | stimman deltog 31 (28)
medlemmar, 21 postrdster och 10 nirvarande pa stimman. €
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Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammansittning:

Roland Higg ordforande 2021
Ola Bengtsson vice ordférande 2021
Natalie Blom sekreterare 2022
Sven-Erik Eklund ledamot 2022
Natalie Kéllstrom ledamot tom 2020-10-04

LEA Vulli ledamot 2022
Roger Sejsing ledamot 2021
Birgitta Larm utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under éret héllit 8 (8) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven-Erik Eklund, Roland Higg, och Ola Bengtsson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund
utsedd revisor. '

Valberedning

Valberedning har varit Peter Kotipelto och Peter Gustafsson, med Peter Kotipelto som
sammankallande.

Vicevird
Vicevird har varit Roland Hagg.

Studieorganisatir
Roger Sejsing har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Representanter har varit Roland Higg med Ola Bengtsson som suppleant,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Arets underhall
Tilldggsisolering har utforts pa samtliga vindar

Planerat underhall
Forbattring av skalskyddet &r planerat, med kodlas pa ytterdérrarna

Historik, underhall (atgird o artal)

2019 Solceller samt torkskdp pad Malmgatan

2018 Projekt inletts géllande solceller

2017 Virmesystemet har totalrenoverats

2017 Ny tvittmaskin pd Malmgatan

2017 Energioptimering 7

2016 Ett femérigt energiavtal har tecknats med HSB Dalarna och HSB Virmland.

2015 Balkongrenovering Axel Johnssons vig 96 och 98 a-b, samt Pristgatan 27 a-&



HSB Brf Planen i Avesta

Org.nr. 782000-1621 4
2015 Tva stycken nya miljéhus.
2015 Uppfrischning asfaltsytorna framfor Pristgatan 27 a-b, samt Malmgatan 31 b-c.
2014 Balkongrenovering Malmgatan 29-31 och 33.
2014 Inkdp av 3 st garageldngor, innehéllande 27 bilplatser.
2011 Fonsterbyte
2009 Stamrenovering samt totalrenovering av badrummen.
2008 Ventilationsfiiktar pd vindarna ersattes med nya.
2008 Rinndalarna pé fastigheternas tak malades om.
2006 Telias fiberuttag monterades i samtliga lagenheter.
2005 Léagenhetsddrrarna byttes ut och fastighets boxar installerades i trapphusen.
2004-2003 Den yttre miljon fick en omfattande uppfréschning.
2002 Tviittstugan pa Prastgatan totalrenoverades.
2001 Ny tvittstuga firdigstilldes pd Malmgatan 31.
2001 Bullerdimpande skivor monterades i taken pd samtliga trapphus.
2000 Samtliga kéllarddrrar byttes ut.
1998 Samtliga garagedorrar byttes ut.
1997 Trapphusen méalades om.
1996 Nytt 18s system installerades.
1994 Fjarrviirmen dndrades om till tvd anslutningsstillen och uppgraderades med nya
pumpar, vixlar och expansionskarl.
Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 4 824 4617 4 541 4524 4493
Resultat efter finansiella poster tkr 518 736 874 180 721
Avgiftsniva ke/kvm 619 619 619 619 619
Yitre fond kr'kvm 398 432 37 319 327
Lan kr/kvin 2 001 2 063 1 770 1 819 1867
Soliditet % 33% 31% 32% 28% 27%
Likviditet i % 195% 130% 183% 131% 129%
Genomsnittlig skuldrédnta i % 1,44% 1,73% 2,57% 2,59% 3,11%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 512725 3068 347 3 161 340 735 841
Omforing av arets resultat enl 735 841 -735 841
Arsstdmma
Disp. fond fr ytire uh enl -400 218 400 218
Styrelsebeslut
Avsitin, fond for yttre uh enl 160 000 -160 000
underhdllsplan
Arets resultat 517 709
Belopp vid arets slut 512725 2 828 129 4 137 399 517 709

RESULTATDISPOSITION

T
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Balanserat resultat 3897181
Disponerat ur UH-fonden ] 400 218
Awvsatt till UH-fonden - 160 000
Arets resultat 517 709
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 4 655108

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 4 655 108

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 757 927 kr,
se resultatrikningen,

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. 0
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 4 823 578 4 616 601
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 804 571 -2 647 564
Planerat underhall Not 4 -400 218 -167 447
Personalkostnader och arvoden Not 5 -183 361 -171 414
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -710 333 -654 510
Summa rorelsekostnader -4 098 482 -3 640 934
Rorelseresultat 725 096 975 667
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -207 387 -239 826
Summa finansiella poster -207 387 -239 826
Arets resultat 517 709 735 841
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsdttning underhdllsfond -160 000 -500 000
Disposition underhallsfond 400 218 167 447
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 240 218 -332 553
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 757 927 403 287

v
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anliggningstillgangar
Materiefla anldggningstillgingar
Byggnader Not 8 15 255 067 20 555 269
Mark Not 9 255 165 255 165
Markanlaggningar Not 10 209 000 250 800
Pdgéende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 0
19719 232 21 061 234
Finansiella anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 19 719 732 21 061 734
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 428 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3890 962 2 388 128
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 175 219 212 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 774 173 082
4 226 384 2773 477
Summa omséttningstillgadngar 4 226 384 2773 477
Summa tillgdngar 23946 116

23 835 211@0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 512 725 512 725

Underhallsfond 2 828 129 3 068 347
3 340 854 3581072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 137 399 3161 340

Rrets resultat 517 709 735 841
4 655 108 3897181

Summa eget kapital 7 995 962 7 478 253

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13777 271 10 460 000

13777 271 10 460 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 440 000 4195771

Leverantorsskulder 180 002 185 809

Fond for inre underhall 837 294 814 174

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 145 470 15431

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 570 117 685 772
2172 882 5 896 957

Summa skulder 15950 153 16 356 957

Summa eget kapital och skulder 23 946 116 23 835211

0
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 517 709 735 841
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 710 333 654 510
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1228 042 1390 351
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 49 928 -109 283
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 31 696 266 230
Kassaflode frén lopande verksamhet 1 309 665 1 547 298
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 631 669 -3 753 482
Kassaflode fran investeringsverksamhet 631 669 -3 753 482
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -438 500 1 603 888
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -438 500 1 603 888
Arets kassaflde 1502 834 -602 296
Likvida medel vid drets borjan 2388 128 2 990 424
Likvida medel vid drets slut 3 890 962 2388 128

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. o
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Noter

Not 1 ; Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p8 komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 2,4 %
Markanlaggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedaniB&
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 4339 728 4 339 728
Hyror 291 018 276 212
Ovriga avgifter 244 510 86171
Ovriga intakter 65 154 29 988
Bruttoomsattning 4940 410 4732099
Hyresrabatter och tvriga avdrag -53 0
Hyresbortfall -1 280 0
Avsatt till inre fond -115 499 -115 499
4 823 578 4616 601
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 711 930 697 052
Reparationer 99 008 64 936
El 341 277 215 885
Uppvarmning 837 634 865 877
Vatten 164 931 152 124
Sophamtning 116 431 109 260
Ovriga avgifter 121 818 126 333
Forvaltningskostnader 229 410 261 588
Fastighetsavgift 96 450 96 450
Ovriga driftskostnader 85 681 58 059
2804571 2 647 564
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll gemensamma utrymmen 0 14 858
Underhdll enligt plan 400 218 152 589
400 218 167 447
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 415 42 333
Vicevardsarvode 112 800 102 000
Ovriga arvoden 1561 2098
Revisorsarvode 3 000 0
Sociala kostnader 21 585 24 983
183 361 171 414
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 668 533 521991
Restvardesavskrivning 0 90 719
Markanlaggningar 41 800 41 800
710 333 654 510
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 207 171 239 826
Ovriga finansiella kostnader 216 0
207 387 239 826

T
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 569 468 24 809 914
Arets nyanskaffning/bidrag solceller -631 669 3922533
Arets utrangering -162 979
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 937 799 28 569 468
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 014 199 -7 564 468
Krets utrangering 0 72 260
Krets avskrivningar -668 533 -521 991
Utgdende avskrivningar -8 682 732 -8 014 199
Bokfort varde 19 255 067 20 555 269
Taxeringsvérde for brf Planen i Avesta, M&nen 7 och Manen 8. Vardedr 1958.
Byggnad - bostdader hyreshus 22 000 000 22 000 000
Byggnad - lokaler 864 000 864 000
22 864 000 22 864 000
Mark - bostdder hyreshus 5 800 000 5 800 000
Mark - lokaler 441 000 441 000
6 241 000 6 241 000
Taxeringsvarde totalt 29 105 000 29 105 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 255 165 255 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 255 165 255 165
Bokfort virde 255165 255165
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 418 000 418 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 418 000 418 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -167 200 -125 400
Rrets avskrivningar -41 800 -41 800
Utg&ende avskrivningar -209 000 -167 200
Bokfort varde 209 000 250 800
Not 11 P&gdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 169 051
Krets investeringar 0 3753 482
Omklassificeringar 0 -3 922 533
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 12 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500

t
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 428 0
428 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 32 558 32558
Skattekonto 142 661 179 709
175 219 212 267
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 512 725 3 068 347 3161 340 735 841
Omforing av &rets resultat enligt 8rstimma 735 841 -735 841
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebesiut -400 218 400 218
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underhlisplan 160 000 -160 000
Krets resultat 517 709
Belopp vid arets slut 0 512 725 2828129 4137 399 517 709
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 87649 1,08% 2024-12-30 579 271 60 000
Stadshypotek AB 72198 1,07% 2025-09-30 3178 000 80 000
Stadshypotek AB 950034 1,68% 2023-12-01 4 680 000 120 000
Stadshypotek AB 965942 1,33% 2022-03-01 3 500 000 100 000
Stadshypotek AB 976539 1,30% 2022-04-30 1 880 000 80 000
14 217 271 440 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13777 271
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 017 271
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforfiga sGkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15 809 000 15 809 000
varav frigiorda
Summa stdllda sdkerheter 15 809 000 15 809 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 440 000 438 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars Idneomsattning) 0 3757771
440 000 4195771
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 084 959
Kallskatt 21 686 4 700
Mervardesskatt 105 435 6720
Ovriga kortfristiga skulder 8 265 3052
145 470 15431
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 408 800 372 298
Upplupna rantekostnader 9148 9571
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 169 303 903
570 117

685 77%
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Planen, org.nr. 782000-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Flanen |
Avesta for ar 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bitd av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen Ar
forenlig med arsredovisningens oOvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullglort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Anmnan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsraltskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret f0r denna andra Information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar def var ansvar
att tasa den information som identifieras avan och dvervéga om
informationen | vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi | vrigt Inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen | dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéaller
en vasentlig felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s &r tllampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med

verksamheten eller inte har négot realistiski atternativ till atf géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, ach att Iamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for atl en revision
som utfdrs enkigt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasenttiga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare faftar
med grund i arsredovisringen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionalit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

s  |dentifierar och bedOmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern koniroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o drar jag en slutsats om i&mpligheten | att styreigen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberétielsen. Dock kan frarmtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte Kngre
kan fortsatta verksamheten,

w



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Planen | Avesta for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Avestaden /7 1 7 2021

Christina Cederat

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

=

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Planen i Avesta
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NYCKELTAL
Sparande

229
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning

2001
kr/kvm

Réntekdnslighet

3%

Energikostnad

189

Org Nr: 782000-1621

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm fotal yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de fotala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang fill at diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA
5=2> 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3=151—200 kr’/kvm
2 =100- 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr’lkvm
3=15000-9999 kr/lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i

kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Om marken &gs av kommunen kan
Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
(Tomtratt innebar att foreningen inte dger finnas risk for framtida
marken) kostnadsokningar.

Tomtratt

{A;yp Nej

Ja eller ngj

Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde

619 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta ;ardglt( pa bosgazg.ranen, Darfor ar
kr/kvm (Bostadsrattsytan) o T
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for Iag.

Bor vérderas utifran risken
fér framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna paé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen #r
resultatrikning, balansridkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet, Dren drliga omf6ringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gt
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsattningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder
som foreningen skall betala inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju stérre
del av tillgdngarna som ir finansierade
med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat- -
méssigt ticka framtida underhillsbehov.



