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Foérvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ir ett privatbostadsfiretag med site i Avesta vars huvudsakliga dndamal dr att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1953-04-18 med byggnadsar 1954 och dger fastigheten Motorn 1 i
Avesta kommun Garmakaregatan 3 och 5 A-C samt Jiamtbovéigen 5 A-B. Foreningen
innehaller 54 ldgenheter med bostadsritt och 1 st lokal med hyresrétt samt 3 st garage och

44 st biluppstillningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och koék 9 369 (41,0)
2 rum och kék 36 2042 (58,5)
3 rum och kok 9 677 (75.5)
Bostider 54 3088

Lokal 1 59

Byggnaderna #r fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas forsdkringsbolag. 1
forsikringen ingdr gemensamt bostadsrittstilldgg for alla medlemmar.

Fastighetsskotsel, stidning och forvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna.
Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MilarDalarna

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen september 2019.
Underhéllsplan har upprittats 2013 och reviderats 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2017 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och
beslutat om oftrandrade avgifter fran den 1 januari 2020. Arsavgifierna uppgér dérefter till i
genomsnitt 718 kr/m?, [ avgiften ingdr vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid riikenskapsarets slut var medlemsantalet 61 (62) st. Anledningen till att medlemsantalet
Sverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ér att mer &n en medlem kan dga samma lagenhet,
Vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare HSB MélarDalarna 4r
medlem i féreningen. Under aret har 6 (8) lagenhetséverlatelser skett.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls 4 juni 2019. I stimman deltog 18 (14) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft f5ljande sammansittning:

Inger Boberg ordforande 2020
Ingrid Hoffmann sekreterare 2019
Kerstin Torsell ledamot 2020
Anna-Kristin Jénsson ledamot 2020
Tobias Karlsson ledamot 2019
Eie Landquist utsedd av HSB MéilarDalamaiM,
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Styrelsen har under éret hallit 10 (11) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Inger Boberg, Ingrid Hoffmann, Tobias Karlsson och Anna-Kristin
Jénsson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jan Isaksson Rindberg och Tord Euren med Tord Euren som
sammankallande.

Studicorganisator
Inger Boberg har varit studieorganisatér.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Inger Boberg med
Anna-Krisin J6nsson som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Malning Tvittstuga Garmakaregatan
Renovering entretak

Nytt lassystem

Planerat underhall
Inga planerade underhall

Historik, underhaill (atgéiird o artal)
1998 — 1999 Stambyte
2004 — 2005 Inglasning balkonger

2011 2 st nya tvittmaskiner

2011 Renovering tvittstugan Garmakaregatan 3.

2013 Ny torktumlare Jimtbovéigen

2013 Ny kulvert

2014 Renovering skyddsrum

2015 Ny fjdrrvirmevixlare

2015 Gardsbelysning

2015 Ny tvittmaskin Jimtbovigen, Ny torktumlare Garmakaregatan.

Ny fjirrvirmevixlare. Gardsbelysningen, utbyte av kvicksilvetlampor,
2016 Hemsida

Radon mitning

Ny vattenmétare

Byte av armaturer gérdsplan
2017 Foénsterbyte
2018 Renovering av killartrappor

Tak &ver kéillartrappora i
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Malning torkrum Garmakaregatan samt hobbyrum Jamtbovigen

Kontroll im-kanaler

Byte av nyckelsystem
OVK
Flerarsoversikt
Baseras pd total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning tkr 2340 2354 2342 2281 2251
Resultat efter finansiella poster tkr 248 277 449 399 416
Avgiftsniva kr/kvm 718 719 719 704 704
Yttre fond kr/kvm 808 879 909 814 744
Lan kr/kvm 2340 2400 2 465 1 567 1613
Soliditet % 34% 31% 29% 35% 32%
Likviditet i % 414% 383% 386% 354% 305%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,79% 1,84% 2,00% 2,84% 3,14%
Forindringar i eget kapital
Mediems-  Uppl- Underh-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 102 595 0 2766 076 591 675 276 695
Omforing av arets resultat enl
arsstimma 276 695 -276 695
Disp. fond for yitre uh enl
styrelsebeslut -271 811 271 811
Avsiittn. fond for yitre uh enl
underhallsplan 50000 -50 000
Arets resultat 248 221
Belopp vid érets slut 102 595 0 2 544 265 1090181 248 221

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 868 370

Disponerat ur UH-fonden 271 811

Auvsatt till UH-fonden - 50 000

Arets resultat 248 221

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1338 402

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 1338402

Arets resultat efter frindringar avseende fond for yttre underhall blir 470 032 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. 3{ v
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 340 162 2 350 224
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 12 689
Summa rorelseintikter 2340 162 2 362 913
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 372 136 -1 357 979
Planerat underhall Not 5 -271 811 -270 396
Personalkostnader och arvoden Not 6 -70 553 -76 200
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -245 812 -242 812
Summa rorelsekostnader -1 960 313 -1 947 387
Rorelseresultat 379 849 415 527
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 2284 1928
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -133 912 -140 760
Summa finansiella poster -131 628 -138 832
Arets resultat 248 221 276 695
Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhallsfond -50 000 -160 000
Disposition underhélisfond 271 811 255 271
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 221 811 95 271
Overskott/underskott efter féréndring av underhalisfond 470 032 371 966/

[7e



Org Nr: 782000-1761

@

HSB Brf Motorn i Avesta

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 10 8 563 585 8 569 598

Mark Not 11 77 300 77 300

Inventarier Not 12 148 797 173 596
8 789 682 8 820 494

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 8 790 182 8 820 994

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 0 980

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 165 805 1152 296

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 132 763 111 570

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 428 52 757
1353 996 1317 603

Kortfristiga placeringar Not 16 1750 000 1 750 000

Summa omsattningstillgdngar 3103 996 3067 603

Summa tillgdngar 11894 178

11 888 597ﬁ M
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 102 595 102 595

Underhallsfond 2 544 265 2 766 076
2 646 860 2 868 671

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1090 181 591 675

Arets resultat 248 221 276 695
1 338 402 868 370

Summa eget kapital 3985 262 3737 041

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1 450 000 4 350 000
1 450 000 4 350 000

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5913 554 3205 146

Leverantdrsskulder 71 666 179 834

Fond for inre underhall 143 891 141 759

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 25 526 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 304 280 274 818
6 458 916 3 801 556

Summa skulder 7 908 916 8 151 556

Summa eget kapital och skulder 11 894 178

11 888 597Rm



@ Org Nr: 782000-1761

HSB Brf Motorn i Avesta

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 248 221 276 695
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 245 812 242 812
Kassaflode fran lopande verksamhet 494 033 519 507
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 884 -27 845
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -51 048 3 057 317
Kassaflode fran lIopande verksamhet 420 101 3 548 979
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -215 000 -180 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -215 000 -180 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -191 592 -3 205 146
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -191 592 -3 205 146
Arets kassaflode 13 509 163 832
Likvida medel vid &rets borjan 2 902 296 2 738 464
Likvida medel vid drets slut 2915 805 2 902 296

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

n

AL
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frén foregdende ar.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte g&r att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 33.436 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.& W
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 2218 968 2218968
Hyror 136 980 140 578
Ovriga avgifter 1200 184
Ovriga intdkter 7 359 9 788
Bruttoomsattning 2 364 507 2 369 518
Hyresbortfall -7 750 -2 698
Avsatt till inre fond -16 596 -16 596
2 340 162 2 350 224
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 12 689
0 12 689
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 239 479 197 298
Reparationer 45 431 44 060
El 73 550 68 001
Uppvarmning 471 941 477 817
Vatten 97 542 70 707
Sophé@mtning 27 860 40 220
Ovriga avgifter 82 270 94 175
Forvaltningskostnader 235071 295 598
Tomtrattsavgald 3300 1 650
Fastighetsavgift 46 435 37 943
Ovriga driftskostnader 49 258 30 510
1372136 1357 979
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 0 32 750
Underhall installtioner 0 162 556
Underhall huskropp utvéndigt 11 361 59 965
Underhall enligt plan 260 450 15 125
271 811 270 396
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 000 28 000
Ovriga arvoden 26 025 33 675
Sociala kostnader 12 528 14 525
70 553 76 200
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 221013 218 012
Inventarier 24 799 24 800
245 812 242 812
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 2 284 1928
2284 1928
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |angfristiga skulder 133 227 140 760
Ovriga finansiella kostnader 685 0
133912

140 760 %ﬂb .
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 378 575 13 198 575
Arets nyanskaffning 215 000 180 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 13 593 575 13378 575
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 808 977 -4 590 965
Arets avskrivningar -221 013 -218 012
Utgdende avskrivningar -5 029 990 -4 808 977
Bokfort virde 8 563 585 8 569 598
Taxeringsvérde forbrf Motorn i Avesta, Motorn 1 . Vardedr 1954.
Byggnad 11 539 000 9 486 000
Mark 3 363 000 2 765 000
Taxeringsvarde totalt 14 902 000 12 251 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 77 300 77 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 77 300 77 300
Bokfort varde 77 300 77 300
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 247 995 247 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 247 995 247 995
Ingdende avskrivningar -74 399 -49 599
Krets avskrivningar -24 799 -24 800
Utgdende avskrivningar -99 198 -74 399
Bokfort vérde 148 797 173 596
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB Mélardalarna 500

—ﬂﬂ&b
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 980
‘ 0 980
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 21193 35 833
Skattekonto 111 570 75 737
132763 111 570
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinidning. 1750 000 1750 000

Not 17 Eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 102 595 2 766 076 591 675 276 695
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 276 695 -276 695
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -271 811 271 811
Avsattn. Fond for yttre uh enl underh&llsplan 50 000 -50 000
Arets resultat 248 221
Belopp vid drets slut 0 102 595 2 544 265 1090 181 248 221
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2658599036 1,74% 2021-06-09 1 500 000 50 000
Swedbank 2750760734 2,05% 2020-01-28 1787 500 50 000
Swedbank 2752070991 2,04% 2020-06-28 424 250 25 000
Swedbank 2754207914 2,00% 2020-09-28 801 804 19 092
Swedbank 2859004737 1,36% 2020-05-25 2 850 000 60 000
7 363 554 204 092
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 450 000
Styrelsen har fér avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 343 094
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémidrliga sakerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 897 500 7 897 500
Summa stéllda sakerheter 7 897 500 7 897 500
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 204 092 204 092
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars [dneomsattning) 5709 462 3 001 054
5913 554 3 205 146
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 674 0
Kallskatt 14 700 0
Ovriga kortfristiga skulder 152 0
25526 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 171 499 200 601
Upplupna réantekostnader 16 876 8 286
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 115 905 65931
304 280

274 818 oi 7,



Org Nr: 782000-1761 13

HSB Brf Motorn i Avesta
2019-12-31 2018-12-31

Noter
Avesta, 2020- 57 25~ : \ J
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W @/] P[MA 3:’)%‘7"\ Eie Landquist

Anna-Kristin Jénsson
/ 1 —— KKQ/\A«Q«A O\
Kerstin Torsell

Tobias Karlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2020—05—13 |

Asa Axell
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bertil Lexell
Av stamman vald revisor
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Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks €j! 2019-01-01 2018-01-01
\ 2019-12-31 2018-12-31
Not 3 \
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskétsel 9 066 16 007
4011 F6rbrukning§fnaterial 12 968 860
4012 0 0
4013 0 0
4014 0 0
4015 0 0
4019 0 0
4021 0 0
4030 0 0
4043 0 0
4044 0 0
4045 0 0
4050 0 0
4051 0 0
4052 Serviceavtal 20975 0
4053 0 0
4070 Sndrenhdlining 8 216 15 806
4480 0 0
4481 Underhaéllsplan Avtal 9129 0
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 169 126 164 625
4483 Stad, Grundavtal 0 0
4484 0 0
4485 0 0
4486 0 0
4487 0 0
4525 0 0
4614 0 0
5480 - 0 0
S:a Fastighetsskotsel serviceavtal mm \ 239 479 197 298
Reparationer
4110 Reparation av bostader 738 0
4111 0 0
4112 Rep WVS, &l, ventilation 32 954 29 335
4120 0 0
4130 Reparation av gemensamma utrymmen 2617 4713
4140 Reparation av installationer . D 3 303
4146 0 0
4150 Reparation byggnad utvandigt 0 2871
4160 Reparation av markytor 0 3324
4170 Reparation av garage och p-platser 1263 513
4180 0 0
4190 0 0
4192 Tvattstugeutrustning 7 860 0
4195 Forsakringsskador 0 0
S:a Reparationer 45 431 44 060
El
4310 0 0
4322 0 0
4324 El 73 550 68 001



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Motom i Avesta, org.nr. 7820001761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Motomn |
Avesta for ar 2019.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprétats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att fdreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fGr denna andra information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
Informationen i vsentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi | vrigt Inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehélla viasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat p& det arbete som har utforts avseends denna
information, drar slutsatsen atl den andra informationen innehdller
en vasentli felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera defta. V| har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att forisalta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med

verksamheten eller inte har nagol realistiskt alternativ tiil att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revislon
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan finns,
Felakfigheter kan uppsta pA grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | Arsredovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk msta!lnung under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision fér aft
utforma granskningsatgérder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négen
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande fvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen atl det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
fill datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréitslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Motorn i Avesta for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och aft tillse
att féreningens organisaticn &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

{ vesta den QBI’J,/ 2020

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Motorn i Avesta

s i

243 2340
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

r——

204 Ja
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
E7. i 4
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
78 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

243
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsiéttning

2340
kr/kvm

Rantekdnslighet

3%

Energikostnad

204

krikvm

Tomtrétt
Ja

Arsavgift

718
kr/kvm

Org Nr: 782000-1761

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vérdet av de investeringar

som behéver genomfdras under de ndrmaste

30 &ren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets réanteférédndring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebdr att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 &r framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt méatt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
&rsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr’/kvm
3 =151 -200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/lkvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr’/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 —9 999 kr'lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifrén risken
for framtida héjningar.






ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gbrs for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av &rsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksambheten,
Ovriga delar av drsredovisningen &r
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbétiringar i respektive
ligenhet. Den drliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gér
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomsittningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTEFRISTIGA SKULDER ér skulder
som fOreningen skall betala inom ett Ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas -
inom kort, '

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
véirdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yitre
fond. Om intdkterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga, Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
freningen gbr omforing till varje &r enligt
underhélisplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt tdcka framtida underhéllsbehov,






