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Bostadsréttsféreningen Vitsippan Arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31
Org nr 782000-0730

FORVALTNINGSBERATTELSE
Harmed fér styrelsen fér Bostadsréittsfiireningen Vitsippan i Avesta avge rsredovisning fdr
rkenskapséret 2020-01-01 -- 2020—12-31, féreningens 70:e rkenskapsér.

Allmnt om verksamheten
F6reningen har till ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostadslgenheter t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrnsning samt uthyrning av
fdreningens lokaler.

Fastigheten
Féreningen ger en fastighet belgen p5 adressema Markusgatan 27-29 samt Myrgatan 32-34 i Avesta.
Fastigheten r fullvrdesférsékrad i Dalarnas Férkringsbolag, dr kollektiv bostadsrttsfdrséikring ingéri
fdrsékringsavgiften.
Brf Vitsippan registrerades 5r 1949 vid bolagsverket och bedriver sedan r 1950 uthyrning av
bostadsrttsléigenheter till fdreningens medlemmar (bostadsrttsinnehavare. Dessutom uppléter
fdreningen med hyresrtt 5 lokaler.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionrer
Styrelse
Mattias Johansson Ordfdrande
Katarina Svensson Ledamot
Eva Lindstrém Ledamot
Madeleine Johansson Ledamot
Lena Gadde Ledamot
Ann-Katrin Ahlgren Suppleant

Revisorer
Elenor Thorsell Revisor

Fiirvaltning
Férvaltningen av fdreningens fastigheten har utférts av Riksbyggen.
Den ekonomiska fdrvaltningen har utfdrts av Deskjockeys Dalarna AB fram till 2020-06—30, darefter har
férvaltningen utférts av E&F Ekonomikonsult Ab.
Ersattning till styrelsen har utgatt enligt budget med 51 974 kr.

Fiireningsfrgor
Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 7 st protokollférda mdten.
Byggnadsyta 3 990 kvm. Fdreningens totala lagenhetsarea at 2 868 kvm. Lokalyta 552 kvm. Tomtyta 6
636 kvm

Arean ar fdrdelad enligt féljande pa 51 lagenheter:
9 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
5 st Lokaler

Det nns 37 p-platser med motorvarmare, darav 8 platser for elbilsladdning.
1 a
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Taxeringsva'rde pé fdreningens fastighet éir sammanlagt 12 383 tkr (12 383 tkr).
Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det lgsta beloppet av 1 429 kr per
lgenhet och 0,3 % av taxeringsvrdet fdr bostder. Fér Vitsippan blir avgiften lagst med 0,3 % av
taxeringsvardet.
Féreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som ar 1 % av taxeringsvardet.

Medlemsinformation
Under aret har skett 12 6verlatelser, samt ingen nytillkommen andrahandsuthyrning.
Féreningen a'ger fem lokaler och kallarfdrrad fdr uthyrning.
F6reningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02.
Ekonomisk plan ar/ej’fegistrerad hos Bolagsverket.

Verksamhetsberttelse
Arsavgiften var ofdrandrad fram till 1/ 1 0 da den h6jdes med 3%. Genomsnittlig avgift uppgar f6r
bostader till 667 kr/kvm.

Vsentliga hndelser under rkenskapsaret
En omfattande vattenskada intraffade i en av lagenheterna i slutet av 2019. Skadan a'r reparerad och
foreningens BRF-tillggsf‘drsakring tackte Skadan, men en sjalvrisk pa ca 15 000 kr belastade arets
resultat. Foreningens medlemmar uppmanas att i fortsattningen installera vattenskydd till sin diskmaskin
och att alltid stanga av kranen nar maskinen inte anvands.
Foreningens f.d. ordfdrande och f.d. sekreterare avled under varen. Den tidigare ekonomiska f‘Orvaltaren
Deskjockeys sade med kort varsel upp avtalet i samma veva. En febril aktivitet sattes igang Sr att driva
foreningen vidare och se till att en ny leverantor kunde ta over den ekonomiska fOrvaltningen vid
halvarsskiftet. Ny leverantor ar E&F Ekonomikonsult.
Ca 250 termostater har monterats pa radiatorer i gemensamhetsutrymmen, uthyrda lokaler och i 43 av
lagenhetema. Kostnaden blev ca 50 000 kr. Montaget avbrots pa grund av skarpta virusrestriktioner och
kommer forhoppningsvis slutfdras under 2021.
Arsavgiften som varit ofdrandrad sedan 2016 hojdes med 3 % fran 1/10 pa grund av senaste arens hojda
kostnad Sr varme.
Den 10 oktober holls en gemensam arbetsdag med ca 15 deltagare som hjalptes at med olika goromal
bade inom- och utomhus. Dagen avslutades med varmkorv. Vi avser att fortsatta med aktiviteten fOr att
(Ska trivseln i foreningen.
8 st motorvarmaruttag har bytts ut till kombinerade uttag for motorvarmare och elbilsladdning typ 2.
Kostnaden blev 91 425 kr efter avdrag for statligt investeringsstod pa 78 075 kr. Nu kan parkeringsplats
med elbilsladdning erbjudas till en fast kostnad pa 300 kr per manad och en rorlig kostnad pa 2 kr per
laddad kWh, vilket r ca 40 % hogre pris an foreningens rorliga kostnad fOr el.
Extra amortering pa 400 000 kr rorande ett av foreningens Ian har gjorts i samband med att detta skrevs
om. Ny ranta blev 1,09 %.
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Bostadsréttsféreningen Vitsippan
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Flerrsversikt (kr)

Nettoomsttning
Resultat efter nansiella poster
Soliditet %

Frndring eget kapital (kr)
Fb‘riindringar eget kapital

Belopp Vid ret ingéng

Arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31

Resultatdisposition enligt rsstdmman:

Balanseras i ny réikning
Arets resultat
Belopp Vid ret utgéng

Fiirslag till resultatdisposition (kr)

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
2 125 179 2 107 046 2 070 980 2 040 881

381 735 281 926 258 742 431 856
30,0% 29,5% 26,6% 24,3%

,
Yttrie Balanserat Arets

Medlems-msatser reparatlons- Totalt
resultat resultat

fonden
151 320 297 490 1 840 077 307 097 2 595 98

200 000 107 O97 -307 097
407 772 407 772

151 320 497 490 1 947 174 407 772 3 003 75(

‘Medel gtt disponera:
Balanserat resultat 1 947 174
Arets resultat 407 772
Summa 2 354 946

‘F6rslag till disposition:
Uttag ur yttre ibnd O

Avsttning yttre fond -400 000
‘Balanseras iny rkning 7 772
‘Summa 7 772

Enligt stadgar ska av rsavgifterna ett belopp pé minst 0,5% av fastighetens taxeringsvéirde avsttas till
yttre reparationsfonden.
Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrkning med
tillhorande noter.

LQ
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Bostadsréttsféreningen Vitsippan
Org nr 782000-0730

Arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsttning
SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Ovriga extema kostnader
Personal- och arvodeskostnader
Av- och nedksrivningar
SUMMA RORELSEKOSTNADER

Resultat fiire finansiella poster

Ovriga ranteintkter och liknande resultatposter
Rntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar
ARETS RESULTAT

Not
,

3,4‘

'

s,

'

404 031

200101-
201231

'2 125 179
'

,
2125 179

I -1 279‘ 889
-82'842

-276 681
-1 639 413

485 766

0

381 735

381 735

26 037
‘ 407‘772

190101-
191231

2 107 004
2 107 004

-] 354 892
-76 503

-280 512
-l 711 907

395 097

3

-113 174

281 926

281 926

25 171

307 097
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Bostadsréttsféreningen Vitsippan
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Arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLA'GGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Inventarier och installationer
SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA ANLA'GGNINGSTILLGANGAR

0MsA'TTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intkter

SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSA'TTNINGSTILLGA’NGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not ‘

Ab.)

201231

8 663 868
518 338

9 182 206

9182206

9 627
6 822

41 545
57994

766 169

324 163

*‘10 006 369

191231

8 897 540
472 446

9 369 986

9 369 986

90 634
2 119

98 643
191 396

858 014

1 049 410

10 419 396
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Bostadsra‘ttsféreningen Vitsippan
Org nr 782000-0730

Arsredovisning 2020-01-01 - 2020-12-31

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGETMPITAL
BUNDET EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfonden
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Arets resultat
SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av léngfristig skuld
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga Skulder
Upplupna kostnader och fijrutbetalda intékter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Not'_
N

i --201231

‘_
. 151' 3'20

497 490
648,810

‘

‘1 .1 947 174

407 772
2 354 946

_'f ‘3 003 7.56

7453092
‘

453 092

s 904. «27's
4 5 904 275

i V 326360
‘

116.917,
2 798

f 16472
182 699
V645 246

10 006- 369

191231

151 320
297 490
448 810

1 840 O77

307 097
2 147 174

2 595 984

478 263
478 263

6 630 635
6 630 635

326 360
69 705
2 798

24 012
291 639
714 514

10 419 396
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Noter (kr)

Notl Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprttats enligt rsredovisningslagen och Bokf‘dringsnémndens allmnna rad
(BFNAR 2016210) érsredovisning i mindre féretag.
Féreningens redovisningsvaluta 5r svenska kronor.
Redovisningsprinciperna r oférandrade frén fdregéende 5r.

Avskrivningsprinciper t‘dr anléggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivning sker linjéirt ver tillgéngens beréknade livsléngd.
Féljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnader 100, 50, 60 och 20 5r
Inventarier 5 - 1 O r

2001-2012 1901-1912
Not 2 (")vriga externa kostnader

'

Elavgifter 48 48.7 49 591
Varmeavgifter 464 405 500 984
Vattenavgifter ' 93 185 81 961
Renhéllningsavgifter 50 187 60 423
Lépande underhéll - 114 035 112 768
Riksbyggen f‘drvaltningstjnster ‘ 163 526 150 680
Ovriga férvaltningstjéinster

‘

18 013 31 094
Kostnad underhausplan

6

7

0 42 826
Plogning/sandning r "

7
7

56 522
Ovriga fastighetskostnader

H

.15‘ 019 2 791
Kabel TV ‘ 89 827‘ 89 271
Fastighetsavgift ‘

' 42 035 42 035
Fastighetsférskring

‘

‘55 817 53 575
Redovisningstjnster

_

V
83 7843 59 927
41 510 20 444Div 6vriga kostnader

.

‘

:1 279 889 1 354 892
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Bostadsréttsfdreningen Vitsippan
Org nr 782000-0730

Arsredovisning 2020-01-01 — 2020-12-31

Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskahingsvrde byggnad
Inkép under ret

Utgz‘iende ackumulerat anskaffningsvrde

Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgende bokfiirtvrde byggnad och mark

Taxeringsvrde byggnader
Taxeringsvrde mark

Not 4 Inventarier och installationer
Ingéende anskahingsvéirde
Inkop under éret
Utge nde ackumulerade anska'ningsvrden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgz‘iende ackumulerade avskrivningar

Utgz‘iende bokfort vrde

Not 5 Lngfristiga skulder

Rnta
Swedbank Hypotek 2858509447 1,5 1 0%
Swedbank Hypotek 28585095 12 1,090%
Swedbank Hypotek 2858509561 1,870%

Varav kortfristig del

Not 6 Stllda skerheter 201231
Fastighetsinteckningar 8 117 000

,
201231 191231

15 492 070 15 492 070
0 0

15 492 070 15 492 070

6 594 530 6 359 128

V

234 540 235 402
,6 829 070 6 594 530

8 663 000 8 897 540

9 412000 9412 000
2 971 000 2 971 000

12 383 000 12 383 000

742 011 742 011
88 035 0

830 046 742 011

7

269 565 224 455
1 42 141 45 110
311 706 269 565

5‘18 338 472 446

Rnte-
ndring Amortering Skuld

2021 1222 106 060 3 075 760
20231 124 120 300 1 200 000
20231 124 100 000 1 954 875

326 360 6 230 635
326 360

5 904 275

191231
8 117 000
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Not 7 Ackumulerade avskrivningar ver plan, byggnader
201231 191231

Byggnader 478 263 503 434
-25 171 —25 171
453 092 478 263

Frén och med r 2014 tillrnpar fdreningen planenliga avskrivningar pé byggnader. Dessa avskrivningar
uppgér numera till mellan 1-2% érligen av anskaffningsvéirdet. Tidigare har avskrivning pé byggnader
skett med motsvarande féreningens érliga amortering pé banklén. Detta har inneburit att féreningen har
gjort f6r héga planenliga avskrivningar pé totalt 629 289 kr om omrkning sker enligt den av styrelsen
numera faststa'llda avskrivningsplanen. Styrelsen har ven beslutat att under en period av 25 ar uppldsa
den giorda avsttningen ovan.

Fér de vasentliga delarna/komponentema i byggnaden sker numera avskrivning med fdljande
procentsatser:
Stomme och grund, 1% arligen (100 rs avskrivning)
Tak och fOnster, 2% érligen (50 rs avskrivning)
Renovering stammar, badrum samt balkonger, 1,67% arligen (60 rs avskrivning)
Renovering e1 lokal, 5% arligen (20 ars avskrivning)

I genomsnitt sker avskrivningar enligt plan pa byggnader med cirka 1,5% arligen.
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Avesta 2021 -‘03- a 0

LamQK/V. y” 66W
Mattias Johansson Lena Gadde

/// 6

W mmgmgxgw
Madeleine J6hansson Eva Lindstrém

{inow xvMW
Katarina Svensson

REVISORSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits 2021 - y- /§

Elenor Thorsell
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Till Bostadsréttsfreningen Vitsippan, 782000-0730

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat érsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens f6rvaltning i

Bostadsréttsféreningen Vitsippan f6r 5r 2020. Det r styrelsen som har ansvaret f6r
rékenskapshandlingarna och f'o'rvaltningen. Mitt ansvar 5r att uttala mig om rékenskaperna och
'o'vriga f6rva|tningen pé grundval av min revision.

Redovisningen har utférts i enlighet med god redovisningssed. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen f6r att i rimlig grad f6rsékra mig om att rsredovisningen inte innehéller
visentliga fei. En revison innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och

styrelsens tillémpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i érsredovisningen. Jag
har granskat vasentliga beslut, 5tgarder och forhallanden iforeningen for att kunna bedoma om

nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig

rimlig grund for uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprttats i enligt Arsredovisningslagen och med Bokforingsnamndens
allménna réd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag och ger darmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och st'a'llning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Darfor
rekommenderarjag foreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Avesta 2020-04-13

mlv
Elenor Thorsell


