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Stadgar

Stadgar for Bostadsrdttsfaoreningen Karlberg antagna pa féreningsmoten

den 2017-05-09 och 2017-05-12,

§ 1 Féreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Karlberg.

§ 2 Andamdl och verksamhet

» Fireningen har till dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter till
nyttjande och lokaler for uthyrning med tidsbegrénsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

» Bostadsrdtt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
uppldtelsen.

e  Medlem som innehar bostadsrdatt kallas bostadsrdattshavare,

§ 3 Féreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt sdte i Avesta kommun, Dalarnas ldn.

§ 4 Insats och arsavgift

« Styrelsen faststdller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats
ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

s Arsavgiften for en lagenhet berdknas sd att den, i forhdllande till
ldgenhetens andelstal som fordelningsgrund, kommer att tdcka sin del av
bostadsrittsfsreningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrdttsféreningens fastighet kan ske
enligt upprdattad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering
f6r inre underhall.
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Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen
fére varje ny mdnads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersatining for
varje ldgenhets virme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller

konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, verlatelseavgift,
pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse efter beslut av
styrelsen.

Uppldtelseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, ndr bostadsritten upplats forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid dvergdng av en bostadsrdtt far
foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en dverlatelseavgift med ett
belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsdttning av bostadsritt far
foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet med tillsténd till andrahandsuppldtelse fér
foreningen av bostadsratishavaren ta ut en drlig avgift med hagst 10 % av
prisbasbeloppet.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst sju styrelseledamoter med ldgst
en och hdgst fyra styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméoter och styrelsesuppleanter vdljs av féreningsstdmman
drligen for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstdimma.

Féreningsstdamman viljer forst styrelsens ordfdrande och ddrefter dvriga
styrelseledamoter och suppleanter. Mandattiden dr hégst tvd dar.

Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstdmman ska mandattiden for hdlften, eller vid udda tal ndrmast

hégre antal, vara ett ar.



§ 7 Styrelsens beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hdlften av hela antalet styrelseledamater dr

ndrvarande. Som styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande forenar

sig om. Vid lika ristetal gdller den mening som styrelsens ordforande bitrdder.

Nar det minsta antalet ledaméter dr ndrvarande krdvs enhdllighet for giltigt
beslut.

§8 8 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av ordféranden for sammantradet och den ledamot som
styrelsen utser som justeringsperson.

Styrelseledamot har rdtt att f8 avvikande mening (reservation) antecknad
till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av
styrelseprotokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade
ska foras i nummerfaljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie foreningsstdmma kan utse en valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen
ska bestd av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av féreningsstidmman

till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag
som foreningsstdmman ska tillsatta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldamna férslag pé arvode och
foresld principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.
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§ 10 Revisorer

Far granskning av foreningens drsredovisning jdmte rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning uiser foreningsstdmman en till tva revisorer med
hagst tva revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie
foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och
revisionsberdttelsen ladmnad senast tre veckor fore ordinarie

féreningsstamma.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstémma

gver gjorda anmdrkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
gver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen ska hdllas tiligdangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 11 Rékenskapsér

Féreningens rdkenskapsar dr 1 januari-31 december.,

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna minst en manad fore

ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning,

balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 13 Motioner

En medlem, som dnskar att eft visst drende ska behandlas pa en ordinarie

féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla drendet till styrelsen 7 dagar fore
motet. Styrelsen ska se till att drendet tas in i kallelsen tillsammans med

styrelsens yttrande dver motionen.




§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma ska hdllas inom sex manader fran rakenskapsarets

utgang.

Vid ordinarie féreningsstamma ska fdljande drenden behandlas:

W ® NS O r W N

Stdmman dppnande

Godkdnnande av dagordningen

Uppridttande av forteckning over ndrvarande medlemmar
Val av ordfiorande och sekreterare vid stdmman

Val av tvd justerare

Fraga om kallelse till stgmman behdrigen skett
Styrelsens forvaltningsberdttelse

Revisorernas berdttelse

Faststdllande av balansrakning

10. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Fréga om arvoden fér l6pande dret

12. Faststédllande av inkomst- och utgifisstat

13. Va!l av styrelseledamoter och suppleanter

14, Val av revisorer och suppleanter

15, Arenden som blivit i kallelsen till sammantradet angivha

16. Ovriga drenden

17. Stammans avslutande

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de édrenden som
ska forekomma.

Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex (6) veckor fore och senast fyra (4)
veckor fore ordinarie féreningsstémma och senast tva (2) veckor fére
extra féreningsstamma.
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Kallelsen till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till
de medlemmar som godként e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig plats inom
foreningens fastighet, limnas genom utdelning, brev med posten eller via
e-post till de medlemmar som godkdnt e-post som metod.

§ 16 Rostrdtt, ombud och bitrdde

Vid féreningsstdémman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har
en bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Har
en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen

dndda endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utovas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom
ombud. EtT ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original.
Fullmakten gdller hogst ett @r frén det att den utférdades. Ett ombud far
bara féretrdda en medlem.

En medlem fdr ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman.

For en fysisk person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fér vara ombud eller bitrade.

§ 17 Rastning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an
hdlften av de avgivna résterna eller vid lika rastetal den mening som

stdmmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fdtt de flesta rosterna. Vid lika
réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av

foreningsstdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestémmelser i lag.




§ 18 Protokoll vid féreningsstdémma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokall.
I fréga om protokollets innehdll géller att;

1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rdstning har sketft ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfsranden och justeras av de valda
Justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas
tillgéingligt hos bostadsrattsforeningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 19 Fonder
Bostadsrittsforeningen ska ha en fond fér yttre underhadll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan omféra till respektive
omfora fran fonden for yttre underhdll. Detta beslutar styrelsen om i samband
med upprdttandet av drsredovisningen,

Bostadsridttsféreningen ska inte ha ndgon inre fond.

§ 20 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprdtta en underhdllsplan fér genomférande av underhdil av
bostadsrdttsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhdll
av bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning
och i enlighet med bostadsrdttsféreningens underhdlisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen,
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§ 21 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens
verksamhet ska, efter underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

§ 22 Medlems- och ldgenhetsférteckning

Styrelsen ska fora en medlemsfarteckning och en ldgenhetsfaorteckning. Det dr
revisorernas uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt
bestdmmelserna.

Bostadsrdttshavare har rdtt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen
betrdffande sin bostadsrdtt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till

grund for uppldtelsen

3. bostadsrdttshavarens namn

4, andelstalet for bostadsrdtten

B. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten

6. datum for utfdrdandet.

§ 23 Bostadsrdttshavarens ansvar

e Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for att savdl underhalla

som reparera ldgenheten och att bekosta dtgdrderna.

» Bostadsrdttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar
bostadsrdttshavarens underhdlls- och reparationsansvar som féljer av lag
och dessa stadgar. Om bostadsrdttsféreningen tecknat en motsvarande
kollektiv forsdkring till forman for bostadsrittshavarna ansvarar
bostadsrdttshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

» Bostadsrdttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdttsforeningen
ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationséverféring. Fér vissa atgdrder i
ldgenheten krdvs styrelsens tillstdnd. De dtgdrder bostadsrdtishavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmdssigt.




Till ldigenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling
som krdvs far att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa far fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke bdrande innerviggar
3. inredning i ldgenheten och ovriga utrymmen till-

horande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrdttshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister

B. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tétningslister, brevinkast,
las och nycklar

6. malning av fonster och balkongddrrar som frdn och med balkonginglasningen
finns innanfor inglasningen

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

8. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister
samt mélning; bostadsrdttsféreningen svarar dock for mdlning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr

9. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationssverforing
till de delar de dr synliga i ldagenheten och bef jdnar endast den aktuella
ldgenheten

11, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

12, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
13. eldstdder och braskaminer

14, kéksfldkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte dr en del av husets ventilationssystem. Installation av anordhing som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstdnd
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15, sdkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

16. brandvarnare

17. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett
lagenheten med.

Ingdr i bostadsrdttsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta gdller dven mark som dr
uppld@ren med bostadsréatt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten
mark/uteplats som dr upplaten med bostadsrdtt svarar bostadsrdttshavaren for
renhdlining och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsratishavaren for
mdlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrdttsforeningens instruktioner.

Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrdattshavaren darutsver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrdttshavaren skyldig att 6l ja bostadsrattsforeningens anvisningar
gdllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmdla fel och
brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsfareningen
svarar for enligi denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsrdttsfdreningens ansvar

Bostadsrdttsféreningen svarar fér att huset och bostadsrdttsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 23, dr vdl
underhdllet och hdlls i gott skick.

Bostadsrdttsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av
foljande:

1. ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om

bostadsrdttsforeningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler d@n en lagenhet (sa kallade stamledningar)




2. ledningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationssverforing
(exempelvis tv och bredband) som bostadsratisforeningen forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, ldagenhetsavskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvédrme (avser bottenvaningar)
samt vdrmepannor i ldagenheten som bostadsrdttsforeningen forsett lagenheten
med

4, rékgdngar (e rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt
som utgdr del av husets ventilation,

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatitenledningsskada (skada pé grund
av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrdttslagen. Detta gdller dven i tilldmpliga delar
om det finns ohyra i ldgenheten.,

§ 26 Bostadsrdttsféreningens dvertagande av underhdllsatgérd

Bostadsrdttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt § 23 ska svara fér, Ett sédant beslut
ska fattas av fareningsstdmma och far endast avse dtgdrd som féretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsfsreningens
hus och som berdr bostadsrdttshavarens ldgenhet.

§ 27 Fordndring av bostadsrdttsidgenhet

Om eft beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som
upplatits med bostadsrédtt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i
ansprék av bostadsréttsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte ger
sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rgstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har
godkédnts av hyresndmnden.



§ 28 Avhjdlpande av brist

Om bostadsradttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som méjligt, f@r bostadsrdttsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrdttshavarens bekostnad.

§ 29 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfara
atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten
3. annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen f&r bara vagra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta
stycket om dtgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsfdreningen,

§ 30 Anvdndning av bostadsrdtten

» Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som
bor i omgivningen inte utsdtts fér stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljd att de inte
skdligen bor télas, Bostadsrédttshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfar huset.

» Bostadsrdttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgors ocksd av de som har till bostadsrittshavarens hushdll, de som
bestker bostadsrdttshavaren som gdst, ndgon som bostadsrdttshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor
arbete i ldgenheten.




§ 31

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphadr. Det gdller inte om bostadsrdaftshavaren sdgs upp med anledning av
att stdrningarna dr sdarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att eft
foéremal dr behdftat med ohyra fdr detta inte tas in i ligenheten.

Tilltrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsréttsféreningen har rdtt att fa komma in i
ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrdttshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Ndr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller ndr
bostadsridtten ska tvdngsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrdttsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfora
hadvidndiga Gtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde nar bostadsrdttsforeningen
har ratt till det kan bostadsrattsforeningen ansoka om sdrskild
nandrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 32 Andrahandsupplételse

En bostadsrdttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for

sjdlvstdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid (max tva ar) och ska ldmnas om

bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsridttsfareningen inte

har ndgon befogad anledning att véigra samtycke,
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§ 33 Inrymma utomstdende
Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om

det kan medfdra nackdel for bostadsrdttsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrdttsforeningen,

§ 34 Andamél med bostadsrdtten

 Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal

dn det avsedda.

o Bostadsrdttsforeningen fér dock endast aberopa avvikelse som dr av
avsevird betydelse for bostadsrdttsforeningen eller nagon medlem i

bostadsrdttsforeningen.

§ 35 Avsdgelse av bostadsratt

Vid en avsdgelse overgdr bostadsréatten till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 36 Foérverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts

dr forverkad och bostadsrdattsforeningen har rdatt att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning enligt f6ljande

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att bostadsrdttsféreningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrattshavaren att fullgsra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmdl med darsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

Om bostadsrédttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, ndr det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det gdller en lokal, mer &n tva vardagar efter

férfallodagen



3. Olovlig upplatelse i andra hand

Om bostadsréttshavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand

4. Annat dndamdl
Om ldgenheten anvinds far annat d@ndamdl dn det avsedda
5. Inrymma utomstdende

Om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till nackdel far

bostadsrdttsforeningen eller annan medlem
6. Ohyra

Om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardslashet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskdligt drojsmal underrdtta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande

Om légenheten pad annat sétt vanvdrdas eller om bostadsrdttshavaren eller den
som bostadsrdtten dr upplaten till i andra hand utsédtter boende i omgivningen
for storningar, inte ickttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrdttsféreningens ordningsregler

8. Vdgrat tilltrdde

Om bostadsrdattshavaren inte ldmnar tillirdade till ldgenheten ndr
bostadsrdttsforeningen har rdtt till tilltrdde och bostadsrdtishavaren inte kan
visa en giltig urstkt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrdttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrdttsféreningen att skyldigheten fullgors

10. Brottsligt férfarande

Om ldgenheten helt eller till vdasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller

ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig del
ingdr brottsligt férfarande eller om lagenheten anvinds for tillfélliga sexuella

forbindelser mot ersdttning.
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Réittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestdmmelser

o Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren
|&ter bli att efter tillsdgelse vidta rédttelse utan dréjsmal.

¢ Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rdttelse
innan bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte ddrefter skiljas fran ldgenheten
pd den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pd
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

o Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén légenheten enligt punkt 6
eller 9 om bostadsréttsfaoreningen inte har sagt upp bostadsrdattshavaren
till avflyttning inom tre mdnader fran den dag da bostadsrdttsforeningen

fick reda pa forhdllande som avses.
Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drgjsmdl med betalning
av 8rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrdttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren
till avflyttning, f&r denne pd grund av dréjsmadlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre
veckor fran det att

a) bostadsrdttshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndgmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten ait fa
tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrdttshavare inte heller
skiljas frdn ldgenheten om bostadsréattshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller



liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.,

Vad som sdgs i forsta stycket gdller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bar fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrdttshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansskan beviljad.

Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran lagenheten om
bostadsrdttsforeningen har sagt till bostadsratishavaren att vidia rdttelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran den dag da
bostadsrdttsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkft 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om
nagon tillsdgelse om rdttelse inte har skett. Tillstdgelse om rattelse ska alltid ske
om bostadsrdtten dr uppldten i andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrdttas, Vid sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan
underrdttelse till socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till

socialhdmnden,
Punkt 10

En bostadsréattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrdttsforeningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pd férhdllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om farundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsdghing intill dess att tva ménader har gatt frdn det att domen i brottmadlet
har vunnit laga kraft eller det rdttsliga férfarandet har avsiutats pa nagot annat
sdtt.
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§ 37 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrdttsforeningen gjort vad som kravs av den

1, tillstdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats, uppldtelseavgift och andra avgifter
4, tillsdgelse att vidta rdttelse

5. meddelande ftill socialndmnden

6. underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter fill
bostadsrdttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godkdnt detta, kan
meddelanden skickas via e-post.

§ 38 Bostadsrdttsféreningens fastighet och tomtradtt

» Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans
godkdnnande dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet
eller tfomtrdtt.

o Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
visentliga fordndringar av bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom
visentliga till-, ny- och ombyggnader.,

« Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i bostadsrdttsforeningens fastighet eller tomtratt.




§ 39 Upplésning av féreningen

Om foreningen upploses ska behdllna tiligangar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évriga tilldmpliga forfattningar.



