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Spara édrsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr elt privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Fdreningen registrerades 1944-09-15 med byggnadsér 1945-46 och Ager fastigheten

Jamtbo 22 i Avesta kommun med adresserna Garmakaregatan 2 , 4 A-B, 6 A-B och Jamtbovigen 7 A-B. Foreningen
innehéller 54 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler

med hyresrétt. 17 biluppstéllningsplatser och 10 biluppstéliningsplatser pa arrenderad mark.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 18 717
2 rum och kok 30 1557
3 rum och kdk 6 408
Bostider 54 2 682
Lokaler 2 61

Byggnaderna ér fullvirdeférsékrade och i forsikringen ingér gemensamt bostadsrittstilligg for alla medlemmar.
Forsdkringsbolag &r Dalarnas Forsikringsbolag.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Grontjarna HB.
Stadningen har ombesdrjts av Grontjirna HB.
Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besikiningen 2019-10-09--10.

Ny underhéllsplan pa 15 ar har upprittats av styrelsen 2015 och senast reviderad 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2016 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten fér 4r 2020 och beslutat om héjda
érsavgifter from januari 2020 med 1,25 %. Arsavgifterna uppgar dérefter till 1 genomsnitt 814 kr/m?. T avgiften ingar
vatten, virme och analogt basutbud TV (Comhem). Extra avgift tas ut fr.o.m. 2019 for digital TV och kollektivt
bredband (Comhem).

Medlemsantal

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 57 (56). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsriitter i foreningen 4r att mer dn en medlem kan dga samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna &r medlem i foreningen. Under aret har 6 (9) ligenhetsiverltelser
skett.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 9 maj 2019. I stimman deltog 10 (12) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan stémman haft foljande sammansittning: tom stimman
Harry Tégtlund ordfGrande 2020
Ewa-Lena Bjors vice ordfdrande 2020

Per Jansson ledamot 2020

Anneli Tagtlund sckreterare 2021
Maj-Britt Lindroos ledamot 2021

Camilla Séderberg ledamot 2021

Camilla Nilsson utsedd av HSB MélarDalarna t(/
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Styrelsen har under aret hallit 9 (8) sammantriden.,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Harry Tagtlund, Maj-Britt Lindroos och Eva Lena Bjérs, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Kjell Lovgren med Ewa Lovgren som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision AB av
HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Styrelsen har fullgjort uppdraget som valberedning.

Viceviird
Vicevird har varit Per Jansson.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Harry Tégtlund och Ewa-Lena Bjérs.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall 2019

Ytterligare plantering

Byten av termostatduschblandare
Reparation kéllartrappor

Planerat underhall 2020
Atgiirder dagvattenledningar
Bergvirme

Uttag for elbilsladdning

Historik, underhall (artal o. datgiird)
2013  Uppgradering av pumpar och andra aggregat i undercentralen.
2014 Renovering av killare, tvittstuga och torkrum.
Iordningstéllande av uthyrningsrum.
2015 Balkong och fonsterbyte.
Nya yttre entréer framfér Garmakaregatan 4.
Ny torktumlare till tvittstugan.
Ny véarmestyrenhet till virmecentral.
2016 Ny markbeldggning vid Jimtbovigen 7 samt vid Garmakaregatan 2.
Ny héck planterad vid Jimtbovigen.
Nya entréer vid Garmakaregatan 6.
Ny asfaltering av P-platser pa garden samt utanfor Garmakaregatan 6.
Ny belysning pd parkeringen p& garden samt infart och ny belysning till Garmakaregatan 2.
Ny trappa mellan parkeringen pa garden och Garmakaregatan 2 samt nya trappor utanfor
Jamtbovigen.
Gammal panna och oljetank borttaget
2017 Nya entrétak vid samtliga portar
Nya underjordsbehallare for avfallshantering inkl, markanliiggning och mur.
Ny vattenledning frdn kommunens post och in i Garmakaregatan 6.
Nya automatiska trapphusbelysningar
Nya bankbord och bord till uteplatsen
2018  Ytterligare plantering buskar och trid
Plattséttning vid parksoffor 0
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Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 2333 2247 2237 2279 2257
Resultat efter finansiella poster

tkr 241 349 -141 401 276
Avgiftsniva kr/kvm 804 804 804 804 781
Yttre fond kr/kvm 48 57 44 201 156
Lan kr/kvm 2 535 2 635 2729 2622 2717
Soliditet % 25% 23% 20% 21% 17%
Likviditet i % 163% 135% 92% 85% 134%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,40% 1,41% 1,56% 1,76% 1,80%

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 99 670 155915 1699 573 348 693
Omforing av arets resultat enl
arsstimma 348 693 -348 693
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -173 475 173 475
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 150 000 -150 000
Arets resultat 240 536
Belopp vid arets slut 99 670 132 440 2071741 240 536
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2048 266
Disponerat ur UH-fonden 173 475
Avsatt till UH-fonden - 150 000
Arets resultat 240 536
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 2312277

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2312277

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 264 011 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. %
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 333 102 2 243 094
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 15 304
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 380 279 -1 248 530
Planerat underhall Not 5 -173 475 -114 204
Personalkostnader och arvoden Not 6 -170 925 -175 196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -268 010 -268 009
Summa rorelsekostnader -1 992 689 -1 805 939
Rorelseresultat 340 413 452 459
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -99 877 -103 766
Summa finansiella poster -09 877 -103 766
Arets resultat 240536 348 693
Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsatming underhallsfond -150 000 -150 000
Disposition underhallsfond 173 475 114 204
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 23 475 -35 796
Overskott/underskott efter forindring av underhadlisfond 264 011

312 897
V%
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 7 667 445 7 877 861

Mark Not 10 51 898 51 898

Markanlaggningar Not 11 986 569 1044 163
8 705 912 8 973 922

Finansiella anldggningstiligdngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 8 706 412 8974 422

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 135 2038

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1267 230 1033 495

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 33243 33245

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71122 65 218
1371730 1133 996

Summa omsattningstillgdngar 1371730 1133 996

Summa tillgdngar 10 078 142 10 108 418



HSB Brf Jamtbo i Avesta

Org Nr: 782000-1738

Ba|ansr5kning_ 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 99 670 99 670
Underhéllsfond 132 440 155 915
232 110 255 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2071741 1699 573
Arets resultat 240 536 348 693
2312 277 2 048 266
Summa eget kapital 2 544 387 2 303 851
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 6 964 619
0 6 964 619
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 6 964 619 259 740
Leverantdrsskulder 90 507 115118
Aktuell skatteskuld 1947 0
Fond for inre underhall 82 837 83 857
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3071 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 390 773 381 232
7 533755 839 948
Summa skulder 7 533 755 7 804 567
Summa eget kapital och skulder 10 078 142 10 108 418

'
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 240 536 348 693
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 268 010 268 009
Kassaflode fran |opande verksamhet 508 546 616 702
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3999 -40 290
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -11 072 56 197
Kassaflode fran I6pande verksamhet 493 475 632 609
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -259 740 -259 740
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -259 740 -259 740
Arets kassaflode 233735 372 869
Likvida medel vid arets borjan 1 033 495 660 627
Likvida medel vid arets slut 1267 230 1033 495

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.cc\/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats fran foregdende &r.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gdr att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 162.685 kr.
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

vy
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 156 748 2 156 748
Hyror 86 273 91 821
Ovriga avgifter 91 448 0
Ovriga intakter 17 098 14 415
Bruttoomséttning 2 351 567 2 262 984
Hyresbortfall -18 465 -19 890
2333102 2243094
Not 3 Ovriga roérelseintiikter
Agarbonus 0 7916
Kterbéring Dalarnas forsakringsbolag 0 7388
0 15 304
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 218 776 204 783
Reparationer 35 696 39 630
El 91 026 78 444
Uppvarmning 499 844 492 044
Vatten 94 956 93 375
Sophamtning 71291 73 680
Ovriga avgifter 128 367 91 268
Forvaltningskostnader 123 117 113 938
Tomtrattsavaald 4 500 2250
Fastighetsavgift 37 686 30 707
Ovriga driftskostnader 75 020 28 411
1 380 279 1248 530
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 28 281 0
Underhdill installtioner 92 400 53125
Underhall markytor 38 240 61 079
Underhall enligt plan 14 554 0
173 475 114 204
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 45 500 27 500
Ovriga arvoden 28 500 53 475
Revisorsarvode 0 2 000
Léner och andra ersattningar 60 813 56 500
Sociala kostnader 36 113 35721
170 925 175 196
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 210 416 210 415
Markanléggningar 57 594 57 594
268 010 268 009
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 99 292 103 766
Ovriga finansiella kostnader 585 0
99 877 103 766

VY
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 572 236 11 572 236
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 572 236 11 572 236
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 694 375 -3 483 960
Arets avskrivningar -210 416 -210 415
Utgdende avskrivningar -3904 791 -3 694 375
Bokfort varde 7 667 445 7 877 861
Taxeringsvarde for Brf Jamtbo i Avesta, Jamtbo 22. Vardedr 1946.
Byggnad 9 425 000 7 633 000
Mark 2 920 000 2 402 000
Taxeringsvarde totalt 12 345 000 10 035 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 51 898 51 898
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 51 898 51 898
Bokfort varde 51 898 51 898
Not 11 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 151 875 1151 875
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1151 875 1151 875
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -107 712 -50 118
Arets avskrivningar -57 594 -57 594
Utg&ende avskrivningar -165 306 -107 712
Bokfort varde 986 569 1044 163
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500 EV
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 135 2038
135 2038
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 8 281
Skattekonto 33 243 24 964
33243 33245
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 0 99 670 155915 1699 573 348 693
Omfdring av arets resultat enligt 3rstamma 348 693 -348 693
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -173 475 173 475
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 150 000 -150 000
Krets resultat 240 536
Belopp vid arets slut 0 99 670 132 440 2071741 240 536
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2558582777 1,67% 2020-11-25 731 234 55 188
Swedbank Hyp. AB 2558582785 1,76% 2020-09-25 765 385 66 552
Sodra Dalarnas Sparl 925761066-8 1,29% 2020-02-29 5456 500 149 500
6953 119 271 240
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har fér avsikt att omséatta I&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 5596 919
Stallda sakerheter
Panter och dédrmed jimférliga sékerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 500 000 7 500 000
Summa stéllda sdkerheter 7 500 000 7 500 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (ndsta &rs beréknade amorteringar) 271 240 259 740
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nésta &rs l&neomsattning) 6 693 379 0
6964 619 259 740
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1571 0
Kallskatt 1500 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
3071 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 207 338 167 324
Upplupna rantekostnader 3140 3377
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 295 210 531
390 773 381 232

W
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Jamtbo i Avesta, org.nr. 782000-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jamtbo i
Avesta fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i &vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillmpligt, om forhallanden som kan
paverka frméagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av
oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
atillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande (c



transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Jamtbo i Avesta for
ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Avesta den 5 .’5_ 2020

Christina Cedendl

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 782000-1738

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Jamtbo i Avesta
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] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
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NYCKELTAL
Sparande

245
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
2507
kr/kvm

Rantekinslighet

3%

Energikostnad

247

kr/kvm

Tomtratt

Ja

Arsavgift

804
krfkvm

DEFINITION

Org Nr: 782000-1738

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behover genomfdras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm fotal yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
réantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + véarme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foéreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk fér framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/lkvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nésta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000—4 999 kr/lkvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna,

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av 8rsredovisningen ér
resultatrdkning, balansrdkning och
notforteckning. :

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ligenhet. Den arliga omf6ringen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jimféra férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bér talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omf{Gring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ér en fond som
toreningen gor omforing till varje ar enligt
underh&llsplan. Denna fond. skall resultat-
missigt ticka framtida underhélisbehov.



