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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag med séite i Avesta vars huvudsakliga indamal &r att i fSreningens hus upplata
bostadslidgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar,

Féreningen registrerades 1944-09-15 med byggnadsar 1945-46 och dger fastigheten

Jamtbo 22 i Avesta kommun med adresserna Garmakaregatan 2 , 4 A-B, 6 A-B och Jimtbovigen 7 A-B. Foreningen
innehaller 54 ligenheter med bostadsriit samt 2 lokaler med hyresratt. Totalt 33 biluppstillningsplatser. 30 med
eluttag, 10 av dessa dven med mdjlighet till elbilsladdning. 15 av dessa biluppstillningsplatser pa arrenderad mark.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok i8 717
2 rum och kék 30 1 557
3 rum och kdék 6 408
Bostider 54 2 682
Lokaler 2 61

Byggnaderna ar fullvirdeforsikrade och i forsakringen iﬁgﬁr gemensamt bostadsrittstilligg for alla medlemmar.
Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag.

Fastighetsskoiseln har ombesbrjts av Gréntjdrna HB.
Stadningen har ombesérijts av Gréntjirna HB.
Ekonomisk forvaltning har ombesotjts av HSB MalarDalarna

Styrelsen har gjort den stadgecnliga besiktningen 12 juli 2020.
Ny underhéllsplan pa 15 &r har upprittats av styrelsen 2015 och senast reviderad 2020,

Avgifter och hyror

Arsavgifierna hojdes senast 2020 med 1,25 %. Styrelsen har faststallt budgeten for &r 2021 och beslutat om héjda
arsavgifter from januari 2021 med 0,9 %. Arsavgifierna uppgar dérefter till i genomsnitt 821 kr/m?. [ avgiften ingér
vatten och virme. Extra avgift tas ut for digitalTV och kollektivt bredband (Comhem).

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 58 (57). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan 4ga samma lagenhet. Vid stdimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna ir medlem i foreningen. Under aret har 10 (6) lagenhetsGverlatelser
skett.

Foreningsstimma : :
Ordinarie foreningsstimma hélls 31 maj 2020. I stimman deltog 7 (10} medlemmar fysiskt och 17 via postréstning.
Extrastimma hélls 9 februari 2020 gillande installation av bergvarme. 16 medlemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammanséftning: tom stimman
Harry Tégtlund ordfdrande 2022

Per Jansson vice ordférande 2022

Anneli Tagtlund sekreterare 2021
Ewa-Lena Bjors ledamot 2022
Maj-Britt Lindroos ledamot 2021

Camilla Sdderberg ledamot 2021

Petter Tanmark ledamot 2022

Johan Ogren ledamot 2021.
eC
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Camilla Nilsson utsedd av HSB MailatDalarna
Styrelsen har under ret hillit 11 (9) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Harry Tigtlund, Maj-Britt Lindroos och Eva Lena Bjérs, tvéa i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Kjell Lévgren med Ewa Lovgren som suppleant, valda av foreningen samt BoRevision AB av
HSB:s Riksforbund utsedd revisor,

Valberedning
Styrelsen har fullgjort uppdraget som valberedning.

Vicevird
Vicevird har varit Per Jansson.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Harry Tégtlund och Per Jansson.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall 2020
Atgiirder dagvattenledningar
Bergvirme

Uttag for elbilsladdning
Busk och tridplantering

Planerat underhall 2021
Inget planerat utéver underhallsplanen

Historik, underhdll (drtal o. dtgdird)
2013  Uppgradering av pumpar och andra aggregat i undercentralen.
2014 Renovering av killare, tvattstuga och torkrum.
Iordningstallande av uthyrningsrum.
2015 Balkong och fonsterbyte.
Nya yttre entréer framfor Garmakaregatan 4.
Ny torktumlare till tvéttstugan.
Ny vérmestyrenhet till virmecentral.
2016 Ny markbeliggning vid Jimtbovigen 7 samt vid Garmakaregatan 2.
Ny héck planterad vid Jamtbovigen.
Nya entréer vid Garmakaregatan 6.
Ny asfaltering av P-platser pa garden samt utanfor Garmakaregatan 6, - - - - - - S
Ny belysning pa parkeringen pa gérden samt infart och ny belysning till Gannakaregatan 2
Ny trappa mellan parkeringen pd garden och Garmakaregatan 2 samnt nya trappor utanfor
Jamtbovigen.,
Gammal panna och oljetank borttaget
2017 Nya entrétak vid samtliga portar
Nya underjordsbehallare for avfallshantering inkl, markanldggning och mur.
Ny vattenledning frén kommunens post och in i Garmakaregatan 6.
Nya automatiska trapphusbelysningar
Nya binkbord och bord till uteplatsen
2018  Ytterligare plantering buskar och trad
Plattsattning vid parksoffor
2019  Ytterligare plantering
Byten av termostatduschblandare
Reparation killartrappor CD
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Flerarsoversikt

Baseras pi total ligenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsﬁttning tkr 2390 2333 2247 2237 2279
Resultat efter finansiella poster 402 241 349 -141 401
tkr

Avgiftsniva kr/kvm 814 804 804 804 804
Yttre fond kr/kvm 72 48 57 44 201
Lan kr/kvm 3212 2535 2 635 2729 2622
Soliditet % 23% 25% 23% 20% 21%
Likviditet i % 129% 163% 135% 92% 85%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,40 % 1,40% 1,41% 1,56% 1,76%

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 99 670 132 440 2071741 240 536

Omforing av arets resultat enl 240 536 240536

arsstimma

Disp. fond f6r yitre uh enl -135 900 135 900

styrelsebeslut ‘

Avsittn. fond for yttre uh enl 200000 -200 000

underhallsplan

Arets resultat 402 409
- Belopp vid arets slut 99 670 196 540 2248177 402 409

RESULTATDISPOSITION

Balangerat resultat 2312277

Disponerat ur UH-fonden 135 900

Auvsatt till UH-fonden - 200 000

Arets resultat 402 409

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 2 650 586

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Extra avsittning till fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rikning 2 450 586
2 650 586

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 338 309 kr,
se resultatrikningen.
Arets resultat efter extra avsittning om 200 000 kr till fond for yttre underhall blir 138 309 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stillning finns i efterftljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tilléiggsupplysningar.(.x/
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatriakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdakter

Nettoomsattning Not 2 2 389 683 2 316 004
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 347 17 098
Summa rorelseintakter 2403030 2333102
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 270 529 -1380 279
Planerat underhall Not 5 -135 500 -173 475
Personalkostnader och arvoden Not 6 -210 878 -170 925
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -291 527 -268 010
Summa rorelsekostnader -1 908 835 -1 992 689
Rorelseresultat , 494 195 340413
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -91 788 -99 877
Summa finansiella poster -91 786 -99 877
Arets resultat 402 409 240536

Tilldaggsupplysningar till resultatrakningen

Avséttning underhdllsfond -200 000 -150 000
Disposition underhélisfond 135900 173 475
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -64 100 23 475

Overskott/underskott efter férindring av underhéalisfond 338 309 264 011
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 10 9 963 973 7 667 445
Mark Not 11 51 898 51 898
Markanlaggningar Not 12 1024 574 986 569
11 040 445 8 705 912
Finansiella anldggningstilladngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 040 945 8 706 412
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 5106 135
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1518 655 1267 230
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 9522 33243
Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter 71700 71122
1 604 983 1371730
Kassa och bank Not 16 17 606 0
Summa omséttningstillgéngar 1 622 589 1371730
Summa tillgédngar 12 663 534

10078 142
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Balansréiknigg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 99 670 99 670

Underhallsfond 196 540 132 440

296 210 232 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2248 177 2071741

Arets resultat 402 409 240 536
2 650 586 2312277

Summa eget kapital 2 946 796 2 544 387

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 3 800 000 0
3 800 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5011 000 6 964 619

Leverantorsskulder 105 526 90 507

Aktuell skatteskuld 1947 1947

Fond f&r inre underhall 73522 82 837

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 6117 3071

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter Not 21 718 627 390 773
5916 738 7 533 755

Summa skulder 9716 738 7 533 755

Summa eget kapital och skulder - 12 663 534

10 078 142
)%
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 402 409 240 536
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 291 527 268 010
Kassaflode frén lopande verksamhet 693 936 508 546

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 172 -3 999
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 336 602 -11 072
Kassaflode fran I0pande verksamhet 1048 710 493 475
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 528 010 0
Investeringar i markanlaggningar -98 050 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 626 060 0
Finansieri ngsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngftistiga skulder 1 846 381 -259 740
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 846 381 -259 740
Arets kassafléde - 269 031 24233735
Likvida medel vid 8rets borjan 1267 230 - 1033 495
Likvida medel vid drets slut 1536 261 1267 230

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,6 %
Markanldggningar 5-10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till 162.685 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 2 183 604 2 156 748
Hyror 90 018 86 273
Ovriga avgifter 107 664 91 448
Ovriga intakter 15 307 0
Bruttoomsattning 2 396 593 2 334 469
Hyresbortfall -6 910 -18 465
2 389 683 2 316 004
Not 3 Ovriga rirelseintédkter
Aterbéring Dalarnas farsakringsbolag 5720 0
Ovriga intéakter 7 627 17 098
13 347 17 098
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 241 683 218 776
Reparationer 52 782 35 696
El 153 405 91 026
Uppvdrmning 305 880 499 844
Vatten 101 315 94 956
Sophamtning 56 600 71291
Ovriga avgifter 167 407 128 367
Férvaltningskostnader 126 244 123 117
Tomtrattsavgald 2250 4 500
Fastighetsavgift 37 686 37 686
Ovriga driftskostnader 25 277 75 020
1270529 1380279
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 28 281
Underhéll installtioner 0 92 400
Underh&ll markytor 0 38 240
Underhall enligt plan 135900 14 554
135900 173 475
Not 6 Personalkostnader och arvoden fortroendevalda
Styrelsearvode 92 800 74 000
Vicevardsarvode 60 000 60 000
Ovriga arvoden 16 575 0
Revisorsarvode 2 000 0
Léner och andra erséttningar 1725 813
Sociala kostnader 37778 36 113
210 878 170925
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 231 482 210 416
Markanlaggningar 60 045 57 594
291 527 268 010
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 2 0
2 0
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 88 881 99 292
Ovriga finansiella kostnader 2 907 585
91 788 99 877
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 11 572 236 11572 236
Arets nyanskaffning 2528 010 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 100 246 11572 236
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 904 791 -3 694 375
Arets avskrivningar -231 482 -210 416
Utgdende avskrivningar -4 136 273 -3904 791
Bokfort varde 9963 973 7 667 445
Taxeringsvdrde for Brf Jamtbo i Avesta, Jamtho 22. Vardedr 1946.
Byggnad 9 425 000 9425 000
Mark 2920 000 2920 000
Taxeringsvérde totalt 12 345 000 12 345 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 51 898 51 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 51 898 51 898
Bokfort varde 51898 51 898
Not 12 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1151 875 1151 875
Arets investeringar 98 050 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1249 925 1151 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -165 306 -107 712
Krets avskrivningar -60 045 -57 594
Utgdende avskrivningar -225 351 -165 306
Bokfort virde 1024 574 986 569
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5106 135
5106 135
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 522 33 243
9522 33 243
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto hos Sodra Dalarnas Sparbank AB 17 606 0
17 606 0
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 99 670 132 440 2071741 240 536
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 240 536 -240 536
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -135 900 135 900
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underhallsplan 200 000 -200 000
Arets resultat 402 409
Belopp vid arets slut 0 99 670 196 540 2248177 402 409
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stdra Dalarnas Sparb ~ 695.871.393-2 1,57% 2023-05-09 39560 000 160 000
Stdra Dalarnas Sparb~ 695.871.595-2 1,29% 2021-03-30 4 851 000 196 000
8 811 000 356 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 800 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppga till 7 031 000
Stdllda sdkerheter
Panter och dirmed jémforliga sdkerheter som har stéllts fdr egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 900 000 7 500 000
Summa stillda sékerheter 8900 000 7 500 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 356 000 271 240
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta &rs [aneomséttning) 4 655 000 6 693 379
5011 000 6964 619
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1571 1571
Kallskatt 1500 1500
Ovriga kortfristiga skulder 3 046 0
6117 3071
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Foérutbetalda hyror och avgifter 199 951 207 338
Upplupna ré@ntekostnader 0 3140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 518 676 180 295
718 627 390773

vV
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstémman | HSB Brf J&mtbo | Avesla, org.nr. 782000-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jamtbo |
Avesta for ar 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréftats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseanden
rattvisande blld av foreningens finanslella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn usedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r obergende | forhallande tilt Sreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhamtat &r tliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen, Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information,

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den Information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentiig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
Infarmationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseends denna
infarmation, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentiig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inerna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratia en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om {érhdllanden som kan
paverka fGrmagan att fortséita verksamhaten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Anlagandst om fortsatt drift tllampas
dack Inte om styrelsen avser att lkvidera féreningen, upphira med

verksamhelen eller inte har négot realistiskt alternativ {il att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Rikisfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audifing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhat
&r en hdg grad av sakerhet, men & ingen garanti fdr att en revision
som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasaniliga om de enskift eller tllisarmmans rimligen
kan frvntas pAverka de ekonomiska beslul som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

«  Identiflerar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, uiformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa riskes och

. inh&mtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentllg felaktighet tifl fljd av
oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p misstag, efiersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information elier Asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrofl som har betydelse f&r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrolien.

»  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningan och tillhorande upplysningar,

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsers anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ecksd en slutsats, med grund : de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida def finns négon

- vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser alier
farhailanden som kan leda tifl betydande tvivel om
féreningens formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
Jag | revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otflirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser efler forhallanden géra att en férening inte langre
kan forisétta verksamheten,

VY



e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
cch stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Jamtbo i Avesta for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féraningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grupd fGr utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p2 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedGma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Avesta den Z/f 3 2021

(hrsting (eder/of o
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782000-1738

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Jamtbo i Avesta
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NYCKELTAL
Sparande

303
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kkvm

Skuldsattning
3212
kr/kvm

m

Réntekdnslighet

4%

®)

26
% Energikostnad
204

kr/kym

Tomtratt

Nej

Arsavgift

814
kr/kvm

Org Nr: 782000-1738

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdéver genomféras under de narmaste
30 dren. Vrdet anges per kvm total yta (boyta
+ |okalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller ngj
(Tomtrétt innebér att féreningen inte &ger
marken)

Totala &rsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Far att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med |&nat kapital &r ett

viktigt métt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratien. Darfér &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=> 250 krfkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2=100-150 kr/kvm

1 =< 100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
stérre investering kemmer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/lkvm
3 =5000-9 999 kr’lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr’kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%.
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i
dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bar varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar viirdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningama gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen r
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
riakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomsittningar,
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ér.

LANGEFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngama. Ju storre
del av tillgéngarna som &r finansierade
med eget kapital desto biéttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



