HSB Bostadsriittsforening
Bergsniis i Avesta

Org.nr. 782000-1589

Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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Org.nr, 782000-1589
Forvaltningsberiittelse

Yerksamhetens art och inriktning

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag med siite i Avesta vars huvudsakliga &ndamél dr att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende t freningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1958-03-05 med byggnadsér 1961-63 och dger fastigheten Skruven
1 och Skruven 2 i Avesta kommun med adresserna Asgatan 8, 10, 12, 14 och 16. Féreningen
innehdller 196 st Iigenheter med bostadsriitt och 9 st lokaler med hyresritt, samt 87 st
bilplatser och 30 st bilplatser hyrda av kommunen.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2

1 rum och kék 56 2 464
2 rum och kok 42 2 506
3 rum och kék 84 6125
4 rum och kok 14 1289
Bostider 196 12 384
Lokaler 10 536,5

Byggnaderna fr fullviirdesforsikrade, Forsékringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter. .

Fastighetssk6tscln har ombesorjts av Grontjarna Entreprenad & Fastighetsservice AB.
Stidningen har ombesdtjts av Grontjirna Entreprenad & Fasnghetsservwe AB.
Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MélarDalarna.

Underhallsplan har upprittats 2008,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen senast 1 maj 2020.

Avgifter o hyror

Arsavegiften hdjdes senast 2016 med 10 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2021 och
beslutat om oforindrad érsavgift. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 545 kr/m?.

I avgifien ingdr hushélls el, vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 227 (227). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan dga samma ldgenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna dr
medlem i foreningen, Under aret har 21 (6) lagenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 26 maj 2020 genom postrostning. I stimman deltog 13 (58)

medlemmar, Bxtra stimma hdlls 14 januari 2021, genom postrostning, géllande inforande av
IMD,

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft f5ljande sammanséttning:
Jan Ove Eriksson ordférande 2021

Christer Berglund vice ordforande 2021
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Edvige Torsson ledamot 2021
Barbro Ahgren sekreterare ‘ 2022
Marie Blomgvist Rydén ledamot 2021
Patrik Persson utsedd av HSB MalarDalarna
Suppleanter har varit:

Thomas Broman 2021
Fredrik Blomqvist ‘ 2021

Styrelsen har under aret hallit 6 (10) sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan Ove Eriksson, Christer Berglund, Edvige Torsson och Barbro
Ahgren, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Christina Johansson och Lars-Ake Hedlund som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning ) ) )
Valberedning har varit Anna Ohring samt Bo Ogren, med Anna Ohring som ordfrande.

VYiceviird
Vicevird har varit Christer Berglund.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalamas fullméktige har varit Jan Ove Eriksson

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets underhdall 2020
Nya torktumlare till Asgatan 10 och 14
Ny julbelysning till flaggstangen

Planerat underhall

Inférande av IMD
Renovering av tak o réklucka Asgatan 10

Historik, underhall (artal o dtgird)

2019 Passagesystem samt postboxar
2018 Stamrenovering klar

2017 Fortsatt stamrenovering

2017 Renovering av tak

2016 Renovering av tak

2015 Renovering av vissa tak

2014 Renovering av balkonger

2011-2012 Ny tvittutrustning
2007-2008 Byte fonster
2007 Utbyggnad av p-platser samt asfaltering O
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2007 Takrenovering lagtak Asgatan 8 — 10,
2006-2007 Byte balkongdorrar
Flerarsoversikt
Baseras pé total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 7265 7149 7013 6928 6 867
Resultat efter finansiella poster tkr 945 811 1311 2075 1764
Avgiftsniva kr/kvm 545 545 545 545 545
Yitre fond kr/kvm 261 263 267 249 209
Lén ke/kvm 2002 2046 2086 2129 613
Soliditet % 31% 29% 27% 23% 41%
Likviditet i % 154% 128% 136% 103% 72%
Genomsnittlig skuldrénta’i % 1,30% 1,35% 1,25% 1,25% 1,01%
Forindringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 620 985 3395177 7174974 810 841
Omfring av arets resultat enl 810 841 -810 341
. Arsstimma -
Disp. fond for yttre uh enl -222 005 222 005
styrelsebeslut _
- Avséttn. fond for yttre uh enl 200 000 -200 000
underhllsplan
Arets resultat 945 151
Belopp vid arets slut 620 985 3373172 8 007 820 945 151
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 7985815
Disponerat ur UH-fonden 222 005
Avsatt till UH-fonden - 200 000
Arets resultat 945 151
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 8952971
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 8 952 971

Arets resultat efter fordndringar avseende fond fBr yttre underhall blir 967 156 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfljande

resultat- och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar. c
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining Not 2 7 265 356 7 148 806
Ovriga rorelseintakter Not 3 43 938 0
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 768 172 -4 742 393
Planerat underhdll Not 5 -222 005 -258 667
Personalkostnader och arvoden Not 6 -190 444 -228 421
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -842 513 -746 285
Summa rorelsekostnader -6 023 134 -5 975 766
Rorelseresultat 1286 160 1173 040
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 0 30
Rintekostnader ach liknande resultatposter Not 9 -341 009 -362 228
Summa finansiella poster -341 009 -362 198
Rrets resultat 1945151 810 841
Tilliggsupplysningar till resultatrékningen
Avsattning underhdllsfond -200 000 -200 000
Disposition underhdllsfond 222 005 258 667
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 22 005 58 667
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 967 156 869 508

e
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar _
Materiella anléggningstillgangar .
Byggnader Not 10 35 270 287 36 085 821
Mark Not 11 411 721 411721
Markanlaggningar Not 12 439 845 466 824
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 0 0
: 36 121 853 36 964 366
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 36 122 353 36 964 866
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 5909 5406
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 5 804 047 4 083 457
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 77 572 213 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 221718 200 074
6 109 246 4 502 507
Kassa och bank Not 17 500 500
Summa omsattningstillgéngar 6 109 746 4 503 007
Summa tillgdngar 42 232 099

41 467 873
c



N S Org Nr: 782000-1589
A,

HSB Brf Bergsnas i Avesta

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 620 985 620 985

Underhallsfond 3373172 3395177
3994 157 4016 162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 007 820 7174974

Rrets resultat 945 151 810 841
8 952 971 7985 815

Summa eget kapital 12 947 128 12 001 977

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 9 050 000 9 300 000
9 050 000 9 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 16 820 000 17 130 000

Leverantdrsskulder 550 005 331283

Fond for inre underhall 1 854 083 1 760 695

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 79 588 60 695

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 931 295 883 223

20 234 971 20 165 896
Summa skulder 29 284 971 29 465 896
Summa eget kapital och skulder 42 232 099

41 467 873
ve
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 945 151 810 841
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 842 513 746 285
Kassaflode frdn lopande verksamhet 1787 664 1557 126
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 113 851 40 412
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 379 075 33 472
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 280 590 1631010
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 416 175
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 416 175
Finansieringsverksamhet .

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -560 000 -520 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -560 000 -520 000
Arets kassaflode 1720 590 -305 165
Likvida medel vid &rets borjan 4 083 957 4389 122
Likvida medel vid arets slut 5 804 547 4 083 957

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Krsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %
Markanlaggningar 3,3%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pad en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om €j annat anges i not nedan. {E’(/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 6 747 192 6747 192
Hyror 412 488 400 624
Ovriga avgifter 238900 244 200
Ovriga intékter 133 990 32 275
Bruttoomsattning 7 532 570 7424 291
Avgiftsbortfall -9 455 -29 516
Hyresbortfall -37 761 -25972
Avsatt till inre fond -219 998 -219 998
7 265 356 7 148 806
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Forsékringsersattning 43 938 0
43938 0
Not 4 Driftskostnader :
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 692 095 769 195
Reparationer 286 526 200 856
El 654 029 659 265
Uppvarmning 1 490 066 1537 824
Vatten 255 837 235 105
Sophamtning 171 668 188 788
Ovriga avaifter 299 669 402 777
Forvaltningskostnader 337 537 290 784
Tomtrattsavgald 9200 4 600
Fastighetsavgift 175 160 175 160
Ovriga driftskostnader 396 385 278 039
4768172 4742 393
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 3005 34 129
Underhall huskropp utvéndigt 0 2881
Underhall enligt plan 219 000 221 657
222 005 258 667
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 125 334 137 085
Vicevardsarvode 28 008 28 008
Ovriga arvoden 950 27 912
Revisorsarvode 950 0
Léner och andra ersattningar 1772 1764
Sociala kostnader 30 325 33 452
187 339 228 221
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 3105 200
3105 200
190 444 228 421
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 815 534 719 306
Markanlaggningar 26 979 26 979
842 513 746 285
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 30
0

30 C(/
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1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 340 212 361 025
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 433
Ovriga finansiella kostnader 797 770
341 009

362 228

c
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader : ]
Ing8ende anskaffningsvirde 42 198 350 40 754 962
Arets nyanskaffning 0 1416 175
Omklassificerat fr&n pgdende nyanldggningar 0 27 213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 42 198 350 42 198 350
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 112 529 -5393 223
Krets avskrivningar -815 534 -719 306
Utgdende avskrivningar -6 928 063 -6 112 529
Bokfort varde 35 270 287 36085821
Taxeringsvarde for Brf Bergsnés i Avesta, Skruven 1 och Skruven 2. Vardedr 1961.
Byggnad - bostader hyreshus 43 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler 1 088 000 1 088 000
44 088 000 44 088 000
Mark - bostdder hyreshus 10 400 000 10 400 000
Mark - lokaler 408 000 408 000
10 808 000 10 808 000
Taxeringsvérde totalt 54 896 000 54 896 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 411 721 411 721
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 411721 411721
Bokfort virde 411721 411721
Not 12 Markanlaggningar |
Ingdende anskaffningsvérde 817 551 817 551
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 817 551 817 551
Ingdende ackumulerade avskrivningar -350 727 -323 748
Krets avskrivningar -26 979 -26 979
Utgdende avskrivningar -377 706 -350 727
Bokfort varde 439 845 466 824
Not 13 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvdrde 0 27 213
Arets investeringar 0 0
Omklassificeringar 0 -27 213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 14 Aktier, andelar och vdrdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar :
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5909 5 406
5909 5406
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 19 892 19 892
Skattekonto 57 680 193 678
77 572 213 570
Not 17 Kassa och bank |
Handkassa 500 500
500 500
Not 18 Eget kapital s
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 620 985 3395 177 7 174 974 810 841
Omfdring av &rets resultat enligt drstimma 810 841 -810 841
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -222 005 222 005
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underhallsplan 200 000 -200 000
Krets resultat 945 151
Belopp vid arets slut 0 620 985 3373172 8 007 820 945 151
Not 19 ' L&ngfristiga skulder till kreditinstitut _
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2857710483 1,12% 2021-02-28 7 320 000 160 000
Swedbank 2858713312 1,33% 2026-02-25 9 250 000 200 000
Swedbank 2859004927 1,48% 2021-05-25 9 300 000 200 000
25 870 000 560 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 050 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta 18nen i den takt de fdrfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppga till 23 070 000
Stillda sédkerheter
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 920 000 27 920 000
varav frigiorda
Summa stillda sikerheter 27 920 000 27 920 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut S
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 560 000 480 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs l&neomsattning) 16 260 000 16 650 000
16 820 000 17 130 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 21 566 20711
Kallskatt 36 657 39984
Ovriga kortfristiga skulder 21 365 0
79 588 60 695
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 649 744 576 257
Upplupna réantekostnader 32 154 34 884
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 249 3597 272 082
931 295 883 223

i
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberatielse
Till freningsstémman | HSB Brf Bergsnas | Avesta, crg.nr. 7820001589

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bergsnas
i Avesta fdr ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r
férenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tiltstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Annan information dn arsradovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det &r styreisen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
aft [4sa den Information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi | dvrigt inhamiat under revisionen samt bedémer om
Informationen i Svrigt verkar innehaila vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styralsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret f5r att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar dven f&r den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamneten.
Den uppiyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt (ntemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s3kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehatler véara uitalanden, Rimlig sakerhet
4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti fdr att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eiler misstag
och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimiigen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionelit
omdéme och har en professioneilt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutam:

o identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa bercr p&
oegentligheter eller misstag, utformar och wtfor
granskningsatgarder bland annat utiftan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uitalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig fetaktighet il f8lj¢ av
oegentligheter ar higre an fr en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avslkiliga utelamnandan,
felaktig information eller asidosattande av intern kantroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroil som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

«  utvérderar jag Jampligheten | de redevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktern eller, om sadana upplysningar &
otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gora att en fdrening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten,

(e



s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

fdriattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bergsnas i Avesta for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f3r uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gurigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrzlsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder cch andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Avesta den ?1’ 7 2021
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Christina Cederidf
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782000-1589

" | BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Bergsnas i Avesta
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NYCKELTAL

Sparande

156
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

2002
kr/kvm

Réntekanslighet

4%

Energikostnad

186

kr/kvm

Tomtriatt
Ja

Arsavgift

545
krikvm

DEFINITION

Org Nr: 782000-1589

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhéll per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste

+ lokalyta)

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bar
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med |anat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for ’
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=>250 kr/lkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr/kvm
2 =100 =150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berédknar att n&sta
storre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr'lkvm
3 =5 000- 9999 kr’lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
fér framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR i#r
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansriikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden,

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsattningar.
Normalt bor talet vara Gver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stbrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens 1angsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stérre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under O vilket
innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet fOr lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tdcka framtida underhallsbehov,



