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Stadgar

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Avestahus nr 3, org.nr. 782000-2173

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Avestahus ar 5.

§ 2 Andamil och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrinsning och dérmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsriitt dr den ritt i fSreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Fireningens siite

Foreningens styrelse har sitt séte i Avesta kommun, Dalarnas 14n.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras mdste
alltid beslut fattas av en féreningsstdimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhéllande till ligenhetens andelstal ,
kommer att tiicka sin del av bostadsréttsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fr underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {or
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta géngen.

For det administrativa arbetet vid 6verging av en bostadsritt fir féreningen av
bostadsrittshavaren tas ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

For det administrativa arbetet vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.
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For det administrativa arbetet med tillstdnd till andrahandsupplatelse far féreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en &rlig avgift med hgst 10 % av prisbasbeloppet.

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med 14gst en och hdgst fyra

styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman arligen for tiden fram
till slutet av nista ordinarie féreningsstdimma.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar. Styrelsen konstituerar sig sjalv

§ 7 Styrelsens beslutforhet

Styrelsen ér beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller
den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir det minsta antalet ledamoter dr
nérvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut,

§ 8 Protokoll vid styrelsesammmantride

Vid styrelsens sammantriden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden f6r sammantridet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson.
Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1
nummerfoljd.

§ 9 Valberedning

Ordinarie féreningsstimma kan utse en valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst

tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till fdreningsstdimman 1dmna forslag pé arvode och foresld principer for
andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

§ 10 Revisorer
For granskning av féreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens

forvaltning utser foreningsstdmman en till tvd revisorer med hégst tva revisorssuppleanter for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.



Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen
ldmnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 11 Réikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr 1juli-30 juni.

§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna minst en ménad fére ordinarie

foreningsstimma. Arsredovisningen ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och
forvaltningsberittelse.

§ 13 Motioner
En medlem, som 6nskar att ett visst drende ska behandlas pd en ordinarie freningsstdmma,
ska skriftligen anmila drendet till styrelsen senast 7 dagar fére stimman.

§ 14 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader frin rikenskapsdrets utgéng.

Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. |val av ordfdrande vid stimman samt anmiélan av
stimmoordférandens val av protokollférare

2. |godkdnnande av rostlingden

3. |val av en eller tva justeringspersoner som dven ska fungera
som rostriknare

4, [frigan om foreningsstémman blivit utlyst i behérig ordning

5. |faststillande av dagordningen

6. styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

7. |beslut om faststédllande av resultatréikningen och
balansrikningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt den
faststillda balansriikningen ska disponeras

3. |beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamoterna




0. [frdgan om arvoden till styrelseledaméterna, revisorerna och
andra fortroendevalda

10 [beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
som ska viljas

11 val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12 [val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13 jval av valberedning om stdmman beslutar att utse en sddan

14 |6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt
bostadsrittslagen, lag om ekonomiska foreningar eller
foreningens stadgar

15 jav styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av
medlemmar anmélda drenden som angivits 1 kallelsen

16 |diskussionsstund och avslutande av foreningsstimman.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till {oreningsstimima ska innehdlla en uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor tore ordinarie
foreningsstdmma och senast tva veckor fore exira {Greningsstdmma.

Kallelsen till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkiént e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa 1dmplig plats inom féreningens fastighet,
lamnas genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkiint e-
post som metod.

§ 16 Rostriitt, ombud och bitride
Vid foreningsstémman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Har en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen #ndd endast en rdst.
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En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som it
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en

skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar frén det att den utfirdades.

Ett ombud far bara foretrdda en medlem.
En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
forildrar, syskon eller barn fir vara ombud eller bitrdde.

§ 17 Rostning
Foreningsstdimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som stémmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
§ 18 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller ait;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstaimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostoning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 19 Fonder

Bostadsriittsféreningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan omfora till respektive omfora frin
fonden for yttre underhall. Detta beslutar styrelsen om i samband med upprittandet av
arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen ska inte ha négon inre fond.

§ 20 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomfsrande av underhéll av bostadsritisféreningens
fastighet,



2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 21 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

§ 22 Medlems- och Ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora en medlemsforteckning och en ligenhetsforteckning. Det ir revisorernas
uppgift att granska att medlemsf{orteckningen forts enligt bestimmelserna.

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrittshavarens namn

4. andelstalet tor bostadsritten

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriitten
6. datum for uttirdandet,

§ 23 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla 1dgenheten 1 goit skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgfirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsikring till forman f6r bostadsritishavarna ansvarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall {6r sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som hostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing,

Bostadsréttshavaren fir ej inneha terrarium med kréldjur eller dyl i ldgenheten.

For vissa dtgérder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillstdnd. De dtgirder bostadsrittshavaren
vidtar i 14genheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:



1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke bérande innerviggar

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen till-

hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tdtningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar

6. milning av fonster och balkongddrrar som fran och med balkonginglasningen finns
innanfér inglasningen

7. glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

8. till fénster och fonsterddm hérande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock f6r mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr

9. malning av radiatorer och vérmeledningar,
10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverféring till de delar
de #r synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds
13. eldstéder och braskaminer

14. koéksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand

15. sikringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
16. brandvarnare
17. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsuppltelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Jdgenheten enligt ovan. Detta giéller &ven mark som ér upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r mélning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om liigenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten



inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér bostadsrittshavaren skyldig att f6lja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 24 Bostadsriittsfireningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrétishavarens ansvar enligt § 23, édr vil underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningama och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (54 kallade
stamledningar)

2. ledningar t6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoéverforing (exempelvis
tv och bredband) som bostadsréttsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme (avser bottenvaningar) samt
varmepannor 1 ldgenheten som bostadsréttsféreningen forsett ldgenheten med

4. rokgangar (¢j rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/koksflikt som utgér del
av husets ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

§ 26 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgiird

Bostadsrittsforeningen fr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 23 ska svara {or.

Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse atgérd som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsréttsfGreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 27 Foriindring av bostadsrittsliigenhet

Om ett beshut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en Idgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha
gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir
beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har ghtt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.
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§ 28 Avhjiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans siikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efier
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 29 Ingrepp i liigenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i 1dgenheten utfora dtgérd som innefaitar

1. ingrepp i en bérande konstruktion
2. dindring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten
3. annan vésentlig foréindring av 1igenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 30 Anvindning av bostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsiitts fr stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin
anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de
som hor till bostadsritishavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gist,
ndgon som bostadsrétishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete 1 ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
&verensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om
bostadsrittshavaren sidgs upp med anledning av att storningarna ér sérskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 31 Tilitriide till ligenheten

Foretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att {8 komma in i ldgenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsfreningen svarar for eller for att avhjélpa
brist nir bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsrétten ska
tvingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid.




Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet din
nédviandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 32 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far upplita sin 1genhet i andra hand till annan f6r sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

§ 33 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
nackdel for bostadsrattsforeningen eller nadgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 34 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten {6r ndgot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevéird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsféreningen.

§ 35 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriften tidigast efter tva r fran upplételsen och
dérigenom bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsritten till bostadsritisféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i avségelsen.

§ 36 Forverkandegrunder

Nytyjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och bostadsrittsféreningen har ritt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt
foljande

1. Drijsmal med insats eller uppldatelseavgifi

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra
sin betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse,
ndr det giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter f6rfallodagen
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3. Olovlig upplittelse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter 1igenheten i andra
hand

4. Annat dndamdl

Om lagenheten anvinds for annat dndamadl én det avsedda
3. Inrymma utomstéende

Om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till nackdel for
bostadsrittsféreningen eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadstiittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i 1igenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dr6jsmal underriétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvdrd, storningar och liknande

Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten #r upplaten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler
8. Vdgrat tilltrdde

Om bostadsrittshavaren inte limnar tillirade till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt
till tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta

9. Skyldighet av synnerlig viki

Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att

skyldigheten fullgérs
10. Broutsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
frfarande eller om ldgenheten anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétming.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rdittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestimmelser

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmél.

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far




bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta giiller inte om
nytijanderitten dr forverkad pd grund av sérskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
frin den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhédllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsméal med betalning av &rsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften — nér det &r fradga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i
den kommun dir ldgenheten &r beléigen.

2. om avgifien — nér det ér friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tilifallen inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor f2 behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmadl ansdker om tillsténd till upplételsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till

bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader fran den dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r
uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid sérskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underréttelse till socialnimnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsriittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé manader frin
det att bostadsriittsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva ménader har gitt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats
pa nagot annat sétt.

§ 37 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den

1. tillsdigelse om stoérningar i boendet

2. tillsédgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgifier

4. tillsdgelse att vidta réttelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd 1amplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godként detta, kan meddelanden skickas via
e-post.

§ 38 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande dverlita
bostadsrittstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader,

Styrelsen eller firmatecknare {&r ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 39 Uppliosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovriga tillampliga forfattningar.

Ovanstéende stadgar antagna vid foreningsstdmmor 2017-11-07 och 2018-04-10.




