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ARSREDOVISNING

HSB Brf Spinnaren i Atvidaberg

Org nr 716402-7711
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

Om inget annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i krenor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

2020-01-01 - 2020-12-31

Forvaltningsberéttelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende cch lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och diirmed frimija
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsféreningen har sitt siite i Atvidabergs kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsréttsforeningens hus fardigstilldes ar 1982 pd fastigheterna Spinnaren 8 i Atvidaberg, som
foreningen innehar med figanderitt. Fastigheternas bostadsritter har féljande adresser Strandgatan 10-26.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 114 bostider med en sammanlagd yta av 7917 kvm. Medelytan for bostider dr
ca 69 kvm

antal yta
I rum 18 623
2 rum 43 3204
3 rum 36 2959
4 rum 12 1132
Léagenheter bostadsritt
Lokaler hyresritt 1
Bostdder for uthyrning
Garage 66
Parkeringsplatser 35
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft féljande sammansittning:
Ake Lindh Ordférande
Séren Mojlanen Vice ordférande
Carina Tholas Vicevird
Anne-Marie Andersson Sekreterare
Lillies Rydberg Vice Sekreterare
Joakim Renholm Ledamot
Jaan Israelsson HSB ledamot
Robert Johansson Suppleant

Sven-Olov Séderstrom  Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledaméterna
Ake Lindh, Ann-Marie Andersson och Lillies Rydberg.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda moten. Foreningens firma har under dret tecknats av Ake
Lindh, Anne-Louise Aspanius, Lars-Inge Smedberg och Ann-Marie Andersson,

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser
Vid verksamhetsdrets slut var medlemsantalet 121 stycken inklusive HSB Ostergdtland som #dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 9 stycken dverlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-23

Revisorer
Revisorer har varit Kjell Yngvesson och revisorsuppleant har varit Verner Daag valda vid

foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige )
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Osterg6tland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie: ~ Ake Lindh
Erséttare:  Soren Mojlanen

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan-Erik L66w och Ronald Brindmark

KUL-Kommitté och Fritidsaktiviteter
KUL-Kommittén har bestatt av Ronald Brindmark och Berith Brindmark

Anordnade fritidsaktiviteter
Musikunderhéllning
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har féljande underhall utforts;
- Byte av tak pd hus nr 24 och 26

Forestdende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de nérmaste aren. Till grund
{or styrelsens bedémming ligger upprittad underhdllsplan och den 4rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhéll de nérmaste aren:
- Byte av tak pd hus nr 22 samt servicehusen pé gird 1 och 3

Visentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB. Fastighetsskdtseln har ombesérjts av oss
och vi har ej jouravtal.

Under verksamhetséret har Lars-Inge Smedberg varit viceviird t.om 200930.
Carina Tholds har varit vicevird 201001,

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Telia och bredband via Telia.

Forsakringar
Fastigheterna #r forsikrade i Lansforsdkringar och har tecknat bostadstilliggsforsikring genom
foreningens forsog.

Ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 691 ke/kvm,

Aterbéring fran HSB Ostergétiand _
Bostadsrittsforeningen har fatt 6 151 kr i dterbiring frin HSB Ostergotland pa kopta tjénster under 2019,

Lan
Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 7 338 765 kr. Under aret har foreningen amorterat
170 540 kr,

Arets resultat
Arets resultat blev 1 064 712 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 5648 5657 5563 5753 5765
Rorelseresultat (tkr) 959 1139 905 1366 1570
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1064 1026 790 1244 1 391
Balansomslutning (tkr) 23621 22 358 21743 21124 19 670
Fond for yttre underhall (tkr) 7552 7375 7239 7263 7295
Soliditet (%) 62% 60% 57% 55% 53%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital ir forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond ytire  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 599368 7374853 4438556 1025919 13 438 696
Inbetalning insatser 166 696
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1025919 -1 025919 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt
underhallsplan 247000 -247 000 0
lanspriakstagande av fond for
ytire
underhall -69 465 69 465 0
Arets resultat 1064712 1064712
Belopp vid arets utgéing 766 064 7552388 5286940 1064 712 14 670 104

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 5286 940
Avrets resultat 1064 712
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 6 351 652

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning 6351 652

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Spinnaren i Atvidaberg
Org nr 716402-7711

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikier
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikier och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

5647 753 5656 650
9939 0

5 657 692 5656 650
-3 102 386 -2 745901
-276 253 -326 649
-09 465 -84 931
-663 226 -790 556
-587 414 -570 663

0 801

-4 698 743 -4 517 899
958 949 1138751
10 375 1917
-121 612 -114 749
217 000 0
105 763 -112 832
1064 712 1025919
1064 712 1025919
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 17 468 701 18 020 365
Inventarier och installationer Not 11 250 250 286 000
Pagdende nyanldggningar Not 12 1197 697 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 18 916 648 18 306 365
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 18 917 148 18 306 865

Omséattningstillgangar
Varulager mm

Ovriga lagertillgingar 18 694 26 694
Summua varulager 18 694 26 694
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 3570
Avrikningskonto HSB 1236124 3 098 833
Ovriga kortfristiga fordringar 229 631 201 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 229 021 218 565
Summa kortfristiga fordringar 1694 777 3522539
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 3 000 000 500 000
Summa kortfiistiga placeringar 3 000 000 500 000
Kassa 636 1559
Suntma kassa och bank 636 1559
Summa omséttningstillgangar 4714 107 4 050 792
Summa tillgangar 23 631 255 22 357 657



HSB - diir mBjlighetorna bor

HSB brf Spinnaren i Atvidaberg
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 766 064 599 368
Fond for yttre underhall 7 552 388 7 374 853
Summa bundet egef kapital 8318452 7974 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5286 940 4 438 556
Arets resultat 1064 712 1025919
Summa fritt eget kapital 6351 652 5404 475
Summa eget kapital 14 670 104 13 438 696
Skulder

Langfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 748 600 7 338 765
Summa ldngfristiga skulder 6 748 600 7338 765
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 590 165 170 540
Medlemmarnas inre fond Not 17 480 819 492 300
Leverantdrsskulder 651 535 450 381
Alkruell skatteskuld Not 18 0 632
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 8489 16 630
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 481 542 449 663
Summa korifristiga skulder 2212550 1 580 196
Summa skulder 8961 150 8 918 961
Summa eget kapital och skulder 23 631 255 22 357 657
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HSB brf Spinnaren i Atvidaberg
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1064 712 1025919

Justering foér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 587 414 570 663
Vinst vid avytiring av aldggningstillgangar 0 -801
Kassaflide fran lopande verksamhet 1652126 1595781

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 8 000 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 947 123310
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 212729 -241 050
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1837908 1
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1197 697 -1 016074
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1 197 697 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga och kortfristiga skulder -170 540 -170 540
Inbetalda insatser 166 696 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 844 -170 540
Arets kassaflode 636 367 291 428
Likvida medel vid arets borjan 3 600 392 3 308 965
Likvida medel vid arets slut 4236759 3 600 392

1 kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.



HSB borf Spinnaren i Atvidaberg
HSB - diir mBjlighetarna bor Org nr 716402-7711

Noter

Not1 = Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och hokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande kompanenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga kemponenter.

Nyttjandeperioden f&r komponenterna bedtms vara mellan 10 och 120 &r, Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér kamponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byagnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och installationer,
Avskrivning sker med 10% ach 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underh&ll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhlisplan. Avséttning och
iansprékstagande frin underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet far bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronar per [agenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock higst 8 349
kronor per ldgenhet 2020.

For bostdder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskatt uppg8ende till 7 882 096 kr.
Skulder till kreditinstitut
La&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder

till kreditinstitut. Jamforelsen har inte réknats om.

Lénen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omsattas pd forfallodagen.
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Not 2

[\ [o] %

Not 4

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Arsavgiftsbortfall bostider

Hyresintikt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresrabatter

Arsavgift el

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni

Avsatt till inre fond

Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga priméra intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Ovriga rorelseintikter
Bidrag
Ovrigt

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhillning

TV, bredband, iptelefoni
Fastighetsskétsel och lokalvird
Férsikringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

HSB brf Spinnaren i Atvidaberg

2020-01-01
2020-12-31

Org nr716402-7711

2019-01-01
2019-12-31

5454775 5475 396
-4 071 -16 284
3240 3240
207 421 231 875
-61 0

4 809 5402
1129 1 680

-62 905 -62 905
17 246 15780

26 170 2 466
5647 753 5 656 650
3788 0
6151 0
9939 0
-274 211 -207 497
-709 481 -325236
-494 847 -917 236
-388 954 -402 459
-149 183 -112 991
-414 259 -414 448
-379 515 -87 117
-112 965 -107 594
-125 410 -119 192
-53 560 -52 131
-3 102 386 -2 745 901

W
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Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader
Avgifter [or juridiska dtgérder
Kostnader dverldtelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Férbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse
Ovriga férvaltningskostnader

Not6  Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

HSB brf Spinnaren i Atvidaberg
Org nr716402-7711

-10 750 -10 300
-187 726 -188 258
0 -10 238

-18 640 -17 648
0 -14 596

-1527 0
-7 867 -8 332
-200 -22 284

-45 600 -45 600
-3 943 -610

0 -8 783

-276 253 -326 649
-69 465 -84 931
-69 465 -84 931

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen
Léner for anstéllda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Av-

Byggnader
Inventarier

Summa avskrivningar

Not9 Ovrig rorelsekostnader
Vinst vid avyttring av anldggningstillging

11

och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

-120 319 -93 381
-203 101 -340 000
-67 300 -56 000
-87 400 -19 500
-1 966 -1496
-3 000 -3 000
-180 140 -277179
-663 226 -790 556

-551 664 -525 833
-35 750 -44 830
-587 414 -570 663

801

[—] R}

801
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2020-12-31  2019-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter iir helt avskrivna ar 2093

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 25963 213 24 361 673
Ombklassificering 0 591150
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -5 684
Arets investering byggnader 0 1016 074
Ingdende anskaffiingsviirde mark 1 480 000 1 480 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 27 443 213 27 443 213

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -9422 848 -8 903 500
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 6 485
Arets avskrivningar byggnader -551 664 -525 833
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9974 512 -9 422 848
Utgdende bokfort virde 17 468 701 18 020 365
Bokfdrda virden byggnader 15988 701 16 540 365
Bokforda virden mark 1 480 000 1 480 000
Fastighetsbeteckning: Spinnaren 8
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 1971 31 000 000 7 800 000 38 800 000 38 800 000
Lokaler 609 000 292 000 901 000 901 000
31 609 000 8 092 000 39701 000 39 701 000

Inventarier och installationer : e e ; i :
Ingéende anskaffningsvirden 448 300 448 300

Arets investeringar 0 0
Arets forsiljning, utrangering -35 750 0
Utgdende anskaffningsviirden 412 550 448 300
Ingéende avskrivningar -162 300 -117 470
Arets avskrivningar -35 750 -44 830
Arets forsiljning, utrangering 35750 0
Utgdende avskrivningar -162 300 -162 300
Utgiiende bokfort virde 250 250 286 000

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

12
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Not 12 Pagdende nyanlaggningar

Ingdende virde pigfende nyanliggningar 0 591 150
Arets Investering 1197 697 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -591 150
Utgéende virde pagaende nyanliggningar 1197 697 0
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Upplupna ranteintilter 1 458 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 563 218 357
229 021 218 565

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
HSB placeringskonto 0,7% 2021-02--28 3 000 000 500 000
3000 000 500 000
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,06% 2023-12-30 1 340 000 60 000
Stadshypotek 0,72% 2024-10-30 4 189 640 46 040
Stadshypotek 1,54% 2022-09-01 1 385 000 60 000
Stadshypotek 1,25% 2021-01-30 424 125 4500
7338 765 170 540
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 748 600
Amorteringar inom 2-3 ar berdknas uppga till 682 160
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 6 486 065
Finns det Swap-avtal i (oreningen? Nej
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 11082 000 11 082 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 11 082 000 11 082 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 492 300 504 805
Avsittning 62 905 62 905
Uttag -74 386 -75 410
480 819 492 300
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 0 632
0 632
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 5470 7994
Arbetsgivaravgifter 3019 | 8 686
8 489 16 680

13



@ HSB brf Spinnaren i Atvidaberg
Org nr716402-7711

HS8 - diir méjlighetema tior

Not 200 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

8 005 7795

Férutbetalda arsavgifter och hyror 463 037 431 368
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 500 10 500
481 542 449 663

Moidcversy 18,5

W levighoctiiseen %/ﬂ ///M / 2 ,// /

Joakim Rehnholm

Ann-Mari Anderséon Taan Israelsson
%4, é‘f te] s Y, WM
Lillies Rydbergk/ Smen Mojlanen / Ake Lindh

Var revisionsberétielse har avgivits 2021- 05 63

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
Revisor valdav fofeningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Spinnaren i |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Spinnaren for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredevisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed heskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar cch Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, ndr sa ar tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet cm
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misslag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillréickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redevisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet for
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av stvrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Spinnaren i . - +fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslagel i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihel for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar obercende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r lillrackliga cch
&ndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och ait tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekcnomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professicnellt cmddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa den aukloriserade revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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