Stadgar for BRF Solrosen i Atvidaberg

Foreningens firma och iindamail

1 § Foreningens firma ar BRF Solrosen i Atvidaberg.

2 § Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i "
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skall ha sitt site i Atvidabergs kommun.

Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstaimma hélls varje ar senast 30 november.

Rikenskapsar

5 § Foreningens rakenskapsar skall vara perioden 1 juli - 30 juni .

Medlemskap

6 § Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem fér inte uteslutas eller uttrédda ur foreningen, si lange han innehar bostadsrétt.

Avgifter

8 § For bostadsratten utgéende arsavgift faststlls av styrelsen.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den l6pande
verksamheten. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas insatser och erlaggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Avsiittningar och anviindning av drsvinst

9 § Avsittning for fastighetsunderhall skall goras &rligen, med borjan verksamhetséret efter det I

fastigheten forvarvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvérvskostnaden for huset. ,
Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning. [

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tvé suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pé ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits. Av de av
foreningsstimman forsta géngen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie
foreningsstamma under forsta rakenskapsaret efter valet halften avga efter lottning eller vid udda tal
det antal som &r ndrmast hogre an hilften.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid ssmmantriidet narvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r
narvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen ger rétt att bemyndiga annan att foretrada
féreningen och teckna dess firma. Styrelsen #ger ratt att bemyndiga tva personer i forening att
foretrada foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird/vaktmastare,
vilken sjélv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden/vaktmastare skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrtt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtritt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom

att avlamna drsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse, att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rdkenskapséret samt senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstélla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 § Tva revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ndsta stimma
hallits.

Revisorn dligger:

att verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt att senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om éret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stémma halls dé styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen @ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel ay samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de



arenden, som skall forekomma pa stimman.
Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 § Medlem som onskar fé ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § Pé ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stimman.

b) Anmilan av styrelsens val av protokollforare vid stimman.

¢) Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar samt godkannande av listan som
rostlangd.

d) Val av justeringsmén.

e) Frdga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas beréttelse.

h) Faststallande av resultat-och balansrékningen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

Jj) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

m) Val av revisorer och suppleanter.

n) Val av tre personer till valberedningen.

0) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de érenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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20 § Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgangligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare far utova sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker oppet. Vid lika rostetal avgors fragan av ordforanden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplitelse och dvergiing av bostadsriitt
22 § Bostadsratt upplates skriftligen och fér endast upplétas at medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
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23 § Har bostadsratt overgétt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overldtelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten

ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas p4 offentlig auktion for dodsboets rikning.

24 § Den som en bostadsratt har 6vergétt till fir inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far végras intrade 1
foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intrade i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till
en bostadslagenhet 6vergtt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

I fréga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsritten avser
bostadslagenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratten sa ljas pa offentlig
auktion for forvérvarens rakning.

26 § Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall uppriéttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre ménader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre jamte tillhrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Till ligenhetens inre raknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en lagenhet. Detsamma galler
ventilationskanaler.

For reparationer pé grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse.

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést.

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten.

¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfort arbete i lagenheten.



For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsréttshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

29 § Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas eller vatten.

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Tillstand skall lamnas om atgarden inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

30 § Nér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid
sin anviandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
dessa aligganden fullgoérs ockséd av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsidgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och, om det
ar fraga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lagenheten ér beldgen
om storningarna. Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med
anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

31 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavare som under viss tid inte har tillfalle att
anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd
till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand skall begrénsas
till viss tid och kan forenas med villkor.

33 § Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat éndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

34 § Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

35 § Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utover en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidositter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma pragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. om légenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjandertten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsdgning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrttshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillsténd till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Uppsdgning pé grund av storningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det #r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnamnden har underrttats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs i forsta stycket 5 dven om
ndgon tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsiagning som giller en
bostadslagenhet ske utan féregdende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sitt som anges i 32 §.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behdllna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

37 § Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stimma 2010-11-18 samt 2011-11-08 med BRF solrosen i
Atvidaberg.



