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ARSREDOVISNING

HSB Brf Dalen i Atvidaberg

Org nr 722000-1098
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2019-01-01 — 2019-12-31

Foreningens 63:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregédende é&r.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till d&ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Atvidabergs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allméinna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsforeningens hus fardigstilldes ar 1960 pa fastigheterna Dalen 12 och 13 i Atvidaberg, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har f6ljande adresser Sméllgatan 2-4.
Foreningens hus omfattar 54 bostidder med en sammanlagd yta av 3 273 kvm. Medelytan for bostdder ar
ca 61 kvm.

Fastighetsuppgifter
antal yta
2 rum 42 2 400
3 rum 12 873
Summa 54 3273
Garage 27
P-platser 23
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utf6rts:

- Malning av védggar i garage samt montering av hyllor.

- Ny elinstallation i garage och utvéndigt samt ny stolpbelysning inne pa gardssidan.
- Nya fastighetscentraler och elledningar fran kéllaren till respektive ldgenhet.

- Ombyggnad fran 1-fas till 3-fas el.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsattningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

- Renovering av fasta elsystem i ldgenheterna.

- Installation av solceller.

- Inglasning och utbyggnad av balkonger.

- Asfaltering

- Sanering av oljepanna och vedpanna i pannrum.

Vésentliga avtal i

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln och
jouravtal har ombesdrjts av Kungsvik Alltjanst och den inre stddningen av Attraktiv stdd och utemilj6
AB.

Under verksambhetséret har Christer Johansson varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Fo6reningen har kabel-TV och bredband via Telia.

Forsakringar )
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansforsakring Ostg6ta. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillaggsforsakring.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Roger Franksson, ordférande

Patrik Kristoffersson, vice ordforande

Christer Johansson, sekreterare

Per-Inge Johansson, ledamot

Bo Eklund, HSB ledamot

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.
Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 55 (55) stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven
innehar ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 7 Gverlatelse skett.
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Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 april 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Lundwall med G6ran Rosander som suppleant valda vid foreningsstémman samt
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och ersdttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Christer Johansson
Erséttare: Patrik Kristoffersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hans Johansson (ordférande) och Anders Johansson.

KUL-kommitté
KUL-kommittén har bestatt av Elsy Franzén och Marita Hultman

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit ofdrdndrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 604 kr/kvm.

Aterbéring fran HSB Ostergdtland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 2 920 kr i aterbéring frén HSB Ostergttland pa kopta tjanster under 2018.

Lan
Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 6 889 129 kr. Under aret har féreningen utdkat sin
beléning f6r att finansiera underhallsprojekt.

Arets resultat
Arets resultat blev -203 843 kr. Detta var en forsdmring jamfort med aret innan. Det beror framst pa hogre
kostnader for underhall och reparationer samt engdngskostnader for utrangering av delar av elen.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 2097 2097 2092 2 026 2 026
Rorelseresultat (tkr) -111 439 218 283 -189
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -204 - 345 144 218 -288
Balansomslutning (tkr) 9565 8 907 8 648 6174 6 789
Fond for yttre underhall (tkr) 311 396 416 247 342
Soliditet (%) 20% 24% 21% 26% 21%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 250110 396065 1128631 344925 2119731
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 344 925 -344 925 0
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 72 000 -72 000 0
Iansprékstagande av fond for
yttre underhéll -156 942 156 942 0
Arets resultat -203 843 203 843
Belopp vid érets utgang 250 110 311123 1558498 -203843 1915888

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1 558 498
Arets resultat -203 843
Summa fritt kapital forlust att disponeras av stimman 1 354 655
Styrelsen foreslar foljande disposition 1354 655

Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdakning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2018-01-01
2018-12-31

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

2095 001 2097 002
2920 89
2097921 2097 091
-1331 554 -1204 018
-170 832 -161 575
-156 942 0
-223 464 -117 495
-175 381 -175 386
-151 689 0
-2 209 862 -1 658 474
-111 941 438 617
-91 902 -93 692
-91 902 -93 692
-203 843 344 925
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 8 826 449 7705 429
Summa materiella anliggningstillgangar 8 826 449 7 705 429
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 8 826 949 7705 929

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3623 0
Avrikningskonto HSB 580195 1074 002
Aktuell skattefordran Not 12 14 152 19 873
Ovriga kortfristiga fordringar 75298 52 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 65 708 54 633
Summa kortfristiga fordringar 738 976 1201333
Summa omsattningstillgangar 738 976 1201 333
Summa tillgangar 9 565 925 8907 263
6
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250110 250110
Fond for yttre underhall 311123 396 065
Summa bundet eget kapital 561 233 646 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1558498 1128 631
Arets resultat -203 843 344 925
Summa fritt eget kapital 1354 655 1473 556
Summa eget kapital 1915 888 2119731
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 703 045 5 886 033
Summa langfristiga skulder 6 703 045 5886033
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 186 084 186 084
Medlemmarnas inre fond Not 15 272 663 279172
Leverantorsskulder 291 688 239 039
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 16 404 18 637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 180 152 . 178 567
Summa kortfristiga skulder 946 992 901 499
Summa skulder 7 650 037 6787532
Summa eget kapital och skulder 9 565 925 8907 263
7

W



HSB
SR,
HSB - diir mdjligheterna bor

HSB brf Dalen i Atvidaberg
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -203 843 344 925
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 175 381 175 386
Utrangering 151 689 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 123 227 520311

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 450 -13 548
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 493 100 449
Kassaflode fran I6pande verksamhet 137270 607 212
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 448 090 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 448 090 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 817012 -186 088
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 817012 -186 088
Arets kassaflode -493 808 421 124
Likvida medel vid arets bdrjan 1074 002 652 878
Likvida medel vid arets slut 580 195 1074 002
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Fastighetslan

4 854 160 kr av foreningens lan I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att lIanen ar av langsiktig karaktar och
redovisas ddrfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristiga.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgdende till 0 kr.

W
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1975872 1975 872
Hyresintékt garage och bilplatser 76 301 74 414
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 64 800 64 800
Auvsatt till inre fond -32 005 -32 005
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9515 7 261
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 518 6 660
2 095 001 2097 002
Ovrigt 2920 89
2920 89
Reparationer -123 031 -62 544
El -212 500 -186 885
Uppvérmning -345 717 -355 680
Vatten -181 235 -178 153
Renhéllning -35611 -35611
TV, bredband, iptelefoni -133 516 -133 512
Fastighetsskotsel och lokalvard -162 228 -158 414
Forsékringar -43 507 -42 612
Fastighetsskatt -49 758 -44 037
Ovriga driftskostnader -44 452 -6 571
-1 331554 -1204 018
Externt revisionsarvode -9413 -9163
Forvaltningskostnader -122 455 -110 974
Kostnader 6verlatelse och panter -8 605 -6 827
Foreningsverksamhet 0 -6 733
Medlemsavgifter HSB -21 600 -21 600
Stdmma och styrelse -8 759 -6 278
-170 832 -161 575
Underhall 6vrigt -156 942 0
-156 942 0
Arvode till styrelsen -27 500 -26 000
Vicevirdsarvode -40 800 -40 800
Ovriga arvoden -124 800 -31 000
Ovriga personalkostnader -1 036 -1 060
Sociala avgifter -29 328 -18 635
-223 464 -117 495

Not8  Avskrivningar

Byggnader -175 381 -175 386
-175 381 -175 386
Not9 Ovrig rérelsekostnader
Utrangering -151 689 0
-151 689 0
10
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 13101 879 13101 879
Arets investering byggnader 1 448 090 0
Utrangering -386 527 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 92 300 92 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 255 742 13194 179

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5 488 750 -5313 364
Arets avskrivningar byggnader -175 381 -175 386
Utrangering 234 838 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 429293 -5 488 750
Utgaende bokfort viirde 8 826 449 7705 429
Bokf6rda vérden byggnader 8734 149 7613 129
Bokforda virden mark 92 300 92 300
Fastighetsbeteckning: Dalen 12 och 13
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
15 683 000 1960 12 368 000 3315000 15 683 000 13 860 000
Not 11  Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 14 152 19 873
14 152 19 873
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 708 54 633
65 708 54 633
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,44% 2022-04-30 1010 000 60 000
Stadshypotek 1,60% 2020-03-01 244 810 28 684
Stadshypotek 1,47% 2020-06-30 2 443 750 25000
Stadshypotek 1,25% 2020-03-30 2 165 600 12 400
Stadshypotek 1,60% 2021-03-30 1 024 969 60 000
6889 129 186 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6703 045
Amorteringar inom 2-5 ér beréknas uppga till 744 336
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5958 709
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 7277 000 7277 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 7277 000 7277 000

11
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Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 279172 274 204
Avsittning 32 005 32 005
Uttag -38 513 -27 037
272 663 279 172
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 9390 10 080
Arbetsgivaravgifter 7014 8 557
16 404 18 637

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 9 866 10 436
Forutbetalda drsavgifter och hyror 161 286 159 131
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 000 9 000
180 152 178 567

Atvidaberg | 7 /L 2020
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Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Dalen i Atvidaberg, org.nr. 722000-1098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalen i
Atvidaberg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och
av dess finanslella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovnsnmgslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den aukforiserade
revisorns ansvar och Den foreningsvalda revisors ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisomn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskifd betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
pé klassificering av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har [an som klassificerats som langfristiga
men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar
kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den Interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldBmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revislonssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision or att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvArderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av fGreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Dalen i Atvidaberg for &r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Atvidaberg den 27 13 2020

Mikael Gustavsson

Ulf Lindwall

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



