ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening
Pionen

i Astorp

HSB - dar maojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framdt. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsriittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ir att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad #r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen p tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne 4r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition Ar att stotta och hjélpa din styrelse pd bésta vis.

Du som ér medlem i HSB har tillgang till vér allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar k1. 9-15, pd telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Pionen i Astorp, 716406-2882 far hidrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades &r 1988. Foreningen har sitt séte i

Astorps kommun och #ger fastigheten Pionen 1, i vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter.
Fastigheten #r geografiskt beléigen i Astorp med adress: Piongatan 8-52.

Foreningen har 23 bostadsrittsligenheter med en totalyta p& 2329,5 m?.
Bostadsldgenheterna dr férdelade enligt foljande:.

12 stycken 3 rum & kok
11 stycken 4 rum & kok

Byggnaderna fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

Visentliga hdndelser under och efter riakenskapsaret

Underhall
Besiktning dr utford av styrelsemedlemmar i april 2020.

Foreningens underhéllsplan dr uppdaterad under aret.

Utfort underhall under aret &r:

Lopande underhall och 2:a delen utav stambyten i omradet. Stambytet avser varmvattenledningen in i
huset, man kopplade bort de gamla réren och la nya och drog &ven nya vattenrér mellan badrum och
kok i alla hushéllen.

Kommande underhallsatgérder &r planerade:
Lopande underhéll samt pagaende fonster byte ,lf
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till 310 920 kr. Forra ret var resultatet 390 931 kr.

Kostnaden for stambyte uppgér till 875 010 kr. Posten finns redovisad under byggnader i
balansrikningen. Avskrivningstiden ar 30 &r.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for rakenskapséaret 2021.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 30 juni 2020.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Monika Sj6holm, ordférande
Sonia Larsson

Peter Borg

Lennart Knutsson

Rolf Wallin

Stimman valde Afrodita Cristea fran BoRevision och Camilla Bakklund som revisorssuppleant fran
BoRevision. Av HSB riksforbund dr BoRevision utsedd.
Peter Borg och Rolf Wallin har varit vicevérdar.

Aktiviteter under aret.
Triadgardsskotsel och hjilp for de som inte har vagat sig ut pga Covid-19.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under &ret har tre bostadsritter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 34. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger flera ldgenheter har man
diremot bara en rost./
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1804 1804 1777 1777
Resultat efter finansiella poster (tkr) 311 391 103 -22
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 442 479 420 192
Soliditet (%) 27 26 24 23
Arsavgift (kr/kvm)* 774 774 763 763
Drift (kr/kvm) 168 181 178 258
Energikostnad el och vatten (kr/kvm) 59 60 45
Lan (kr/kvm) 5833 6 004 6 162 6 314
Rantekanslighet** % 7.5 % 8% 8 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8 485

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Exkluderar bostadsrittens el, virme och renhéllning

**Réintekinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hgjas om réntan pa de rantebérande

skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekédnslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

— N W AN O

Forandringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1 384 001 1708139 1446533 390931
Disposition enligt stammobeslut 390931 -390 931
Till fond for yttre underhall 50 000 -50 000
Fran fond for yttre underhall* -180 839 180 839
Arets resultat 310 920
Vid arets slut 1384 001 1577300 1968303 310920

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 310920 390 931
Fran fond for yttre underhall* 180 839 137 701
Till fond for yttre underhall** -50 000 -50 000
Resultat efter disposition av underhall 441 759 478 632

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
*#* Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen). //
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Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1968 303,00
Arets resultat 310 919,53
Balanseras i ny rdkning 2 279 222,53

Se efterfoljande resultat- och balansrdakning med tillhdrande noter._/L
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 1803 528 1803 528
Ovriga roérelseintakter 1396 7 541
Summa rorelsens intékter 1804 924 1811 069
Rérelsens kostnader
Drift 2 -392 106 -420 482
Planerat underhall -180 839 -137 701
Ovriga externa kostnader 3 -151 951 -96 396
Personalkostnader och arvoden 4 -101 625 -73 994
Avskrivningar -422 067 -419 637
Summa roérelsens kostnader -1 248 588 -1 148 210
Rorelseresultat 556 336 662 859
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 2769
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 416 -274 697
Summa finansiella poster -245 416 -271 928
Resultat efter finansiella poster 310 920 390 931
Arets resultat 310 920 390 931 |
ZC
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 648 997 17 196 055

Summa materiella anldggningstillgangar 17 648 997 17 196 055

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 17 649 497 17 196 555

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 7 009 7 009

Ovriga fordringar 63 687 47 196

Avrakning HSB Nordvastra Skane 1367 480 1910 489

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 248 26 913

Summa kortfristiga fordringar 1462 424 1991 607

Kassa och bank 7 3760 3760

Summa omsattningstillgangar 1466 184 1 995 367

SUMMA TILLGANGAR 19 115 681 19 191 922
Z
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1384 001 1384 001
Fond for yttre underhall 1577 300 1708 139
Summa bundet eget kapital 2 961 301 3092 140
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1968 303 1446 534
Arets resultat 310 920 390 931
Summa fritt eget kapital 2279223 1837 465
Summa eget kapital 5240 524 4929 605
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 190 616 9 881 443
Summa langfristiga skulder 13 190 616 9 881 443
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 398 000 4105173
Leverantorsskulder 52 691 53 241
Ovriga skulder 36 549 37 108
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 197 301 185 352
Summa kortfristiga skulder 684 541 4380 874
Summa skulder 13 875 157 14 262 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 115 681 19 191 922
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Almédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intédkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har ett skatteunderskott sedan tidigare
schablonbeskattning. Det skatteméssiga underskottet uppgar till 9 188 011 kr.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning./év
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Not 1 Rorelsens intakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1803 528 1803 528
) 1803 528 1803 528
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 1396 7 541

1396 7 541

Summa 1804 924 1811 069
Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 7 853 7614
Vatten 129 661 131759
Lépande underhall 77 741 99 460
Fastighetsservice 25 820 32113
Fastighetsforsakring 24 143 22 997
Kommunikation 29628 29 280
Fastighetsavgift 97 260 97 259
Summa 392 106 420 482

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Kreditupplysning 675 -
Forvaltningskostnader 88 756 76 449
Juristkostnader 34 125 -
Arvode extern revisor 14 250 13 001
Medlemsverksamhet 14 145 6 946
Summa 151 951 96 396
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 42 386 20 886
Vicevardsarvoden 37 200 36 600
Ovriga kostnader 504 504
Sociala kostnader 21535 16 004
Summa 101 625 73 994

Foreningen har inte haft ndgon anstlld personal. 4(
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Not 5 Byggnader och mark

10(11)

2020-12-31 2019-12-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 975 479 20 975 479
Arets investeringar, stammar ledningar 875010 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 850 489 20975 479
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 256 425 -3 836 787
Arets avskrivningar -422 067 -419 637

Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 678 492 -4 256 424
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde mark 477 000 477 000
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde mark 477 000 477 000
Utgaende redovisat varde 17 648 997 17 196 055
varav byggnader 17171 997 16 719 055
varav mark 477 000 477 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 10 080 000 2888000 12968 000
Summa 10 080 000 2888000 12968000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 160 160
Swedbank 3 600 3600
Summa 3760 3 76%

e
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

11(11)

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1,63 % 2025-12-08  2025-12-08 3 567 822 3647 822
SBAB 2,16% 2022-12-09  2022-12-09 3012070 3140 070
SBAB 1,32 % 2026-08-14  2026-08-14 3727173 3797173
SBAB 1,94 % 2024-01-12  2024-01-12 3281 551 3401 551
Summa 13 588 616 13 986 616
varav Kkortfristig del -398 000 -4 105173
varav langfristig del 13 190 616 9 881 443

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1&n som f6rfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till ca 11,6 mkr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhéll/investeringar &r ej medridknade.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 570 000 17 570 000
Varav obelanade -1 420 000 -1 420 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 16 150 000 16 150 000

Underskrifter

Astorp, 2021- 673- /7

Sonia Larsson

Shriia At

I%olf Wallin

Monika Sjoholm

\\

/ Lennart Knutsson

&
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Var revisionsberéattelse har lamnats 2021- 05-,,22

Afrodita Crisi'ea
Av forenmgen vald revisor

BoRevision AB

LJ%/‘/" e

/ Alexandra Ong

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Pionen i Astorp, org.nr. 716406-2882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Pionen i
Astorp for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en fGrening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat/l
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pionen i Astorp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Vi har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - . :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

hstorpden_ 2/ 15 2021
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ir styrelsens §versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrakning r en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning &r en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansridkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgdngar 4r tillgngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillging periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pé hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
géng om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva freningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt Arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvardet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar r pengar som nigon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgingar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgdr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsir dr den period som érsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderdret benédmns
det brutet rédkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och lner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Aursavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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