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OM FORENINGEN

& 1 BostadsrattsTéreningens firma och site

Bosladsritisforeningens firma &r HSB Bostads-
rittsforening Kastanjelund i Astorp. Styrelsen har
sitt sdlc i Astorp.

§ 2 Bostadsrattsfdreningens andama!

Bostadsritisforeningen har till dndamal atl i bo-
stadsriittsféreningens hus upplita bostadsligen-
heter for permancnt boende och lokaler &t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska in-
tressen. Vidare har bostadsriittsiéreningen till dn-
damal att frimja stodie- och fritidsverksamhet
inom bostadsréittsforeningen sami {or att stéirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intres-
sen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna
om miljém genom att verka [6r en langsiklig hall-
bar utveckling.

Bostadsritl dr den réu i bostadsrétts[Greningen,
som en medlem har pi grmnd av upplitelsen.

Mcdlem som har bostadsriil kallas bostads-
rittshavare.

§ 3 Samverkan

BostadsritlsfGreningen ska vara medlem 1 cn
HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB
ska vara medlent i bostadsritts[dreningern.

Bostadsriittsféreningens verlksamhet ska bedn-
vas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitisforeningen bor genom ett sérskilt
tecknat avial uppdra 41 HSB alt bitrdda bostads-
rittsféreningen 1 forvaltningen av dess ange-
lagenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dvertatelse

Ell avial om dverlatelse av bostadsrill genom
kép ska uppritlas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska inne-
hilla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och giva,

Om gverlitelseavtalet inte uppfyller form-
kraven dr éverlitelsen ogiltig.

& § Ratt till mediemskap

Inrdde i bostadsriatis(oremingen kan beviljas
den som 4r medlem i HSB och

1. kommer ail crhalla bostadsrill gecnom upp-
litelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritl 1 bostadsritis{dreningens
hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsritts-
havarcns make [4r maken nckas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ir
medlem 1 HSB, Vad som nu sagls [ar mot-
svarande tillimpning om bostadsritt till bostads-
lagenhel dvergatl till annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritts-
havaren,

Den som en bostadsritt dvergitt till £ir inte ne-
kas intride i bostadsrittsféreningen, om de vill-
kor for medlemskap som [oreskrivs 1 denna para-
graf &r uppfyllda och bostadsriitisféreningen skii-
ligen bér godla honom som bostadsritishavare.
Om det kan antas att forvirvaren inte avser att
bositta sig permanent i bostadsligenheten har bo-
stadsriittsforeningen 1 enlighet med bostadsritts-
foreningens dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap [ar inte nekas pa diskriminerande
erund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittstor-

eningen,
Juridisk person som [Brviirvat bostadsriitt till en
bostadsldgenhet som  inte  dr  avsedd for
fritidséndamal [ar nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fir inte nckas medlemskap.

En juridisk person som Ar medlem i bostadsriitts-
[orcningen masie ha samtycke av bostadsritts[or-
eningens styrelse [Hr all genom verlilelse [Orviirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr av-
scdd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljining om den
juridiska personen hade pantrill i bostaden cller vid
forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsidrviry

Den som forvirval andel i bostadsréitt tll bo-
stadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
rdtlen clier [Grvdrvel innchas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerittstiga forvarvy

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv,
leslamenie, bolagsskilic cller liknande [Grviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostads-
ritls[oremingen uppmana [Hrvdrvaren all inom scx
méinader fran uppmaningen visa att nagon, som inte
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far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
f6rvirval bosladsriticn och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsfor-
siljas cnligt bostadsrittslagen  for  foérvirvarens
rikning.

& 3 Ratt alt utdva bostadsritten

Nir en bostadsrdtl dvergdtl till ny innchavare,
fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon dr medlem cller beviljas medlemskap 1 bo-
stadsriitisféreningen.

Ett dddsbo cfter cn avliden bostadsrittshavarce
fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre fr efter
dadsfallet far bostadsrittsforeningen  nppimana
dédsboet att inom sex méanader frin uppmaningen
visa atl bostadsritten har ingétl 1 bodelning eller
arvskifte eller att nigon. som inte fir nekas med-
lemskap i bostadsritisféreningen, har forvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppma-
ningen inte f6ljs. far bostadsritten tvangsforsiljas
[6r dédsboets riikning enligl bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostads-
ritlen och forvirvet skell genom vAngsftrsilj-
ning eller vid exekutiv férsiljning. kan tre ar efter
[Grvirvel uppmanas all inom sex manader visa ail
nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostads-
rdlls(oreningen, har [Grvidrval bostadsritien och
sokt medlemskap.

& 9 Provning av medlemskap

Fraga om ait anta ¢n medlem avgdrs av styrel-
SEen.

Styrclsen dr skyldig all avgora [rigan om med-
lemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
[ullstindig anst¢kan o medlemskap tagils cmot
av bostadsritsforeningen.

For alt préva (ragan om medlemskap kan bo-
stadsritisforeningen komma atl begéra  kredit-
upplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En overlatelse 4r ogiltic om den som hostads-
rillen dvergdll till nckas medlemskap i boslads-
rittsféreningen.

Enligl bostadsritslagen giller sirskilda regler
vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgillen fordclas mellan  bostadsritisligen-
heterna i forhillande till ligenheternas andelstal.

Arsavgilten ska ticka bostadsritisféreningens [6-
pande verksamhel, Arsavgificns storlck ska medge
att reservering for underhill av bostadsriittsfor-
cningens fastighet kan ske caoligt uppréttad under-
hilllsplan. Om inre fond finns ingir dven fondering
for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styvrel-
sen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes [Grhallandet mellan andels-
talen beslutas av foéreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa
foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om andring av insats ska allud beslulas av
Toreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelscn beslutar om Arsavgiliens storlck. Arsav-
giften betalas minadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inlc slyrclsen
beshutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt tid
ulgdr dréjsmalsrinta enligl réiniclagen pa den obe-
talda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker sam( paminnclscavgilt och inkassoavgill
enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.amn.

I arsavgifien ingdende crsétining {&r virme och
varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller kon-
sumtionsvatten kan beréiknas cfter férbrukning.
For informationsdverforing kan ersitining be-
stimmas till lika belopp per ligenhet.

& 12 Unplatelse-, dverlatelse- och pantsatt-
mingsavgift samt avgift v andrahands-
upplatelse

Upplatelseavgill. overlatelseavgift och pantsitt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitsforeningen far ta ut dverlitelseavgifi
av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen [ar a ul pantsiliningsay-
gift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbcloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikrings-
balken och faststills [or dverlalelscavgill vid an-
sokan om medlemskap och for pantsittningsavgift
vid underriittelse om pantsétining,

Avygift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avpill [6r andrabhandsupplatclse av bostadsritis-
havaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om cn ldgenhet upplats under cn del av e
ar. beriknas den hégsta tillaitna avgiften efier det
antal kalendermanader som ldgenhe(en dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i évrigt inte ta ut
sirskilda avgifter (6r dtgirder som bostadsrills-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsér och drsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar
tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fore ordinaric féremings-
stimma ska styrelsen till revisorerna ldmna ars-
redovisning, Denna bestdr av [Srvaliningsberiit-
telse, resultatrikning. balansrikning och tilliggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Forcningssiimman dr bosladsriusfGreningens
hégsta beslutande organ

Ordinaric [Greningsstimma ska hallas inom scx
méinader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra [drcningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstiimmma ska
ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revi-
sor eller av minst en tiondel av samtliga 16st-
beriittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska be-
handlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid féreningsstimman,
Ett sadant beslut ir giltigt endast om det bitriids
av samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman. Ombud. bitrfiden och andra
stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid
[Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstinuma, ska skriftligen an-
méla drendet till styrelsen fére februari manads
ulging,

& 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pi
[Greningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére
[breningsstdimman och ska utldrdas scnast tva
veckor fore fSreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd lAmplig plats
inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje
medlem vars postadress dr kiind {61 bostadsréitls-
féreningen.

Bostadsrétisloreningen far da skrifilig kallelse
krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nimnare reglering av (Grutsitningarna (6r an-
vindning av elektroniska hjélpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning

Crdinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fore-
komma:

1. [$reningsstimmans Sppnande
. val av stimmoordférande
3. anmilan av st@mmoord(@randens val
av protokollférare
4. godkiannandc av rostlangd
5. frhga om nirvaroritt vid foremings-
stimman

6. godkinnande av dagordming

7. wval av tva personer att jamite
stdmmoordlGranden jusicra protokollet

8. wval av minst tvi rdsiriiknare

9. fraga om kallclse skett i behdrig ord-
ning

10, genomging av styrelsens arsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas beritielse

12. beslot om faststillande av resultatrik-
ning och balansrikning

13, beslut 1 anledning av bosladsriilisfér-
eningens vinst eller forlust enligt den
lastsiallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter

beslut om arvoden och principer [6r

andra ekonomiska erséttningar fér sty -

relsens Iedaméter, revisorer, valbered-

ning och de andra fortroendevalda

som valts av [$reningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och
supplcanicr

17. wal av styrelsens ordférande, styrelse-
ledamdter och supplcanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supple-
anl

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, ¢en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt
Ovriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman
hidnskjutna fragor och av medlemmar
anmélda drenden som angivits i kallel-
sen

25, foreningsstimmans avslutande

—
h

Extra foreningsstdmma

Pi extra foreningsstimina ska kallelsen, utdver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska be-
handlas.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pé foreningsstimma har varje medlem en rist.
Innehar flera medlemmer bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Tnnehar en medlem
Mera bostadsriller i bostadsréitisforeningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostriitt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller ge-
nom gmbud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakicn ska vara i original och géller hdgst cu
ar fran utfardandet.

Medlem far [Gretrddas av vallritt ombud. Om-
bud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medféra ett
vallrill bitride.

& 19 Réstning

Forceningsstdmmans beslul wigdrs av den mc-
ning som har fatt mer in hilften av de avgivna
rosicrna cller vid lika rostctal den mening som
stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de
Mesta rostema. Vid lika résiclal avgdrs valel ge-
nom lottning om inte annat beslutas av forenings-
stimman innan valel [$rritlas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestiammelscr i lag,

Om rdstsedel inte avlimnas eller tdstsedel av-
ldmnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sc-
del) vid sluten omréstning anses inte rostning ha
skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till
alt det (6rs protokoll,

I friga om protokollets itmehill giller att:

1. rastlingden ska tas in i cller bifogas
protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in
i prolokollet, samt
om rostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
faranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bosladsritis{oreningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

[

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

& 21 Siyrelse

Styrelsen bestar av Ligst (re och hégst clva styrel-
seledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa uises cu slyrelseledamot och higst en supple-
ant for denne av styrelsen f6r HSB.

Foreningssiimman  viljer styrclsens ordiGrande
och dvriga styrelseledamdier och suppleanter.

Mandattiden dr hogst (va ar. Styrelscledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foremingsstimman ska mandattiden ér hilften,
cller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ctt dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig gjily med undantag av
styrelsens ordférande som villjs av foreningsstim-
man. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen
utser ocksi organisatér for studie- och fritidsverk-
samheten  inom  bostadsrittsféreningen.  Bostads-
rittsfGreningens firma tecknas av styrelsen. Stvrel-
sen kan utse hogst fyra personer. varav minst tva
styrclscledaméter, atl tva tillsammans (cckna bo-
stadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutlor nér fler fin hillicn av hela
antalet styrelseledamdéter dr nirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta rds-
tande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir
minsta antal ledamdter dr niirvarande krivs en-
héllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Proiokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammaniriiden ska det féras pro-
tokoll. Protokollet ska jusicras av ord(Granden [6r
sammantridet och den vtterligare ledamot som
styrelsen utser.

Stvrelseledamot har witt att f3 avvikande me-
ning antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
dver mdjligheten att lata annan ta del av styrel-
sens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantriide ska foras i nummer-
foljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 6ill antalet vara Ligst tvd och
hégst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga
viiljs av foreningsstimman, Mandattiden ir fram
till néista ordinarie féreningsstimma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revi-
sioncn dr avslulad och revisionsberitelsen lim-
nad senast tre veckor fére stimman. Sivrelsen ska
lamna skriftlig forklaring till ordinaric férenings-
stimma over giorda anmirkningar i revisionsbe-
rittelsen.

Arsredovisningshandlingar.  tevisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirk-
ningar i revisionsberitielsen ska hallas tillging-
liga for medlemmarna minst tvi veckor fére den
[$reningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valbered-
ning,

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fore-
ningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst
tvd ledamoter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer
till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman
ska tillsétta,

Valberedningen ska till féreningsstimman
lamna [Grslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens le-
damdler och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsritis6reningen ska ha fond [6r yure
underhall.

Styrclsen ska i enlighet med uppritiad under-
hallsplan reservera respektive ta i ansprak medel
[6r yitre underhall,

inre fond

Bostadsrittsfareningen kan ha fond fér inre un-
derhill av bostadszittsligenheter.

Overféring till fond for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre un-
derhall av Ligenhel anviinda sig av den del av
fonden som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bosladsratislagenhelens andel av fonden be-
stims utifrin forhillandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal [6r bostads-
riittslagenheter 1 bostadsrittsféreningen. med av-
drag f6r gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genom-
forande av underhill av bostadsritts-
Toreningens lastighet,

2. rigen budgetera for att sikerstilla att
tillrickliga medel finns for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egen-
dom besikligas i limplig omlattning
och i enlighet med bostadsrittsfor-
cningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsritisloreningens verksambet ska, elier un-
derhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £i utdrag ur 13-
genhetsforteckningen betriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. Tiagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen [6r Bolagsverkels registrering

av den ekonomiska plan som ligger till

grund [6r upplalclsen,

bostadsrittshavarens nam,

insatscen [6r bostadsrition,

vad som finns antecknat rérande pant-

séiltning av bosladsrillcn, sami

6. datum [6r utldrdandct.

LI I S Y]

& 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pad cgen bekosinad
hiilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att bo-
stadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla
som reparcra Ligenhelen och all bekosta digir-
derna.

Bosladsrittshavaren bor teckna [rsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och re-
paralionsansvar som [$ljer av lag och dcssa slad-
gar. Om bostadsrittsforenmingen tecknat en mot-
svarandc [Orsdkring (ill [6rman [6r bostadsritis-
havaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekom-
mandc Call fr sjilvrisk och kosinaden for alders-
avdrag.

Bostadsrittshavaren ska {élja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen Limnar betriffande
installationer avseende avlopp. virme, gas, el
vatten, ventilation och anordning fér informa-
tionsdverforing. For vissa ftgirder i Ligenheten
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krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder
bostadsrillshavarcn vidiar 1 ligenhelen ska alltid
utfdras fackmiissigt.

Till lBgenheien hor bland annat:

L. vtskikt pa ummens viggar, golv och tak
jJimte den underliggande behandling som
krivs [6r alt anbringa viskikict pd cu
fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuk(isolerande skik( i
badrim och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrym-
men tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  kéksinredning, vitvaror
sdsom kylArys och tviattmaskin; bostads-
ritishavaren svarar ocksi [6r vailenled-
ningar, avstingningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdorrar med tillhérande
lister, foder, karm, tiiningslister,

5. insida av vtterddrr samt beslag. handtag,
gangjiarn, tdtningslister, brevinkast. las
och nycklar.

6. glas i [énster och dérrar samt sprdjs pa
fonster och i forekommande fall iso-
lerglaskasscil,

7. till fonster och fonsterddrr hérande be-
slag, handtag, gangjim, (Amingslisicr
samt malning: bostadsrittsforeningen
svarar dock [6r mélning av wlifthn syn-
liga delar av fonster/fonsterdorr.

8 milning av radiatorer och virmeled-
ningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och an-
ordningar [6r inlormationséverféring (ill
de delar de ér synliga i ligenheten och
betjinar endast den aktuclla ligenheten,

10. ammatorer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning.

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas.

2. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskapa, venti-
lationsdon och ventilationsflikt om de
inte dr en del av husels ventilations-
system. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrel-
sens tillstand.

14, sikringsskdp, samiliga clledningar i li-
genheten samt brytare. eluttag och fasta
armaturet,

15. brandvarnare. samt

16, clburcn golvvarme och handdukstork
som bostadstittshavare [orsett ligen-
heten med.

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen forrdd. garage
cller annat ligenhctskomplement har  bostads-
rittshavaren samma underhills- och reparations-
ansvar foér dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som ir upp-
l4ten med bostadsritt.

Om ldgenheten ar ntrustad med balkong, altan
eller hér till ldgenheten mark/uteplais som #r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsriitishava-
ren for renhallning och snéskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsritishavaren [6r malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning ulldrs enligl bostadsrélsléreningens in-
struktioner, Om ligenheten 4r utrustad med tak-
terrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till
att avrinming [6r dagvatien intc hindras. Vad av-
ser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig
all [6lja bosladsritlsféreningens anvisningar gil-
lande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tll bostads-
rittsforeningen anméla fel och brister 1 sidan li-
genhetsutmstning/ledningar som bostadsriitisfér-
eningen svarar for enligt denna stadgebestin-
melse cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfdreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar £or att huset och
bostadsriusforeningens [asta cgendom, med un-
dantag foér bostadsrittshavarens ansvar enligt §
31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsriitisféreningen svarar vidare fér under-
hall och reparationer av (6ljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elektri-
citet och vatten, om bostadsrittsfor-
cningen har fGrsett ldgenheten med led-
ningarna och dessa tjlinar fler 4n en 14-
genhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas. vatten och an-
ordningar fér informationséverféring
som bostadsrittsforeningen forsett 1li-
genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande-  eller  bérande
vigg.
radiatorer och virmeledningar i Ligen-
heten som bostadsritisféreningen forsett
ldgenheten med,

4. rokgingar (ej rokgingar 1 kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysiemel  inklusive  venli-
lationsdon  samt  dven  for  spis-
kapa/koksflikt som utgdr del av huscts
ventilation. samt

5. vllerddrr samt i [Grekommande (all [Gr
brevlida, postbox och staket.

[y ]

& 33 Brand- och vatienledningsskada samt

chyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av uistrom-
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mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfatining 1 enlighet med bo-
stadsriittslagen.

Dectta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra 1 ligenheten.

& 34 Bostadsrittsfireningens lvertagandse

av underhallsatgird

Bosladsritts[éreningen  [ar  ulldra  reparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
ritishavarcn cnligt § 31 ska svara [6r. Ell sadant
beslut ska fattas av féreningsstéimma och far end-
ast avsc algird som [6relas 1 samband med om-
fattande underhill eller ombyggnad av bostads-
ritisféreningens hus och som berdr bostadsrilts-

havarens 1igenhet.

& 38 Fordndring av bostadsratisligenhet

Om cit beslut som [attats pd [Sreningssidmma
innebér att en ldgenhet som upplatits med bo-
sladsrill kommer all [Grindras cller i sin helhet
behéva tas 1 ansprik av bostadsritisforeningen
med anledning av cn om- cller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha ghtt med ph beslutet. Om
bostadsréittshavarcn intc ger sitt samtycke till fér-
#ndringen. blir beslutet dinda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och
beslulet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

& 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick si att annans siikerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans cgendom och inte cfter uppimaning av-
hyjélper bristen i ligenhetens skick si snart som
mdajligt, far bostadsriittsféreningen avhjilpa bris-
ten pi bostadsrittshavarens bekostnad.

& 37 ingrepp | ldgenhet

Bostadsritishavarcn far inc utan styrelsens (ill-
stind i ligenheten utféra itgiird som innefattar;
1. ingrepp i cn barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for av-
lopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligen-
heten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till
en atgird som avses i forsta stycket om atgiirden
ar (ill pataglig skada eller oligenhel for bostads-
réttsforeningen.

& 38 AnvEndning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostads-
ratishavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsédtts [Gr siérningar som i sadan grad kan
vara skadliga for hilsan eller annars forsimra de-
ras bostadsmiljé ail de inte skiligen bor idlas. Bo-
stadsrattshavaren ska 4ven 1 6vrigt vid sin an-

vindning av ligenheten iaktta allt som fordras fér
att bevara sundhet(, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavarcn ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgérs ocksi av de
som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som
besdker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har intymt eller nagon som
pa uppdrag av bostadsritshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsrcgler,
Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse
med ortens scd. Bostadsritishavarcen ska [6lja bo-
stadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsritsléreningen  gc bostadsrittshavarcn
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart
upphér. Det giller inlc o bostadsriittshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna Ar
sérskilt allvarliga med hdnsyn till deras art cller
omfattning.

Om bostadsrit(shavarcn vet cller har anledning
att misstinka att ett foremal iir behiftat med
ohyra (ar detla inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till i3genheten

Foretriidare o1 bostadsriitisforeningen har ritt
all [4 komma in i lgenhelen nér det behovs [6r
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsriitts-
foreningen svarar [6r cller [6r att avhjilpa brist
néir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhelens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostads-
ritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas
dr bostadsritshavaren skyldig aut lata ldgenheien
visas pi limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska
sc till att bostadsritishavarcn inic drabbas av
storre oligenhet in nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma in i
lagenheten och utfora nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller paA marken,

Om bostadsriittshavaren inte limmar tilltride
ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bo-
stadsrittsféreningen anséka om sirskild hand-
rickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i
andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande
endast om sityrelsen ger sill skrillliga samtvcke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och

ska limnas om bostadsrittishavaren har skidl [or

upplitelsen och bostadsritisforeningen inte  har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse Lim-
nas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upp-
ldta sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.
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Nir en juridisk person innchar en bostads-
ligenhet kan samiyvcke Gl andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsféreningen har be-
fogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv
forsalining eller tvingsfarsiljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantritt
i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bosladsritis{éreningen, ¢ller

« om lédgenheten 4r avsedd for permanent-
boende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av ¢n kommun cller ctt landsting,

Nir samtycke intc behévs ska bostadsriitishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatiel-
Sen.

§ 41 inrymma utomsidende

Bostadsrittshavaren far int¢ inrvmma utom-
stdende personer 1 Ligenheten, om det kan med-
fora men for bostadsritisféreningen eller nagon
annan medlem i bostadsrittsforeningen.

& 42 Andamdl med bostadsritten

Bostadsrittshavarcn far inte anvinda ldgen-
heten for ndgot ammat indamal dn det avsedda.

Bostadsrittsféreningen far dock endast aberopa
avvikelse som dr av avscvird betydelse [Or bo-
stadsriittsféreningen eller nigon medlem i bo-
stadsrittsforeningen,

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostads-
ritien tidigast ¢fier (va ar fran upplatclsen och
dirigenom bli i frin sina forpliktelser som bo-
stadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid ¢n avsigelse 6vergar bostadsriitten till bo-
stadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intrfiffar ndrmast efter tre manader fran avsigel-
sen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innechas med
bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och bo-
stadsrittsforeningen har ritt att séiga upp bostads-
ratishavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelscavgifit

om bostadsritishavaren drgjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen
anmanatl bosladsritlshavaren att fullgbra sin be-
talningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala
arsavgift cller avgift for andrahandsupplitelse,
nir det giller en bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en
lokal. mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplittelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt sam-
tycke cller tillstand upplater Ligenheten i andra
hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal dn
dct avscdda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende
personcr Lill men [6r bostadsréitsloreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren cller den, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, genom vérdslos-
het dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsriftshavaren genom atf inie utan
oskiligt drojsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheien bidrar (ill att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende i om-
givhingen [or siomingar. inte iakutar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostads-
riatsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide

om bostadsritlshavaren inte lamnar tillirfide till
ldgenheten nér bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsriltshavarcn inte kan visa cn
giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavarcn inte [ullgér skyldighet
som gar utéver det han ska gora enligt bostads-
rilislagen och dect masic anscs vara av synnerlig
vikt for bostadsritisféreningen att skvldigheten
fullgérs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt cller till visentlig del an-
vinds for niringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksamhel, vilken wigdr cller 1 vilken till
en inte oviisentlig del ingir brottsligt férfarande
cller om ldgenheten anvinds for tillfilliga sexu-
ella férbindelser mot ersiittning.

HSB BostaderBiieftrening Kestenjelund t Astorg 10



En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitien it inte foérverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa be-
tydelse.

Rattelseanmaodan, uppsagning och sar-
skitda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter till-
sigelse vidta rittelse utan drojsmal.
Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyijanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan bostadsritisfor-
cningen har sagl upp bostadsritishavaren till av-
flyttning, far bostadsrittshavaren inte direfter
skiljas [rdn ligenhelen pd den grunden, Della
giller inte om nytijanderitten fir forverkad pa
grund av sédrskill allvarliga stérningar i boendel.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligl punkt 6 cller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsriitlsférenmingen lick reda pa [orhallande
50111 dAVSCS.
Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drgjsmal med betalning av drsavgift cller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostads-
rittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmailet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bo-
stadsligenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsriittshavaren har del-
getts underréitelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgif-
ten inom denna tid, och meddelande om
uppsdgningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i1 den
kommun dir ligenheten ir belidgen

2. om avgillen — niir det 4r [riga om cn lokal
— betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenhcten
gcnom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bo-
stadsritishavare infc heller skiljas [tn ligenheten
om bostadsritishavaren har varit forhindrad att
belala avgifien inom den (id som anges 1 [Grsia
stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftr-
utsedd omstindighet och avgilten har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bo-
stadsrit(shavarcn, genom atl vid upprepade (ill-
filllen inte betala avgiften, har isidosatt sina for-
pliktclser i sa hig grad att bostadsrittshavaren ski-
ligen inte boér £a behilla Ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning ¢nligl punkt 3 fir dock, om dct ér
friga om en bostadsligenhet, inte ske om bo-
sladsritishavaren ulan drgjsmal anséker om (ill-
stand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran 13-
genheten om bostadsritts(Greningen har sagl ll
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Upp-
maningen all vidia riliclse ska ske inom (va ma-
nader fran den dag di bostadsrittsforeningen fick
reda pa [6rhallande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet gil-
ler vad som sdgs i punkt 7 dven om nigon till-
sigelse om rittelse inte har skett. Tillségelse om
rillclse ska alltid ske om bosladsrillen dr upp-
liten i andra hand.

[nnan uppsigning far ske av bostadsligenhet
cnligl punkt 7 ska socialnimnden underritias.
Vid siimskilt allvarliga stémingar fir uppsigning
ske wian underréiticlse (ill socialnimnden, cn ko-
pia av uppsigningen ska dock skickas till social-
namnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfor-
cningen har sagt upp bostadsrittshavarcn till av-
flyttning inom tvi manader fran det att bostads-
riittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det
brotisliga forfarandet har angetts till dtal eller om
forundersSkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrits(@reningen dock kvar sin riu il upp-
signing intill dess att tvd méinader har gitt fran
det alt domen i brottmalel har vunnit laga krall
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa na-
gol annal séll.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsritisléreningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsritts-
Toreningen gjort vad som kriivs av den;

1. dllsagelse om sidrningar i boendel

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning aill belala insals cller upp-
latclscav gift

4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

HSB BostaderBiieftrening Kestenjelund t Astorg . 11



6. underrittelse till panthavare angiende obe-
talda avgificr till bostadsriitisfércningen

7. uppmaning till juridiska personer. dédsbon
med flera angacende nckat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmama sker ge-
nom anslag pi limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

BostadsrittsfGreningen far till medlenumarna
eller annan di krav enligt lag finns pa skriftlig in-
[ormation anvéinda clckiromiska hydlpmedel. Nér-
mare reglering av forutsittningarna for anviind-
ning av clekwoniska hydlpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och

tomerait

Styrelsen cller firmatecknare far inlc wtan [6r-
eningsstimmans godkiinmande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet cller
fomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bo-
stadsriittsféreningens hus eller mark sisom vi-
sentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om in-
teckning eller annan inskrivning i bostadsritts-
[6reningens lastighet eller lomtritl.

§ 47 S8rskilda regler ftr giltigt beslut

Far giltigheten av féljande beslat krivs god-
kiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlita bostadsriitts-foreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsritts(Gr-
eningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslot krivs god-
kiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riks-
[6rbund;

3. beslut all bostadsriausforeningen ska tréda
i likvidation eller fusioneras med annan ju-
ridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritts{or-
cningens stadgar som inle dverensstimimer
med av HSB Riksférbund rekom-
menderade  normalstadgar for bo-
stadsrittsféreningar.

§ 48 Uhtrdde ur HEB

Om ¢l beslul inncbiir alt bostadsritis[Greningen
begir sitt uttride ur HSE blir beslutet giltigt om

det fattas pa tva pd varandra féljande férenings-
st@immmor och pa den scnarc [Greningsstimman
bitritts av minst tvi tredjedelar av de 1éstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsférening-
ens stadgar och firma dndras utan tillimpning av
§ 47

§ 4% Unplosning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska be-
hallna ullgangar tillfalla mcdlemmama 1 (G-
hiillande till bostadsrittsligenhetemnas insatser.
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NYA STADGAR

HSB Bostadsrittsforening HSB Brf Kastanjelund med organisationsnummer 73 7600-
0654 har, pa tva pa varandra foljande stimmor, antagit forslag till nya stadgar for
foreningen.

Med stod av utfardad fullmakt (bifogas) har jag granskat forslaget och funnit att det
overensstammer med av HSB Riksforbund utféardade normalstadgar.

Med hanvisning till ovan godkénns stadgeforslaget.

Med vanlig hélsning

HSB Riksforbund

Annelie Elofson, enligt fullmakt

HSB NORDVASTRA SKANE
Postadress: Box 2030, 250 02 Helsingborg, Bestksadress: Folke Bernadottes vag 445, Ramltsa



