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KTIFROUAGET BOSTAIACARANTL

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Vaderkvarnen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pé konsti-
tuerande sa_‘mmantriide den ..21.februapi.......... 19.84..... '

Linsstyrelsens godkdnnande.

Fdreningens firma och #ndamaél

1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen ...
Vaderkvarnen
2§

Foreningen har till indamal att &t sina medlemmar uppléta
bostiider eller andra ligenheter under nyttjanderitt f6r obe-
grinsad tid. Medlems rétt inom foreningen pd grund av si-
dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrittshavare.

S#rskilda bestdmmelser

38
Askersund

Styrelsen skall ha sitt site i

4§

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om A&ret fore
...... maJ ... manads utgdng. Jfr 17 §
Riikenskapsar
58§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 ..... conad 31 /12 .....



Mediemskap
6§

Frdga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat
ej foljer av 52 § bostadsrittslagen.

78§

Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur féreningen, sd linge
han innchar bostadsratt.

Avgifter
8§

For ligenheten utgldende grundavgift och Arsavgift faststills
av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas
av fOoreningsstimma,

For bostadsriitt skall erliggas Arsavgift till bestridande av

foreningens l0pande utgifter, s§ ock f6r de i 9 § angivna,

avsiittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriatternas
Tgrundavgiftér och erliggs pd tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersittning f6r viirme, vatten, ren-
hdllning eller elekirisk kraft skall erliggas efter férbrukning
eller yta.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till
foreningen icke avkriivas bostadsrittshavare eller annan med-
lem.

Avsiittningar och anvindning av arsvinst
9§

Avsitining for bostadsréiittshavarnas ligenhetsunderhdll skall
gbras arligen, senast frin och med de¢t verksamhetsdr som in-
faller mast efter det slutfinansieringen av foreningens fas-
tighet genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 %

av byggnadskostnaden {0r foreningens hus.

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhdll  skall géras
arligen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av {Greningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av bygg-
nadskostnaden for féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsittas det dverskott som kan
uppstd pd foreningens verksamhet,

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av_minst tre och higst fem ledamoter samt
minst en och_hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pd_ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Da det for erhdliande av statligt bostadsln krivs att en
av styrelseledamdterna och en av suppleanterna utses av kom-

_munal myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess atl tio ar
forflutit fran ldnets utbetalning. Kommunal ledamot och
suppleant behGver inte vara medlem i foreningen. [ stillet for

styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportir.

1§
Styrelsens konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfor nir de vid sammantriidet ndrvaran-
des antal Overstiger hidlften av hela antalet ledamdter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av sty-
relsen utsedd_viceviird, vilken sjilv inte behver vara mediem
i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisa-
tion,
Viceviirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande f&r styrelsen ej avhiin-
da foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteck-
na och beldna sddan egendom.
15 §

b

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angeld-
genheter genom att avlimna &rsredovisning som skall inne-
hilla berittelse om verksamhéfen under ret (f6rvaltnings-
beridttelse) samt redogbrelse for foreningens intdkter och
kostnader under &ret (resultatriikning) och for stillningen
vid riikenskapsérets vtgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilia &rsavgifter for det komman-
de riakenskapséret,

att minst en ging drligen, innan &rsredovisningen avges, be-
siktiga foreningens fastigheter samt inventera &vriga till-
glngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda jakttagelser av sirskild
betydelse,

minst en minad fore den foreningsstimma, pd vilken &rs-

—_

at

redovisningen och revisorernas beriittelse skall framliggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla

munalt organ.’

Rapportéren skall ta del av styrelsens forvaltning och ager
ritt att niirvara vid féreningsstimmor, styrelsesammantriden
och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och férenings-
stdmmor #dger rapportdren ritt att vicka forslag och f& sin
mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som in-
faller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus

medlemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsbe-
rittelsen. i

16 §
En revisor jimte suppleant utses av ordinaric foreningsstim-
ma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

D& det for erhdllande av statligt bostadslan krivs att revi-
sor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa
Arligen utses till dess att tio &r f&rflutit frin lanets utbetalning.
Istiillet for revisor och suppleant kan kommunen utse kom-
Revisor aligger:
att verkstilla revision av fdreningens rikenskaper och fér-

valtning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie fSreningsstimma fram-
ldgga revisionsberittelse.

Foreningsstdmma

17 §

Ordinarie {Greningsstdmma hélls en gdng om &ret vid tidpunkt
som framgér av 4 §.

Extra stimma halls d& styrelsen finner omstindigheter dir-

genomforts viiljs en ledamot och en suppleant om styrelsen
bestdr av hogst fyra ledaméter och tvd ledaméter och en supp-
leant om styrelsen bestdr av fem ledamdéter pa foreningsstim-
ma. Av de dvriga representanterna utses en ledamot och en
suppleant av kommunal myndighet d& det kriivs {6r erhéllande
av statligt bostadslin och resterande ledaméter av AB Bo-
stadsgaranti.

Under tiden frin och med den foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av f&reningens hus genom-
forts viljs samtliga ledaméter med undantag av den kommu-
nala representanten av f&reningsstimma.

Stutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetsldn utbetalats.

tll foranleda och skall dirjimte av styrelsen utlysas d& revi-
sorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberiittigade medlem-
mor dirom hos styrelsen gor skriftlig anhdllan med angivande
av drende, som skall férckomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag & limpliga
platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
angiva de drenden, som skall férekomma pd stimman. Med-
lem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna av-

sindas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

R,



18 §
Medlem, som Onskar visst irende behandlat pd ordinarie for-
eningsstimma, skall skriftligen anmila drendet hos styrelsen
minst en vecka fore stimman.

19 §
PA ordinarie foreningsstimma skall {6rekomma {6ljande dren-
den:
a) Upprittande av forteckning Sver nirvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.
¢) Val av justeringsmin.
d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
¢) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas beriittelse.
g) Faststillande av balansrikningen.
h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande
av forlust.

1 Frdga om arvoden.
k) Val av styrelscledamoter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga anmilda drenden.
P4 cxtra stimma skall f6rekomma cndast de #renden, {Gr

vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

20 §

Vid stimma f{6rt protokoll skall senast inom tv3 veckor vara
hos styrclsen tillgingligt f6r mediemmarna.

21 8§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fiera
medlemmar bostadsritt gemensami, har de dock tillsammans
endast en rost, Rostberiittigad ir endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsriittshavare mé l&ta sig representeras av befullmik-
tigat ombud som skall vara antingen medlem av den rostberiit-
tigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen f&r pd grund av fullmakt rdsta {6r mer dn en annan
rostberiittigad.

Omroistning vid {Oreningsstimma sker Oppet didr ¢j nirva-
rande rostberiittigad pdkallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening giller som bitriids av ordféranden.

De fall — bland andra friga om #ndring av dessa stadgar
— diir sirskild rostovervikt erfordras [6r giltighet av beslut
behandlas i 60-—62 §§ i bostadsrittsiagen.

Beslut av {Sreningsstiimma under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller niirmast efter det slutfinansie-
ringen av foreningens hus genomfdrts miste godkinnas av
AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och &vergdng av bostadsritt

22 §

Bostadsriitt uppldtes skriftligen och fir endast upplitas &t
medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange par-
ternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, indamé-
let med uppldtelsen samt de belopp varmed grundavgift och
drsavgift skall utgd. Om sirskild avgift fér uppldtelse av bo-
stadsritt (upplitelseavgift) skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt vergdtt till ny innchavare, fiAr denne utdva
bostadsritien endast om han dr eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fAr dddsbo efter aviiden bo-
stadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre Ar forflutit
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning cller
arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som ej f&r vigras intride i foreningen, férvirvat bo-
stadsritten och sokt mediemskap. Iakttas ej tid som angivits
i anmaningen, fAr foreningen silja bostadsritten pd offentlig
auktion {6r dodsboets rikning.

24 §
Den till vilken bostadsritt Svergdtt fir ej vigras intride i

foreningen om foreningen skiligen kan ndjas med honom som
bostadsrittshavare,

Har bostadsritt dvergitt till bostadsrattshavarens make {ar
intride i foreningen ¢j vdgras maken. Detsamma giiller om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergltt till bostadsratishava-
ren nirstiende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och
andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter {or-
virvet innehas av makar,

25 §

Har den till vilken bostadsritt overgdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv icke antagits
till medlem, fir féreningen anmana innchavaren att inom sex
ménader visa att n&gon, som ej far vigras intride i fGreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid
som angivits i anmaningen, f&r foreningen sidlja bostadsritten
pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

26 §
Overldtelse av bostadsriatt skall ske genom skriftligt avtal,
Savil overldtare som fOrvdrvarc skall underteckna avitalet.
Avtalet skall ta upp den ligenhet som Sverldtelsen avser samt
kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavialet skall
tillstillas styrelsen.

Avsdgelse av bastadsratt

27 §
Bostadsriittshavaren kan sedan tvd &r forflutit frin de bo-
stadsriitien upplits avsidga sig bostadsritien och dirigenom bli
fri fridn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse Sverglr bostadsritten till féreningen vid det
manadsskifte som intriffar ndrmast cfter tre manader frin
avsiigelsen, eller vid det senare minadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla

ligenheten jamte tillhGrandc utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre ridknas sdvdl rummens viggar, golv
och tak som inredning i kok. badrum och Ovriga utrymmen
i ligenheten, glas och bdgar i lagenhetens ytter- och innan-
fonster, ligenhetens ytier- och innerdérrar. Bostadsriittshava-
ren svarar dock ej fér méining av yttersidorna av ytter{6nster
och ytterdstrar och ¢j heller for underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar {6r aviopp och {or
ligenhetens forscende med viirme, gas, clektricitet och vatten
med vilka fOreningen forsctt ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar {or reparation pd grund av
brand- eller vattenfedningsskada endast om skadan uppkom-
mit genom hans villande eller genom vardsioshet eller f6r-
summelse av nigon som hor till hans hushdll eller som dir
gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller
som dir utfor arbete {6r hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrédttshavaren sjilv icke vdllat giller vad som sagts
nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket {6rsta punkten dger motsvarande tillimpning
om ohyra férekommer i ligenheten.

29 §

Bostadsrattshavaren fir ej utan tillstdnd av styrelsen féreta
avsevird forandring i ldgenheten,

30 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnan-
de iaktta allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall hirvid stidlla sig till efter-
rittelse de ordningsregler och ovriga sirskilda foreskrifter
som foéreningen meddelar i 8verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsridttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att vad
som sdlunda 4ligger honom sjilv iakttas Aven av dem for
vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt ir, eller med skl kan misstinkas vara
behiiftat med ohyra fir icke infdras i ligenhet.



31§

Bostadsriittsféreningen har ritt att erhiila tilltride till ldgen-
heten nir det behbvs for att utdva nddig tillsyn eller utfora
arbete som erfordras.

32§

Bostadsrittshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra
hand uppldta ligenheten i dess helhet till annan in medlem
utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej dr i tillfalle att
anvinda sin bostadsligenhet, fir uppldta ligenheten i dess
hethet i andra hand, om hyresnimnden limnar (illstind till
upplitelsen. S&dant tillstind skall limnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och férening-
en ¢j har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrittshavare fir icke anviinda lagenheten till annat
indamil én det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydeise for foreningen eller
annan mcdiem.

34 §

Bostadsriittshavaren fir e¢j inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan med{Gra men for foreningen eller
annan medlem.

35§
Nyttjanderitten till lagenhet som innchas med bostadsriitt och
som tilltrdtts dr forverkad och foreningen sdledes berittigad
att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning.
1. om bostadsrittshavaren drojer med Betalning av Arsavgift
utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stdnd uppldter ligenheten i andra hand,

3. om ligenhetcn anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsritishavaren eller den, till vilken ldgenheten
uppldtits i andra hand, genom vardsioshet ir vallande till
att ohyra forckommer i ligenheten eller om bostadsratts-
havaren genom underldtenhet att utan oskiligt drojsmél
underritta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den, till vilken ligenheten uppldtits i
andra hand, 3sidosiitter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som cnligt nimnda paragraf dligger bostadsrdtishavare,

6. om i strid med 31 § tilltride till ligenheten vigras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren dsidosiitter annan honom &vilande
skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbres. :

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for ni-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller 1 vilken till ¢j ovisentlig del ingir brottslipt
forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bo-
stadsriittshavaren till last &r av ringa betydelsc.

Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5—7 fér ske endast om bostadsritishavaren
underldter att pd tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiigs bostadsriittshavaren till avflyttning, har férening-
en ratt till ersiittning f6r skada.

Ovriga bestdmmelser
36 §

Vid foreningens upplOsning skall forfaras enligt 65 § bostads-
riattslagen. Uppstdr Sverskott skall det fordelas mellan bo-
stadsriittshavarna efter ldgenheternas grundavgifter.

37 8§
I allt varom ej hiir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

SUNDITAOMY



