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ithandamal att i bostadsrat sféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fw gsermaﬁem b@@md@ @ch lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behoy, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att
verka fOr en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare, '

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

BostadsrattstOreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattstéreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i férvaliningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftli gen och skrivas under ay
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla umg?ft;-@m;;den- lagenhet som dverlatelsen
avsersamt ett pris. Motsvarande gdller vid byte och gdva.

Om bverlatelseavtalet inte upptylier formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforen ingens hus, eller

2. overtar bostadsratt i | bostagsrdttstoreningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken nekas mediemskap |
bostadsrdttsfOreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nirstdende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intride i | bostadsrattsféreningen, om de villkor

for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsféreningen skaligen

borgodta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosédtta
sig permanent | bostadsldgenheten har b@gmdsrattsfmen ingen i enlighet med

bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

fri t:dsmdamaf f& r_ mkag meaﬁl.emska;ﬁ, K.Qmmu.ﬂ ei!er i.am:istm_g som fc}wa wat- b@stadsmtt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.




bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsélining

eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvarv som gors
av en kommun eller ett [andsting.

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bmggta_dﬁlé?g{e;;ﬁhﬂ ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen

Nar en bostadsratt Overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréattsféreningen.

medlem i bostadsrattstéreningen. Tre ar efter dodsfallet far ;E;;;z;::;51(@.;;j__gr-fa;-ttgfégqe*;&;géﬁg& nuppmana
dodsboet att inom sex mdnader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller

. F ¥,

arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat

bostadsrdtten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsférsiljas
for dodshoets rikning enligt bostadsrattslagen.
En juridisk person som har pantrdtt i bostadsrdtten och férvdrvet skett genom tvangsforséljning

eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att

................ - ol

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansOkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra

kreditupplysning avseende sokanden.

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten 6vergétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

.....

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens Ipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att mmrmriﬂg for underhall av bostadsrattstéreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhal.

Andeistal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av-andelstal som medfér
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.




Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bmaﬂ om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betaining sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittn ing for inkassokostnader
m.m.

kmsumt mgvaﬁeﬂ kan b@rakms @ﬁ‘:@r f@rbmk;’mg_ Fm mf_@rm_a_t. _f::_m.sm_é%ffﬁ:}mg kam ematm ng
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for Hverldtelseavgift vid ansékan
om mediemskap och for pantsattningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsforeningen far ta ut
_avgift f@?’ andmhandsuppiate!s@ av bmtad&rattshamren med hf:sgst 10 pmmm ay pr;sbaﬁb@l@ppet per‘

"%ca.igef&d.ie_rm.naders_m. f_aa.gzﬁi‘i’fl.h&iﬁﬁ Ar a,;maiatm
Bostadsratistoreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Bmtadsmttsf@rémng@m rakenskapsar ﬁ}mfat december.

Senast sex veckor fore ordinarie fﬁ_iif@ﬁiﬂgsﬁt_af}'}m a S_ka _S‘iymiwﬂ i’ciE! revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och
tildggsupplysningar.

Foreningsstamman ar bostadsrdtisfOreningens hégsta beslutande o rgan.
Ofdinia-r'é-e féreﬁ‘ﬁgsstém ma Sk'a hﬁéiiias 'imm' SeX méméer @ﬂ:@r utgé‘ngm av varj‘e ra kemkamér

hallag om d@t sknfﬂ;g@ﬁ b@gars aven fevism enar av mmst en ‘tm‘zdei av samtisga mstberatt gad@
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja torh md%iinﬁgama-v‘-c:i foreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rOstberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.,

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid foreningsstamman.

ill foreningsstdmmea

Styrelsen kallar till f@f‘enmgssmmma

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma p3
fOreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore réreningsstdmiman.

Kallelse sker genom anslag pa 13mplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsforeningen.




Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekommas:

1.
2
3
4.
6
7
%
9

10.
11.
12.
13.

14,
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21,
22.
23.
24,

féreningsstammans Oppnande

val av stémmoordfdrande

godkdnnande av rostldngd

fraga om ndrvaroréatt vid féreningsstamman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berdttelse

beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
ba lﬁﬂgi"akmﬁg@ﬁ ©
beslut om ansvarsfrinet fér styrelsens ledambter

toreningsstamman

beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamoter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

som angivits i kallelsen

5. féreningsstdmmans avslutande

Pa extra

foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska

Pa fOreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem

medlemmens stdllfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem

som inte betalat f&rfallen insats eller-&rsavgift har inte réstratt.

En mediems ratt vid téreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r

far medféra ett valfritt bitrdde.

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an héalften av de avgivna rdsterna

eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

FOr vissa

‘beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.




C?m "rés’ig'%é el izf‘:‘ztze miémmg eﬂéi" 'r‘ésmede! aviém'ﬁa s utan rastningsuppgift (sa kallad blank sedel)

Ordféranden vid féreningsstimman ska se tilf att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;

1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. toreningsstammans bestut ska foras in i protokollst, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
_ipmmkailet ska mdef‘técknas av stammmi’df{}fand@n mh av va!da justerat‘e

fb@staésrattsfwemﬁgeﬁ f@r mediemmama
Protokoll ska forvaras betryggande.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstamman valjer styrelsens ordiorande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

'fii?f“%ﬂ. ﬁ.gsgtamma_ | S’EW eiser‘} u..ts&.i' mom Sg..wkfemwra@. Sﬁtwé,iﬁen u*’cs.%r* m.ks..a mgamsatér fér

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma. ' '

S-‘iw‘%lﬁéﬁﬁ b%&lut g sller den men ing fiﬁ ﬂeﬁ‘ta fQStaﬁdﬁ fém}n_a’w _-g om. Vz.;d_ Ika mstteet_a.i-_galier _.deﬂ__
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdter dr ndrvarande krévs
enhdllighet fér giltigt beslut.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Ef’}' zﬁ:}ast stweis‘é!éd amot och rm*ﬁ;m 'h'a rratt att ta de’!' av 5tyrg¥_§_e_p rotokoll. Styrelsen forfogar over

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Ri ksfmbmc! Ovriga valjs av féreni ingsstamman, Mandattiden dr fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor t0re foreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skri ftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklari ing Over gjorda anmdrkningar
i revi s;msbemtt@!mn ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamaoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman [dmna torslag pa arvode och foreslad principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer. |

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

Overforing till fond for inre underhall bestédms av styrelsen.

Bostadsrattshavare tar i0r att bekosta inre underhall av [agenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattstigenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsidgenheter i bostadsrattstéreningen, med avdrag
for gjorda uttag. :

Styrelsen ska -
1.  upprdtta en underhallsplan tor genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. é&rligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen fOr Bolagsverkets registrering av aen ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

postadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum tér utfardandet.




Bostadsrattshavaren ska pad egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar f0r att saval underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall 1or sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrdttsféreningen ldmnar betrdffande
informationsdverforing. For vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alitid utféras fackmassigt.

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningildgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhGrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifénster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister samt malning;
bostadsrattsidreningen svarar-dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

&.  madlning av radiatorer och varmeledningar,

dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer t0r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,
13. keksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del

ay husets ventiationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,
14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrétishavare forsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrdttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad

avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsréttsféreningens anvisningar
gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.




Bostadsratistoreningen svarar tor att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 34, ar val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrattstéreningen svarar vidare férunderhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskapa/kdéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

BostadsratistOreningen tar utfora reparation samt byta inredning och utrustnin g som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och

far endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndamnden.

avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt, far bostadsréttsforeningen avhjdlpa

bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i férsta stycket om atgirden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattstéreningen.

av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som hesker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pad uppdrag av bostadsratishavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska b{:ﬁ;f_;tadg--r’fa?.ti;gfémmng&z:ti ge bostadsratishavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren
sags upp med anledning av att stdrningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller

omfatining.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett féremal dr behaftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

Féretriadare for bostadsratistéreningen har ratt att fa komma in i lagenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller t6r att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrdttsféreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utfora noédvandiga atgérder for att
utrota chyra | huset eller p& marken. '

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrdtishavaren har skdl f0r upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

= om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsdljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medf6ra
men fér bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndarmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen. '

Nyttjanderatten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsratisforeningen har rdtt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran

det att bostadsrattstOreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller-avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer

dan tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvdnds f6r annat dndamal dan det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrdttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl&shet dr

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan

oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om l3dgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten

ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,

8. Vdgrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsratishavaren inte Kan visa en giltig ursdkt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betvdelse,

Réttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsitreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far bostadsratishavaren
inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderdtten &r
forverkad pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsradttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattstoreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av 3 rsavgift eller
avgift for andrahandsuppléatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften ~ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr

beldgen. -

2. om avgiften —ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att

genom att betala avgiften inom denna tid.

bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdlien
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Ar det fraga om en bostadslédgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om

Punkt 3
Up psagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréattshavaren far endast skilj
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad manader

ljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till




Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga strningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten @r upplaten i andra
hand.
Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrdttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till tal

eller om fOrundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsagelse om storningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

O W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

BostadsrattstOreningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvdnda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férdndringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark sdsom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom. ' '

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattstGreningens fastighet eller tomtratt.

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. besiut om andring av bostadsratistoreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattstoreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte 8verensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsratisforeningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrédttsféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrétisforeningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47.
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