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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Osterport V

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extra féreningsstémma 2011.09.22, samt gjorda dndringar antagits, dels vid ordinarie
arsmdte 2015.05.19 och 2016.05.10 avseende § 9, dels pé exira féreningsstdmma 2017.05.10

avseende § 14, 15 och 17.

Bertil Persson

D /,»»’"’N
_._.-"’-./ '// . " L
" Poyitus Petersgq

.....................................................

Kristina Nyman

/ .
e MTMJ/WL

Registreringsmyndighetens bevis om regisirering.

Foreningens firma och dndamil
1§
Foreningens firma Ar Bostadsrétisforeningen Osterport V.
28§

Féreningen har till andamaél att framja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter och/eller lokaler ill nyltjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger t anslutning it féreningens hus, om marken skall

Dzermin Cosovic

anvéndas som komplement till bostadsiagenhet elfer lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsraitshavare.

Foreningens siite

3§

Siyrelsen skall ha silt séte | Molndals kommun

Registrerades av Bolagsverket 2017-09-18
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Rikenskapsar
4§

Fareningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen (1991:614).
Styrelsen dr skyldig ait snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgiira frigan om mediemskap. 1}

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s4 lange han
innehar bostadsrétt.

En mediem som upphor att vara bostadsrétishavare skall
anses ha ultratt ur fdreningen, om inte styrelsen medgett
att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsritten utgadende insats och arsavgift liksom
bostadsriittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fareningsstamma.

For bostadsratt skall erfaggas arsavgift for den [opande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

8 § angivna avsatiningama. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsréatternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen basiutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens berakning av andelstal 2 skall vara berocande av
den upplatelseavgift bostadsrattshavaren erlagger vid
upplatelsen av ldgenheten.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader och amonteringar fir
samiliga 1&n med undantag for de lin som skall fordelas
enligt andelstal 2. P4 andetstal 1 fordelas dessutom
drifikostnader, avséttningar, skatter, avskrivningar, évriga
foreningskosinader, ranteintikter samt eventuella intékter
fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader ach amorteringar for
de lan som motsvarar surman av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som Aterstar
efter det ait foreningens medlemmar har eragt valda
upplatelseavgifter. Ldnebeloppet avseende andelstal 2
skall faststéllas senast i samband med att styralsen
upprattar ekonomisk plan och skall framgé i densamma.

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiften ingdende ersatining
for véirme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erléggas efter forbrukning och/elier area. Avgift kan éven i
tilldmpliga fall erldggas per lAgenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pA den cbetalda avgiften fran
férfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgitt, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

F&r arbete med évergang av bostadsrétt far dverlitelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
férsékring.

Den medlem fill vilken en bostadsrétt dvergatt svarar
nommalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén
forsakring.

! Tilldgy enligt Bilaga 1
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Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far t Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
ach forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av rsvinst

8§

Avsiittning for foreningens fasfighetsunderhail skalt goras
arligen, senast frin ach med det verksamhetsar som
infalier nAmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforis, med eti belapp molsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
93

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdter
samt minst en och higst fyra suppleanter. Dessa viljs av
féreningen pa ordinarie stdmma, tva ordinarie ledaméter
viljs p4 en mandattid om iva ar, tre ordinarie fedaméter
véljs likasa for en mandattid om tvé &r, dock med
undantag forsta gangen d& mandattiden &r ett ar detta for
alt f4 tvaanga mandatperioder. Suppleanterna valjs pa
ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtiiga
viljs av foreningen, galler att under tiden intill den
foreningsstédmma som infafler nérmast efter det
slutfinansieringen av freningens hus genomfirts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
féreningsstémma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Mya Hem AB behdver inte vara medtem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)
Konstituering och beslutsfirhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar besltsfir nar de vid sammantradel nar-
varandes antal Gverstiger hilften av hela antalet leda-
méter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for
beslutsfirhet minsta antalet ledamaoter ar narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

kR
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person,

Férvaltning

12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
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styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behiver vara
mediem i féreningen, eller genom en fristédende
forvaltningsorganisation.

Vicevirdean skall inte vara ordféirande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana s&dan egendom eller fomtrétt. 1)

Styrelsans dligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeligenheter genom ait avidmna arsredovisning
som skall innehalla berdttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogbrelse for
féreningens intékter och kostnader under dret
{resultatrakning), for stallningen vid rékenskapsarets
utgéng (balansréakning) och, dér si erfordras, for de
medel som under &ret inbetalis till och utbhetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

att upprétta budget och faststélia drsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arigen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

ait minst sex veckor fre den foreningsstamma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skal!
framléggas, till revisorema lamna arsredovisningen for
det forilutna rékenskapsaret samt

aft senasttvad veckor innan ordinarie féreningsstémma
tillstélla mediemmanma kopia av arsredovisningen och
revisionsberitielsen. 1}

Revisor
15§

Minst en och higst tva revisorer samt en till tvé
revisorssuppleanter, sAsom personlig suppleant till
respeklive revisor, viljs av ordinarie foreningsstamma for
tiden intili dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det Aligger revisor

att verkstélla revision av fireningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

alt senast fre veckor fére ordinarie féreningsstamma
framlagga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
16§

Ordinarie foreningsstamma halls en géng om aret fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skrifttigen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristberéttigade medleramar,

! Tilligg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar tillféreningsstamma. Kallelse till stémma
skali tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stdmmarn.

Kallelse till foreningsstimma skelt ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd
adrass.

Andra meddelanden tili foreningens mediemmar delges
genom anstag pd lamplig plats inem foreningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stémma och
skall utfirdas senast tva veckor fére ordinarie stimma och
senast tvd veckor fore extra stdmma. 1)

Maotionsritt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandfat vid stdmma
skall skrifligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god fid att arendet kan tas upp i kallelsen ill stdmman.

Dagordning
19§

Péa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande
arenden

1) Upprattande av forteckning Sver nirvarande
medlemmar, ombud och bitriden {rostiangd).

2) Val av ordféirande vid stdmman.

3) Anmaélan av ordfrandens val av protokoliforare

4) Faststillande av dagordningen

5} Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stémman behdrigen skeft.

7} Foredragning av styrelsens arsradovisning.

8} Féredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tickande av ftidust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av siyrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga sirenden, vilka angivits i kallelsen,

Pa extra stdmma skail forekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivis i kallelsen till
densamma. 1)

Protokolf

208§

Protokall vid fareningsstdmma skall féras av den
stammans ordférande utsett darill. | frage om protokollets
innehall gélier
1. atit ristidingden skall ias in eller biliggas protokollet,

2. att stdimmans beslut skalt foras in | protokollet samt

3. om omrdsining har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryagande.
Vid stéimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styralsen tillgangligt for mediemmarma.
Réstning, ombud och bitride
21§
Vid foreningsstidmma har varje medlem en ridst. Om flera
rmedlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rist. Rostherdttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina firpliklelser mot féreningen.

Medlerns rostrétt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen

personligen eller av den som ar medlemmens stillforeiréidare

enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen, medlemmens make, sambao, syskon
faralder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far denne

féretrédas av ombud som inte ar mediem. Ombud skali forete

skiiftlig, dagtecknad fullmaki, Fullmakten galler hogst ett Ar fran

utfardandet.

Ingen f&r pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
ristherdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett
bitréide som antingen skall vara mediem i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskomn, fordlder aller bam.

Omrdstning vid fdreningsstimma sker dppet om inte
nérvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordfdranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dir sarskild réstévervikt erfordras fir giltighet av beslut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkray vid upplatelse och dverlatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
partemas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skalt
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall
uppréttas skrifiligen och skrivas under av saljaren och
kiparen. Képehandlingen skall innehalla uppgilt om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skalf gélla vid byte eller glva,

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas siyrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrait dvergatt fill ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r mediem i foreningen fr inte
utan samtycke av foreningens styrefse genom dverfatelse
férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsrilishavare utva bostadsrétten. Efter tre r fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens did
eller att nagon, som inte fir vigras intrdde i foreningen,
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forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid
som angefis | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvéngsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétistagen (1991:614)
fér dtidsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsritten utan att vara mediem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forsalining eller vid tvdngsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och d4 hade pantratt i
bostadsréitten. Tra ar efter forvéirvet far fireningen
uppmana den juridiska personen aft inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagen som inte far vigras
intréde i fireningen har forvarvat bostadsritten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bosiads-
rélten tvéngsforséljas enligt 8 kap. bostadsréfislagen
{1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Pen som an bostadseétt har Gvergatt tili far inte végras
intrade i féreningen om de villkkor som féraskrivs i
siadgarna &r uppiylida och féreningen skaligen bér godia
honom som bostadsritishavare.

En juridisk person som har fGrvarvat en bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras intrade i foreningen dven om
de i forsta stycket angivna fdrulsatiningama for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken vagras intrade i foreningen endast da
maken inte uppiylier av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd
nér en bostadsratt till en bostadsidgenhet dvergatt il
ndgon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med hostadsrattshavaren.

Ifrdga om firviry av andel i bostadsratt ger forsta och
tredje styckena Hilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt geniom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvéirvaren inte antagits till medlern, far foreningen
anmana innshavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nadgon som inte fir vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvéingsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
{1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat &ndaméat én det avaedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
for fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fér fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avialats med féreningen.
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278§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
Atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge fillstand till en atgard
som avses i forsta stycket om inte Atgarden ar il pataglig
skada eller olégenhet for féreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt p4 eller i anslutning
till tagenhetens utsida far bostadsrattshavaren ulftra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller after
styrelsens godkédnnande.

Om lagenheten frén borjan férsetts med balkong far
bosladsratishavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i d3 enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsarnma géller om bostadsratishavaren vill
lata sitta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfar
lagenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sadant fatl for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsratishavaren ait
pA egen bekostnad demontera och eveniuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsratishavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgér tillbehdr till fastigheten — ar
hostadsrattshavarens egendom. Finns s&dan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren Gvertatit
bostadsritten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen,

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomsiaende
personer i ligenheten, om det kan medidra men fir
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsréitshavaren anvénder lagenhaten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga fér hélsan
aller annars forséimra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av légenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efier da
sérskilda regler som féreningen i dveransstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sidana stémingar | boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se §ilf att
stdrningen omedelbart upphér och
2. om det &r frAga om en bostadslagenhet,
underrétta socialnadmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stdémingarna.

Andra stycket galter inte om féreningen sdger upp
bostadsritishavaren med anledning av att stérningarna ar
séarskilt allvarliga med hénsyn til deras art eller omfattning.

7 (10)

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare f&r upplata sin lagenhet | andra
hand till annan for sjalvstéandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler Gven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréit har forvarvats vid exekutiv
forsatining eller tviingsférsiijning enligt 8 kap. bosiads-
rétislagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantréit i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fir permanentboendes och
bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upplatetse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke il en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren &nda upp-
tata hela sin lAgenhet I andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstind fill upplatetsen. Tillstdnd skall Idmnas, om
bostadsratishavaren har beaktansvérda skl fér upplatel-
sen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid,

| irAga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krdvs det for tilistdnd endast aft féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
vilikar.

325§

Bostadsrattshavaren skalt pd egen bekostnad halia
l&genheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detla
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen,

Till lagenheten riknas:

* lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samnt

svagstrdmsanlaggningar.

Bostadsratishavaren svarar dock inte fér annat underhali
an malning av radiatorer, anordningar for vamme, vatten-
armaturer efler tledningar for avlopp, varme, gas,
elektriciiet, vatlen som foreningen férsett ligenheten med.
Detsamma géller rikgangar och ventilationskanaler om
dessa tjgnar fler &n en ligenhet.

Bostadsréttshavaren svarar inte hefler for malning av
atifrén synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.

Fér reparation pé grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller
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2 vardslishet eller forsummelse av

a) nagon som hor il hans hushéll eller som besoker
honom eller henne som gést

b) mégen annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten eller

¢) négon som fGr hans eller hennes rakning uifor
arbete i ldgenheten. For reparation p& grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
elier fGrsummelse av ndgon annan an hoslads-
raltshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Fireningens raft att avhjélpa brist
338

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lgen-
hetens skick enligt 32 § i sddan uistrackning att annans
sdkerhet aventyras eller finns det risk for omfatiande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsratishavarens
bakostnad,

Tilltrade tiif ligenheten
34§

Foretrddare fir bostadsrétteforeningen har ratt att fa
kemma in i lgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfira enligt 33 §. Nar hostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se §ili att bostadsréttshavaran
inte drabbas av stbrre oldgenhet an nédvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sadana inskrank-
ningar i nytjanderétten som féranleds av nédvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset elfer p& marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrade till ldgen-
heten nér foreningen har rétt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsiagelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
fidigast efter tvé ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forptiktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter ire manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§
Nytfjanderétten till en 1&genhet som innehas med bostads-
rétt och som tillirdtts &r, med de begrénsningar som féljer

av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes
beréttigad att saga upp hostadsrattshavaren til avilyttning:

8 (10)

1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats
cller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer 8n en
vecka efter forfatlodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater iagenhsten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §8§,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallands till ait det finns chyra i lagenheten eller om
hostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmdl underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids { huset,

6. om lagenheten pa annat st vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvéndandet av [agenheten eller den
som tagenheten upplétits fill i andra hand vid
anvindning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrétislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyidigheten
fullgéres, samt

8. om lagenheten helt eller till visenilig del anvands fér
nanngsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller {or tilifalliga sexuelta
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatien ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till tast &r av ringa belydelse.

Uppséagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det ar fraiga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan dréjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av storingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske forran
sacialnamnden har underratiats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storingar i boendet
géller vad som ségs | 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
eller ritielse inte har skett. Vid sddana stomingar far
uppsagning som gétler en bostadsldgenhet ske utan
foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femite stycket galler inte om stémingar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialndmnden enligt famte stycket skall
hetraffande bostadsldgenhet aviattas enligt formulér 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattstagen (1991:614}.
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38 §

Ar nyljanderitien forverkad pa grund av forhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foraningen har sagt upp bostadsratishavaren till
avfiyltning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyitjanderdtien dr férverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stmingar i boendet som avses i 29 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran [Egenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till
avilytining inom tre manader frin den dag d4 foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvA manader frAn den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 3 sagt fill
bostadsritishavaren att vidlaga rittelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne p& grund av dréjsmalet inte skiljas
frén lagenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsiigenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppségningen och
anledningen tilt denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
belagen, ellar

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsratishavaren pa sadant
sitt som anges i bostadsrilislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritielse om mijligheten att
fa tillbaka idgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet far en bostadsritis-
havare inte heller skiljas frin iagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala Arsavagiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans,

Vad som ségs | forsla stycket giller inte om bostadsriatis-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt
sina forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skaligen
inte bor f& behdlla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betriffande
bosladsldgenhet aviattas enligt formulér 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skall betrdffande lokal aviattas enligh
formular 2. Formulér1-3 har faststéllts genom forerdningen
{2004:389) om vissa undenidttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

S#gs bostadsritishavaren upp till avilytining av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, ér han eller hon skyldig at
flyita genast.

Sags bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsek som anges i 36 § 2 och
bestammelsemna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga,

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tiflimpas ovriga bestadmmelseri 39 §.

Uppsigning
11§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om idreningen sager upp bostadsraitshavaren till aviiyltning,
har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten fill f6ljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skali bostadsrétten
tvangsfarséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa
snart sorn midjligt om inte foreningen, bostadsréttshavaren och
de kénda borgendrer vars ratt berbrs av forsiljiningen kommer
dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsraltshavaren svarar for blivit
Atgardade.

Ovriga bestimmelser
435

Vid foreningens upplasning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behdllna tiigangar skall
fordelas mellan bostadsriattshavamna enligt foljande:

| férsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Eventuelit dverskott héirutdver skalt
fordelas i forhallande till bostadsrittshavamas ertagda
insatser occh upplatelseavgifter.

44§

Utbver dessa stadgar gailer for féraningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilligg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Osterport V

Foreningen avser att triiffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vitket foranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forviry av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

Skanska skatl kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstimmor dger rapportdren rétt att vicka frslag och fi sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju 4r frdn dagen for entreprenadens
godkénnande vid stutbesikining av respektive ldgenhet i fSreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsirende for godkinnande.
Till 14 §

Det &ligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sérskild plan for foreningens
intiikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin giller, dels underritta Skanskas

rapportdr om vatje itghrd av betydelse fr foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hérfor erforderligt material.

Tilk 17 §
Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till féreningsstiimma.
Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland $vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportor och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid bostadsriittsgarantin giller skall godkinnas av
Skanska for att fdiga giltighet.



