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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Osterport V, Méindals kommun, som registrerats hos Bolagsverket den

1 juni 2011 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter ach/eller iokaler till nyttjande utan tidshegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som liggar i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till hostadsidgenhet eller lokal,

Upplatelse av bostadsratierna bersiknas ske fran och med december ménad 2012, Inflytining
herdknas ske under perioden mars-juni 2013,

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styralsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar slg i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa upprattat kopekontrakt och dverenskommelse om
fastighetsreglering samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober ménad 2012,

Bygghadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavial tecknat den 7 december 2011, Képekontraki avseande marken samt
dverenskommelse om fastighetsreglering, daterat den 14 december 2011, har tecknats med
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB.

For att minska arsavgiften har bostadsratishavarna haft majlighet att valja en upplatelseavgift om
200 000 kronor - 800 000 kronor. Det har ocksé varit majligt att inte erlégga ndgon upplételseavgift.

10-arlg byggfelsforsakring fér foreningens hus har tecknats hos Amtrust.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beldper pé ligenheter som e upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter férvarvar
Skanska Nya Hem AB de osdida |&genheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser fill hostadsréttshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrétislagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.

Projeklet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbsteckning:

Adress:

Fastighetens areak:

Bostadsarea:

Molindal Tvattbjornen 5.
Vanortsgatan 24-30 (jamna nummer), 431 60 Maindal
3932 m?

5693 m?

Antal bostadslagenheter: 82 lagenhster i ett flethostadshus.

Husets utformning:

Bebyggelsen utgdrs av en huskropp bestaende av 5-7 vaningsplan. Under
huset finns ell gemensamt garage.

Gemensamma anordningar och utrymmen

[nstallationer:

El:

Hiss:

Sophantering:
Kodlas:
Telefoni/TV/data:
Lagenhetsfbread:

Cykelférrad:

Ovriga utrymmen:

Parkering:

Servitut:
Nyttjanderatt:

Blivande gemen-

samhetsanldggning:

Ev. blivande servitut

alt ledningsratt:

Fjarvarme som distribueras till termostatreglerade radiatorer. Mekanisk till-
och franluft med varmedatervinning.

Férutom fastighetens allm#inna eifarbrukning, ansluts vaije lagenhet till ett
eget abonnemang.

Hiss, som gar ner tilt kallarplanet, finns i samtliga trapphus. Dessutom
finhs en platiformshiss (handikapp) i entréhall for trapphus 26.

Behallars for hushéllssopor ach kallsortering finns | miljdhus pé gérden.
Kodlas for entréportar.

L&genheterna utrustas med nat for telefon, TV och datakommunikation.
Lagenhetsforrad finns pa kallarplanet.

Cykelforrad finns | entré- och kallarplanet samt pa garden i anslutning i
milithus.

Det finns Aven undercentral, elrum, stédrum och fastighetsforrad,
gemensamhstsiokal och fidktrum.

58 st. garageplatser i foreningens garage. Garageplatserna kommer alt
blockuthyras till féretag som bedriver momspliktig verksamhet.

24 st. parkeringspiatser utomhus som kommer att hyras ut direkt av
foreningen till bostadsrattshavare.

Kraftledning, akt 14-IM2-20/659.1 (last), utfart, akt 1481K-2011/53.1 (last)

Tele, inskriven 1962 akt nr 204,

Gemsamma ylor bl.a. bullersk&rm, parkering, gronytor och kérytor.

Ladningar (last) bi. a. el, tele, VA
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Kortfattad byganadsheskrivning

Grundiaggning:

Stomme:

Vaggar:

Fasader:

Takkonstruktion:

Uteplatser, balkenger &
terrasser:

Fonster och fonsterddrrar:
Entrépartier:
LAgenhetsytterddrrar:;

Lagenhetsinnerddrrar;

Kortfattad rumsbheskriviing

Rum Golv
Hall: Ekparkett
Kok: Ekparkett
Vardagsrum; Ekparkett
Sovium: Ekparkett
Badrum: Kiinket
WC/dusch; Klinker
Kladkammare/

forrad: Ekparkett

Kéllare och garage under hus grundlaggs med palad bottenplatta.

Stomme av prefabricerade betongelement. HD/F-bjalklag, vilket
Innebdr att det finns synliga elementfogar i taket.

Barande innervaggar av hetong. Innetvaggar som inte 4r barande
generellt cisolerade med ett lager gips pa var sida av en
stalregslstomme. Légenhetsskiljande véggar av betong.

Malade fasader av prefabricerade betongelement mad synliga
skarvar. Delar av fasaden ar kiadd i tegel. Fonsterblack, stuprér och
detaljer av plét.

Uppstolpad trakonstruktion med takpappstackning. Takavvattning,
ventilationshuvar och detaljer av plat.

Tratrall pd uteplatser, balkonger bestdende av betongplatta med
dragstag, sami lackerat rdcke med glas och skivbeklddnad. Tratrall
pé terrasser.

Aluminiumkladda frafonster med 2+1-glas.

Entré- och glaspartier till trapphus av metall eller trd och glas.

Sakerhetsdbrrar.

Slata vita latiddrrar,

Viggar Tak

Malat Grangal/ alt malat

Malat Grangat

(Kakel dver hankskap)

Malat Gréngat

Malat Gréngat

Kakel Undertak med infallda spotlights
Kakel Undertak med infailda spotlights
Maiat Malat

! Férteckning dver standardinredning i bl a kék ach badrum finns tlilgdingtia hos bostadsrittsféreningens

slyrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet o
samt kopeskilling for fastigheten 233 981 QOO
Likviditetstillskott 480 000
Aterbetalning av mervirdesskatt ' -4 486 000
Berédknad slutlig anskaffningskostnad, kr 229 975 000

! Vid faststéllandet av uppdragsavtalets kontrakissumma har det beslutats alt aterbetalning av
Investeringsmors om 4 486 000 kronor skall tilifalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir hiigre 4n 4 486 000 kronor skall féreningen erligga mellanskillnaden till Skanska Nya Hem
s0m &n dkning av konfraktssumman inklusive moms. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n
4 486 000 kronor skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive moms.

Fastigheten kommer att vara férstikrad tilt fullvéirde och ar under entreprenadtiden
forsékrad genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststéllts men berdknas till cirka 98 800 000 kronor for bostader och
2 400 000 kronaor for lokaler.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som har upptagits och berknas kunna upptagas for fastighetens finansisring.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an, Arliga

kostnader far avsatiningar avser ar 1 efter tilltlradesdag.

Far finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for anen ar pantbrev.

Avskrivning férutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsldngd enligt en progressiv

maodell.
Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rante-| Avskrivning * Kapital-
: kostnad kostnad
{kn) (%) (kr} {kr) (k)
Lan 1 11 800 000 5ar 3,69 435 420 6 667 442 087
Lan2 11 800 000 3ar 3,27 385 860 6 667 392 627
Lan3 11 800 000 1ar 2,54 299 720 6 666 306 386
Lan4 13 400 000 7 ar 3,68 493 120 16 000 508 120
Lan b 13 400 000 4ér 3,68 493 120 16 000 509 120
Summa 62 200 000 2107 240 52080 2159240
Insatser 149 575 000
Upplatelseavgifter 18 200 000
Summa Finansiering | 229 975 000
Avgar Rantsintakter | -9 600
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav avskrivning §2000] 2149640

"Vid tid for slutfinanslering kan annan bindningstid av 1an 4-5 bli aktuell.

% Lan 1-3 ar fortidsbundna hos SEB med utbetalning den 3 juni 2013,
Lan 4-5 har en antagen réntesats som &r nagot hdgre &n vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande.

2 Amortering, ar 1 = 62 000 kronor, ar 2 = 55 120 kronor, &r 3 = 58 427 kronor. Efter bindningstidens
utgéng forutestts amortering ske enligt en 50-Arig serieplan.

Sid 6




2012120506498

Nettokapitalkostnad

Nettokapitaikostnad enligt fregdende sida

Avsittningar

Avsittning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m” bostadsarea

Driffskostnader. inkl mervirdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Arvode il styrelse

Arvode il revisorer

Vatten - fast avgift

Vatten - forbrukning

Uppvarmning

Uppvarmning vatten - forbrukning
Gemensam el

Renhallning

Snéréjning parkeringsytor och gard
Stadning

Garageport

Faslighetsskotse!

Hissar

Férsakringar

TV

Ovrigt

Summa Driftskostnader, kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader?

Fastighetsskatt lokaler
Summa skafter, kr

Reserv
Reserv

Summa berdknade arliga kostnader, kr

! Ovanstaende driftskostnader 4r beraknade, eftsr normalférbrukning, med anledning av husets

70 500
36 000
27 000
19 000
123 046
210 000
72709
138 000
58 000
36 000
143 000
5000
235 000
42 Q00
50 000
83 640
35 000

24 000

2149 640

168 000

1382895

24 000

133 000

3 857 635

utformning, foreningens belégenhet och storlek ete. Det faktiska virdet for enstaka poster Kan bil hégre

eller lgre &n det bardknade virdet,

% For bostader ingér eventuell fastighetsskalt till och med véirdedret | kontrakissumman. Enligt nuvarande

rogler utgér ingan kommunal fasiighetsavgift fér bostader under 4r 1-5 efter faststéll vardedr, Ar 6-10 efter
fasistallt vrdedr utgr halv kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvardet 6 hostéder, dock

maximalt 883 kr per ligenhet och &r. Fro m &r 11 ulglr full kommunai fastighetsavgiff om 0.4 % av
taxeringsvardet f&r bostader, dock maximalt 1 385 kr per Mgenhet och ar. Beloppen 683 kr respektive
1 365 kr kommer aft indexuppriknas frén och med ar 2013.

Kostnad fér hushélisel, bredband, ip-telefoni ingér Inte | arsavgifien,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

{ enlighet med vad som foreskrives i fdreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader, amorteringar
och avséttningar t4ckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétiernas andelstal.

Den del av arsavgiften (&rsavgift 1) som skall tacka kapitalkostnader och amorteringar for samtliga [an med
undantag for de lan som férdelas efter andelstal 2, driftkostnader, avséattningar, skatter, avskrivhingar, évriga
foreningskostnader, ranteintékter samt eventuella intakter fran lokaler, garage och parkering férdelas efter
andelstal 1.

Den del av arsavgiften (arsavgift 2) som skall tacka kapitalkostnader och amorteringar for de lan som
motsvarar sunuiman av de av styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstér efter det
att fareningens mediemmar har erlagt valda upplatelseavgifter fordelas efter andelstal 2.

Arsavgift for TV erldggs lika for varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift for vatten och uppvéirmning av vatten
erlaggs efter férbrukning.

Arsavgifter 1 2117 148
Arsavgifter 2 1018 240
Arsavgifter TV' 83 640
Arsavgifter vatten 123 046
Arsavgifter uppvarming av vatten ® 72 709
Intakter parkeringsplatser utomhus® 86 400
Hyresintakter garage® 356 352
Summa berdknade arliga intéakter, kr 3 857 535

TV ar gruppansiutet och avgiften ér 85 kranor per l&genhst och manad. Kostnad for
eventuell TV uttver basutbud tilkommer och betalas av bostadsraitshavaren
direkt till leverantoren.

2 Arsavgift for vaften debitieras prefiminart med 22 kr/kvm (bostadsarea). Retroaktiv reglering med anledning
av faktisk forbrukning kommer alt ske.

® Arsavgift for uppvarmning av vatten debitieras preliminart med 13 krkvin (bostadsares).
Refroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

* Preliminart 24 st p-platser 4 300 kr (foreningens Intakt). Avgift fér eventuell p-plats betaias
av bostadsratishavaren direkt till féreningen. Praliminar avgift 300 kr/itnan.

® Preliminart 58 st garageplatser a 512 ke/fman exkl. moms (freningens intékt). Avglft for eventuell
garageplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till uthyrande P-bolag.
Prelimingr avgift 800 kr/mén inkl. mems.
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F. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Arz Arg Ara Ars Aro Ar 14
Arsavglfter efter schablon 3135388 3198085 3262058 3327208 3393845 3461722 3822020
Arsavgifter efter forbrukn eller ko belopp per lgh 279395 284 983 290683 206 495 302 426 308475 340 581
Arsavgift ke/m? 611 623 635 48, 661 674 744
Guriga Intikter
Hyresintdkter 442 752 451 607 460 £39 459 852 479 249 488 834 530712
Rintar 9600 4 600 10 486 12 292 15054 18 807 46970
Summa intékter 3867 135 3 944 286 4 023 B6S 4406 938 4190674} 4277 838] 4749284
Kapitalkestnader
Rantor 2 107 240D/ 2105478 2103 611 2101632] 2099533} 2097309 2084020
Ayskrivningar 52 000 55120 58 427 61023 65 642 69 588 03 324
Driftskostnader 1382 895 1410553 1438 764 1467539 1496890] 1526828| 1685741
Avsiittning for undechélf fyttre fond)
Fondavsiittningar 168 000, 171 360 174787 178 283 181 849 185486 204 781
Ackumulerad fondavsatining 168 000, 330 360 514 147 692 430 B74A779] 1059764 2044344
{ivriga kastaader
Kommunal fastighetsavglit bostider 0 0 o 0 0 63 026 139171
Fastighetsskatt garagelokaler 24 000 24 480, 870 25469 25978 264198 29256
Fastighetsskatt uthyeningsickaler 4] 0 0 4] 0 ¢} 0
Sunima 24 000 24 480 24 570 25489 25 978L 89524 168427
ftesery 133000 133000 133000 133000 133000 133 000 133000
Ascts Bvarsteolt D 44294 90 306 138083 187674 176 164 380181
(Ackumindzarat Bxverskott Inkl kassa®) 480000 524 284 614 §01 752 684 2403592 1116462 2728703
Sumima kostnader 3867135 3 94d 286 4023 865 4105930] 4190574| 4277838 4749284
Ars Ar2 Ay Ara Ay Ao Aria
Fastghatsavaift far bostider fletbostadshus 114 169 116 452 118 781 121157 123 580 126051 FED N VSN
Taxerngsvirde paragelokalar 2400000 2 448 900 2496 950 2546800 2597838 26497894  2B25587
Lénaskusd 62 200000 62 148 000 62092830 62034453 61972520 BLB0GB7L GLi514599
* KassabohiEning inMd fond 648000 863 654 1128748 1445115 48i4638 2176227 4773047
Farutsdttningar
Assaveifterna och hyrorna hidjs med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hi]s med 2,0 % per dr.
Rénten pa kassan har satts (Ul 2,0 5.
Antageninflation 2,0%.
Avskrlvning 52 060 kr r L diirefter en drlig hjning med 6,0 %,
Medelranta &r 3,39%.
NYCKELTAL
Anskaffaingskostnad per kvme 41118
Bellning par kvm ar 1 11121
Insats par kvm 26743
Driftskostnader per kvm or 1 pLY]
ArsavaMt par kvm &r 1 Inkl TV samt beriknad &rsavgift for vatten och uppvSrmning av vatten, 611
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arb Arg Ar 14
GBenomsniitliga drsavgllt per n? onn
Antagen [nflationsalvé och
Antagen Ténlenivd 611 623 635 548 661 674 744
Antagen ramenivi + 105 722 734 746 759 772 785 8534
Antagen Tamtenivé + 2% 833 845 857 870 882 845 964
Antagen rantentvé - 1% 439 512 524 837 550 563 634
Anlagen rénteniva och
Antagen Inftalionsniva + 1% 611 626 641 657 673 630 782
Anlagen inflalionsniva + 2% 611 628 647 GGG 6853 707 823
Anlagen inflationsniva - 1 % 611 620 629 639 549 659 710

1 Arsavgiften ingdr kostnad far TV samt prelimindr kostnad for vatten och uppvarmning av vatten,

Antagen rantenivd 3,39 %.
Antagen inflatlonsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Madlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits,
eventusll upplatelseavgift som ovan anglvits och arsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift, dverlatelseavgiit och
pantsattningsavgift kan i enlighst med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redavisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i
kostnadslaget som bor kréva hajningar av arsavgifter f6r att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekestnad till det Inre halla ldgenheten jamte tiilhdrande
uirymmen och eventuell uteplats, balkong, samt férrad i gott skick. Mark | anslutning till vissa
ldgenheter ingdr i bostadsratten enligt bitaga lill avtalet om upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens fillgangar skiftas pa sétt som
foreningens stadgar freskriver.

5. Infiyttning | lgenheterna kommer att ske innan fastighsten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhdller icke ersattning for de eventuella olégenheter som kan
uppstd med anledning hérav.

8. Sedan lagenheterna fardigstalits och Gverlédmnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid far utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren Ager inte ratt till ndgon ersattning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fdreningsstamma.

Malndal den / Z{ novamber 2012

v

Hans- ke Fryklund r n Joh §50N Helena Pyk

BOSTADSRATTSFORENINGEN %

Sid 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 14 november
2012 for bostadsréttsforeningen Osterport V, org, nr; 769623-2417.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kiinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pé séviil kiinda som prelimingra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den Riretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta lgenheter med bostadsiétt forrén en ny
ekonomisk plan uppritiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfr vi anser att denna fSrutsittning for registrering av planen ér

uppiylid,

Stockholm den 27 november 2012

....................................................................................

Bjorn Olofsson Johan Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsvigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-11-27 f6r Brf Osterport V

Nedanstfende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

00Nt P W

ot ok
WO o= O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Tillagg tili uppdragsavtal
Finansieringsoffert

Kopekontrakt

Utdrag frén fastighetsregistret
Berlikning av taxeringsvirde
Forstkringsbevis byggfelsforsikiing
Bekriftelse av okad slutfinansiering

. Avskrivningsplan

Avtal fortidsbundna 18n

. Adresskaita

2011-10-20
2011-10-20
2011-12-07
2012-11-22
2011-05-02
2011-12-14
2012-11-22
2012-11-20
2011-06-30
2011-10-14
2012-11-04
2012-03-09
odaterad




