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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Strand i Arvika
Org nr 716451-0377
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Strand i Arvika, med séte i Arvika, avger hirmed
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.
Arsredovisningen ir upprittad enligt BENAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Arvika, Laken
1-3 och Braxen 18, som stod fardigstilld ar 1989-1990. Fastigheterna bestar av 88 bostéder pa totalt

6 766 m* samt en lokal. Foreningen har dven 75 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga indamal dr
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Stadgar: Foreningen har HSB Normalstadgar 2011 verson 5, registrerade 2018-08-08.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags Torbjorn
Ryman, med Mats Wahlstedt, Eva-Mirta Tranemyr och Johnny Johnsson som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Torbjorn Ryman ordforande i tur att avga
Mats Wahlstedt vice ordforande

Eva-Mirta Tranemyr sekreterare

Bodil Diseth vice sekreterare

Stig Rann ledamot i tur att avga
Monica Tuhus ledamot i tur att avga
Johnny Johnsson ledamot

Sven-Ake Magnusson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Mats Wahlstedt, Johnny Johnsson, Torbjorn
Ryman och Eva-Mirta Tranemyr, tva i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Rigmor Andersson och Monica Westlund.

Revisorer : Revisorer har varit Annika Ode med Sarah Tranemyr som suppleant valda av féreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning : Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Intern forvaltare/vicevird har Bjorn Sundin varit under aret. Fastighetsskotsel har utforts av
Farmartjianst Entreprenad. Foreningen har dven haft nagra medlemmar som gjort stora insatser mot
en viss ersittning.

Forsdkring : Foreningens fastigheter har under verksamhetsaret varit fullviardesforsikrad i Protector
Forsikring dér dven bostadsrittstilldgg ingar. Fran 2020-01-01 #r fastigheterna forsikrade i
Folksam.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Farmartjénst Entreprenad Fastighetsskotsel
Arvika Teknik AB, OKQS8, Arvika Fjiarrvirme, Minol El och nit samt fjarrvdarme
Arvika Teknik AB Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring tom 2019-12-31 Fastighetsforsidkring
Folksam from 2020-01-01 Fastighetsforsidkring
Firg & Co Anbud: renovering/malningsarbeten

Tidigare ars storre underhadll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Ombyggnation gruppboende 2004-2005
Anslutning till fjarrvirmenét 2008-2009

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-08-21.

Reparationer : Foreningen har haft foljande storre oforutsedda reparationer under aret:

Avloppsrelining med tillhdrande arbete Skeppargatan 17 C-D

Underhall : Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Rensning av ventilationskanaler i alla ligenheter

Offerter inbegérda pa solpaneler och installation.

Underhallsplan : Foreningen har en 15-arig underhallsplan som &r upprittad av vicevird och
styrelse och reviderades senast 2019-10-23.

Underhallsplanen omfattar inte underhallsatgdrder som enligt tidigare normgivning betraktats som
investeringar. Underhallsplanen behover diarfor omarbetas for att inkludera samtliga storre
underhallsatgérder.

Kommande underhdll och investeringar: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida

underhallet samt investeringar av fastigheten inom den nidrmaste 5 ars perioden besta av :
Installation av solpaneler for elproduktion pa tva takhalvor under 2020
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Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Org nr 716451-0377

Arsavgifter: Arsavgiften for bostdder uppgar i genomsnitt till 790 kr/m?2 oforéndrat mot foregaende
ar. Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna for 2020. Utdver manadsavgiften tillkommer dven
kostnad for uppviarmning och hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 773 000 kr. I mars 2019 gjorde
foreningen en extra amortering om 454 587 kr. Under aret har féreningen amorterat ytterligare
1 718 000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 21 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 (6) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 110 (110) st varav rostberittigade medlemmar 89 st varav HSB Virmland utgor en

medlem.

Flerarséversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat-

och balansrikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 6 145 6 069 6 098 6 036
Resultat efter finansiella poster, tkr 1481 1138 1126 346
Soliditet, % 40% 37% 35% 33%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 790 790 790 782
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 5188 5502 5 830 6 008
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 373 406 356 482
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingdng 6582271 5707 800 2 829797 7041327 1138579
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1 500 000 -361 421 -1 138 579
Avsittning framtida underhall enligt
plan 547 000 -547 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -124 586 124 586
Arets resultat 1480 786
Belopp vid ,
arets utgang 6582271 5707 800 4752211 6257 492 1 480 786
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 6 679 906
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 124 586
Avsittning till underhallsfonden* -547 000
Arets resultat 1 480 786
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 7738 278

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avsittning till underhallsfonden -1 500 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 6238 278
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 6 145 023 6 069 107
Summa rorelseintékter 6 145 023 6 069 107
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 347 262 -2502 617
Ovriga externa kostnader Not 4 -304 739 -298 956
Personalkostnader och arvode Not 5 =227 247 -297 979
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -1 229 543 -1234 017
Summa roérelsekostnader -4 108 791 -4 333 569
Rorelseresultat 2 036 232 1735538
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1025 1024
Réntekostnader och liknande resultatposter -556 471 -597 983
Summa finansiella poster -555 446 -596 959
Resultat efter finansiella poster 1480 786 1138 579
Arets resultat 1480 786 1138 579
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2019-12-31

2018-12-31

58 526 706 59 734 499
58 125 19 250

58 584 831 59 753 749
500 500

500 500

58 585 331 59 754 249
370 0

26 343 28 970
85126 91 581

111 839 120 551

3 508 686 2976 134
3 508 686 2976 134
3620 525 3096 685
62 205 856 62 850 934
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12290 071 12290 071
Fond for yttre underhall 4752211 2 829 797
Summa bundet eget kapital 17 042 282 15 119 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 257 492 7041327
Arets resultat 1 480 786 1138 579
Summa fritt eget kapital 7738278 8 179 906
Summa eget kapital 24 780 560 23299 774
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 34071 000 36 443 587
Summa langfristiga skulder 34 071 000 36 443 587
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1702 000 1 502 000
Leverantorsskulder 340 446 195 484
Skatteskulder 13 667 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 493 641 539 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 804 542 870 184
Summa kortfristiga skulder 3354 296 3107 572
Summa skulder 37 425 296 39 551159
Summa eget kapital och skulder 62 205 856 62 850 934
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 50 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i smahus ir 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per ldgenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 38 474 kr.

10 579 tkr av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen #r av langsiktig karaktér
och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2020
som redovisas som kortfristiga.
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Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 5344 068 5344 068
Hyresintikt lokaler 21396 20976
Hyresintikt garage och bilplatser 102 600 102 130
Hyresintikt 6vrigt 13319 0
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 729 774 665 616
Avsatt till inre fond -74 400 -74 400
Ovriga intdkter i verksamheten 560 1 663
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 140 9558
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare -434 -504
6 145 023 6 069 107
Reparationer -177 340 -143 750
El -163 946 -234 571
Uppvérmning -731 497 =736 347
Vatten -296 108 -246 105
Renhallning -184 565 -164 503
TV, bredband, iptelefoni -52 692 -51 874
Obligatoriska besiktningar -37 513 0
Serviceavtal -31 480 -27 655
Fastighetsskotsel och lokalvard -255 584 -337 331
Forsédkringar -68 416 -65 887
Fastighetsskatt -158 291 -138 920
Periodiskt underhall -124 587 -329 680
Ovriga driftskostnader -65 243 -25 994
-2 347 262 -2502 617

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -86 242 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -231 000
Underhall mark och utemiljo -33 626 -79 265
Underhall dvrigt -4 719 -19 415
-124 587 -329 680
Externt revisionsarvode -16 185 -9125
Forvaltningskostnader -177 537 -171 732
Kostnader dverlatelse och panter -9 098 -9503
Foreningsverksamhet -2962 -3 019
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15122 -27 303
Konsulter -4 886 0
Forbrukningsinventarier -38 550 -37 749
Medlemsavgifter HSB -40 400 -40 400
Stimma och styrelse 0 -125
-304 739 -298 956

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -52 552 -59 054
Loner for anstillda -70 595 -137 745
Vicevirdsarvode -52749 -51715
Ovriga arvoden -25244 -5954
Revisionsarvode -2305 -2208
Sociala avgifter -23 802 -41 303
-227 247 -297 979

Byggnader -1207 793 -1207 793
Markanlidggningar 0 -16 599
Maskiner och inventarier -21 750 -9 625
-1229 543 -1234 017
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 94 303 406 94 303 406
Ingéende anskaffningsvirde mark 3912700 3912700
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 266 125 266 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 98 482 231 98 482 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -30 825 836 -29 618 043
Arets avskrivningar byggnader -1207 793 -1207 793
Ingéende avskrivningar markanldggningar -266 125 -249 526
Arets avskrivningar markanliggningar 0 -16 599
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 299 754 -31 091 961
Nedskrivning byggnader -7 655771 -7 655771
Utgaende bokfort virde 58 526 706 59 734 499
Bokforda virden byggnader 54 614 006 55 821799
Bokforda virden mark 3912700 3912700
Fastighetsbeteckning: Laken 1-3 samt Braxen 19 i Arvika
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder sméahus 1989 6 098 000 1 587 000 7 685 000 7685 000
Bostdder hyreshus 1990 34 000 000 5400 000 39 400 000 30 630 000
Lokaler 1990 78 000 986 000 1 064 000 797 000

40 176 000 7973 000 48 149 000 39 112 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 143 475 143 475
Arets investeringar 60 625 0
Arets utrangering -9350 0
Utgéende anskaffningsvirden 194 750 143 475
Ingaende avskrivningar -124 225 -114 600
Arets avskrivningar -21750 -9 625
Arets utrangering 9350 0
Utgédende avskrivningar -124 500 -124 225
Utgaende bokfort viirde 70 250 19 250

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

10
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 26 343 25 396
Ovrig skattefordran 0 3574
26 343 28 970

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 73 546 68 416
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 580 11 575
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 590
85126 91 581

Kassa 17 195 12 683
Westra Wermlands Sparbank, foretagskonto beviljad kredit 500 000 kr 2465 367 1938 352
Westra Wermlands Sparbank, placeringskonto 1026 124 1025099
3508 686 2976 134

Nésta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 2024-11-30 1,53% 2024-11-30 7 144 000 264 000
Westra Wermlands Sparbank 2020-02-28 1,38% 2020-02-28 4374 000 168 000
Westra Wermlands Sparbank 2020-03-30 1,38% 2020-03-30 6205 000 170 000
Westra Wermlands Sparbank 2022-02-17 1,53% 2022-02-17 9 850 000 200 000
Westra Wermlands Sparbank 2021-02-28 1,53% 2021-02-28 8§ 200 000 900 000
35773 000 1702 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 071 000
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,49%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 6 808 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 27 263 000

Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 69 489 000 69 489 000
Summa stillda sikerheter 69 489 000 69 489 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 15011 19 808
Medlemmars inre fond 478 630 520 096
493 641 539 904

11



Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetald intdkt virme
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Stig Rann

; mu @z solle

Torbjorm Rvma1 [ ®Bepit DISETH

Var revisionsberattelse har avgivits 2020~6'8 { 1’

Annika Ode Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2255 17 560
6225 16 543
182 631 254 599
39 257 47 885
9310 9125
35172 48 696
80 000 0
443 994 475776
5698 0
804 542 870 184
Mats Wahlstedt

E/Em ﬂé 0@?;4//@ %

Sven-Ake Magnusson




Revisionsberittelse

TH fireningsstamman | HSB BostadsrittsBraningen Strand | Bessutom:
Arvika, org.nr. 746451-0377

Rapporit om arsredovisningen

Utfalanden

Vi har it en revision av arsredovisningen BrHSB
Rostadszatisforeningen Strand | Arvika for 4r 2018,

Enfigt vér uppfattning har Srsredovisningen upprétiats | enlighet med
Arsradovisningslagen och geren i alia vésentilga avseenden
ratvisande bitd av foreningens finansiela stillsing per den 3
december 2019 och av dess finansiela resultst for &ret enfigt
Arsredovisningslagen, Firvaliningsbaritielsan ir flrenlig med
Srsredovisningens duriga delar.

Vi tllstyrker dirfdr att fireningsstBmman fastatilisr resulatriiningen
aoh balansrikningen fir freningen,

Grund for uttafanden

Vi brar utfit revisionen endigt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare § avenitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi 8 obercende | firhdllande tl fireningen enlig god reviscissed
Sverige. Den auktoriserace revisom har fullgjort st yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillricidiga och
srslamalsentina som grand fr vara ufislanden,

Siyrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for 8% atsredovishingen upprattas
ach att den ger en rétivisande bild enfigt drsredovisningsiagen.
Slyrelsen ansvarar aven far den interna kohirddf som de beddmer &
nisdvindig for att uppratta en arsredovisning soe irte nnehaller nagra
vicentiga falaktighater, vare siy dessa beror pé segentligheter elier pa
misstag.

Yid upprittande? av &sredovisidngen ansvarar sheelsen fr
bedimningen av foreningens formdga &t forlsiita verksambeten, De
upplyser, ndr 53 ar titampligh, o fBrhdllanden som kan paverka
formdgan st fortsatta verksambieten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drit. Antagandet om forisatt ¢nif} dlidmpas dock inte om besiut
har fattals oin att avveckla verksamheten,

Den suktoriserade revisoms ansvar

Jag har wifbri revigionen enligh Infermational Standards or Audiing
{154} och god revisionssed | Sverige. Mitt mél & aft uppnd en fimlig
grad av sBkathat om huruvida rsredovishingen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felakligheter, vare sig dessa heror p&
ocegentligheter effer p& misslag, cch att ldmna en revisionsheréBelse
som innehalier vara uitalanden. Rimlig s&kerhet & on hig grad av
sékerhst, men &r ingen garandi for ati en revision som ulfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige allfid kommer aft uppticka en visentip
feiakfighel om en sédan finns, Felektigheter kan 1ppstd pé gnnd av
vegendigheter elter missiag och anses vara vsentiga om de enskilt
eller isarnmans rimdigen kan forviintas pdverka de

ekohamiska beslut som anviindese fattar med grund i
arsredovisningen.

Som ded av en revigion enfig (5A anvénder jag professionelit omddme
och har en professionslit skeplisk instélining under hela revisionen.

ilentifierar och bedimer jag riskema fiir viiseniiga
felakligheter | drsradovisningan, vare sig dessa beror pd
cegantligheter slier p& misstag, ulformar ooh uifdr
granskningsétairder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tiffrickliga och
andamdsenliga fiir att wigtiea en grund fr mina
Ltafandan, Riskers fir 2 inte upptacka en visendig
fetaktighet il 58 av cegantiicheler & hisgre anfaren
véseniliy felaktighet som berar pé misstag, eftersom
veganifigheter kan hinefalts agerande [ maskopi,
farfalskning, avalkiiga uteldmnanden, felaktig information
efler dsidosatiande av intamn konwoll,

skaffar jag mig on firsiielse av den ded av fireningens
intemna kontrofl som har betydelse fr min revision ftr alt
wiforma granskning satgdrder som & lmpligs med hansyr
till omstandighatema, men inte fir aff ulisla mig om
effeldivitaten { den intema kontrolien.

utvarderar jag Empligheten i de redovisningsprinciper sam
anvinds och rirdighelen [ styrelsens uppskatiningar |
redevisningen och illhdrande upplysningar,

drar jag en shutsats om 2mpligheten | alt styrelsen
anvindar antagandet om forlsatt deift vid upprétisndet ay
&rsredovisringan, Jag drar ocksé en slitsats, med grund §
da inhBimitade revisionsbevisen, om huruvida det finns
régon visentlig osikerhetsfaktor sem avser sadana
héindelser eller forhalandea som kan feda Gl belydande
tvivel om flreningens firmaga aft fortsaita verksamheten,
O jag dear shutsatsen aft det finng en visendlig
osékerhatsfakior, méste fap i revisionsherittelsen fésta
uppmirksamheden pé upglysningamna i &rsredsvisningen
om den visentiiga osikerhetsfaktom eller, om sédana
upplysringar &r ofillriickliga, modifiera ulialandet om
arsredovisningen, Mina clutsatser saseras pa de
revisionsbewvis som nhamias fram tilf datumet fir
tevisionsherattelsen, Dock kan framiida hindelser efler
farhallanden géra att en firening inte léngre kan forisitta
verksamheten.

utvirderer jag den Svergripande presentaticnen,
strukturen och innehdet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om Arsredovistingen aterger de
undediggande transakfionema och hindelsera ph elt satt
som ger en réttvisande bitd,

Jag maste infurmera styrelsen om blend annat ravisignens planerade
erafatining och indkiaing samt tidpenkten f6r den. Jeg maste ocksé
informers om betydelsefulla ikttanelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande hrister i den intema kontroflen som jag
identifierat.

Den fireningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfor en revision enligt revisionslagen och dirmed enfigt god
revisionssed | Sverige, Mift mél &r alf uppnd en fimiig grad av sikerhet
om husuvida drsredovisrngen har uppréttets | enfighet med
4rsredovisningsiagen oth om drsredovisringan ger en rétivisande bild
av fdraringens resuliat och stéining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen Strand i
Arvika for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt torslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styfelsan som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolloras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar frenligt med
bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Grangkningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisoms professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Arvika den )7_/2-2' 2020
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Urban Johansson Annika Ode

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



