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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE . SKULDSATTNING
378 krlkvm 4724 krlkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
6% 206 kr/kvm Jamfor gamna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.se/bostadsrattskollen

ARSAVGIFT
848 krikvim

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 Y
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Spaken i Arvika
Orgnr 716451-0419
2020-07-01 - 2021-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arvika far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rdkenskapséret 2020-07-01 — 2021-06-30. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arvika, Spaken 5.
Fastigheten bestér av 24 bostider pa totalt 1 820 m2 i 6 trappuppgéngar pa Solbergagatan 2 och 4
samt Tvirgatan 3 och 5. Foreningen har dven 24 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga andamal &r
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen har HSB Normalstadgar 2011 version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 november 2020. Under
verksamhetséret har 6 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s
fullmaktige utsigs Anette Karlberg och Lennart Berg som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Anette Karlberg ordforande

Helena Gavelius vice ordférande/sekreterare

Lennart Berg ledamot

May Didricksson ledamot i tur att avgd
Mikael Nilsson Axelsson ledamot itur att avga
Rolf Carlsson utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anette Karlberg, Mikael Nilsson Axelsson,
Lennart Berg och Helena Gavelius, tvé i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestétt av Willy Svensson och Karin Andersson.

Revisorer : Foreningen har ingen foreningsvald revisor. Rékenskaperna har reviderats av en revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitriids i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Intern forvaltare/vicevird har Lennart Berg varit.
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Férsdkring: Foreningens fastighet ér fullvirdesforsékrad hos Folksam dir dven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

LeverantOr Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Arvika Teknik Fjarrviarme
Arvika Teknik El
Vattenfall El
Arvika Teknik Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsakring
Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Fasadmalning 2015-2017
Takreng0dring, carportar 2017
Takreng0ring, fastigheter 2018

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2021-05-26.

Reparationer: Under aret har foljande storre oférutsedda reparationer dgt rum:
Vattenskada, 185 525 kr (-17 000 kr fran 1gh-dgaren)
Lagning balkongtak, 15 000 kr

Underhall: Inget storre underhdll har utforts under aret.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar upprittad HSB Vérmland och
reviderades senast 2019.

Enligt uppréttad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2029 till en kostnad av 5 505 Tkr.

Kommande underhdll: 1 enlighet med upprittad underhéllsplan kommer framtida underhéllet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 &rs perioden bestd av :

Iordningstillande av uteplats inkl pergola, ca 100 000 kr

Nya tak pa balkongerna, ca 165 000 kr

Finansiering: Planerade &tgérder ska finansieras med egna medel.
Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 848 kr/m2 ofdréndrat jaimfort med

foregiende ar. Manadsavgiften innefattar inte hushéllsel. Styrelsen beslutade att hoja avgiften med
1,5 % from 2021-07-01.
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Lén: Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 8 597 500 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 135 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 64 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 4 (1) bostadsritter dverlatits. Vid riakenskapsarets utgéng var

medlemsantalet 32 st varav rostberittigade medlemmar 25 st varav HSB Vérmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid érets utging

framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning, tkr 1 609 1593 1590 1558
Resultat efter finansiella poster, tkr 507 592 540 622
Soliditet, % 45% 42% 40% 37%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 848 848 848 832
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4724 4798 4 876 4950
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 417 320 349 294
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
érets ingéng 1 850 006 2678 166 1454 234 591 982
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 591 982 -591 982
Avsittning framtida underhall enligt
plan 488 000 -488 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 507 253
Belopp vid
arets utgang 1 850 006 3166 166 1558216 507 253
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen 4r behorigt organ vad géller beslut om avsittning och

uttag ur fond for yttre underhdll i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebir att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma é&r som det avser.

Balanserat resultat 2046 216
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 0
Avsittning till underhallsfonden* -488 000
Arets resultat 507 253
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 065 469

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2 065 469
*) Avsittning till underhéllsfonden enligt uppréttad plan &r 1 038 000 kr. Foreningen har avsatt

488 000 kr vilket foljer underhéllsplanen exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-07-01
2021-06-30

HSB BRF SPAKEN | ARVIKA
Org nr 716451-0419

2019-07-01
2020-06-30

Rorelseintéakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1 608 639 1588 837
80 226 4254

1 688 865 1593 091
-686 261 -512 018
-85 926 -83 259

-73 415 -69 548
-180 848 -180 848
-1 026 449 -845 673
662 416 747 418
0 3426

-155163 -158 862
-155 163 -155 436
507 253 591 982
507 253 591 982
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 13

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2021-06-30

2020-06-30

12 686 312 12 867 160
12 686 312 12 867 160
500 500

500 500

12 686 812 12 867 660
38999 39 624
27289 29 575

66 288 69 199
3168 401 2 642 668
3168401 2 642 668
3234689 2 711 866
15921 501 15 579 526
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Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 850 006 1 850 006
Fond for yttre underhall 3166 166 2 678 166
Summa bundet eget kapital 5016172 4528 172
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1558216 1454 234
Arets resultat 507 253 591 982
Summa fritt eget kapital 2 065 469 2 046 216
Summa eget kapital 7 081 641 6574 388
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 462 500 8 597 500
Summa langfristiga skulder 8 462 500 8 597 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 135 000 135 000
I:everantéirsskulder 1011 29 500
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 23 680 23 485
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 217 669 219 653
Summa kortfristiga skulder 377 360 407 638
Summa skulder 8 839 860 9 005 138
Summa eget kapital och skulder 15921 501 15 579 526
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En ny bedémning har gjorts under aret dar lan med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om ldnen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning p& byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 110 &r.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten &r 77 &r. Avskrivningsprocenten blir da 0,9 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per ldgenhet 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 9 387 Tkr.
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Not 2

Not 3

Noter
Nettoomsattning

HSB BRF SPAKEN | ARVIKA

2020-07-01
2021-06-30

Org nr716451-0419

2019-07-01
2020-06-30

Not 4

Not 5

Arsavgifter bostader 1 543 680 1 543 680
Hyresintdkt garage och bilplatser 41 964 43 056
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6161 2101
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 16 834 0
1608 639 1588 837

Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 80 226 0
Bidrag 0 4254
80226 4254

Driftskostnader

Reparationer -208 779 -49 321
El -31 090 -34 414
Uppvarmning -254 874 -237 756
Vatten -88 162 =77 036
Renhallning -22 264 -22 097
TV, bredband, iptelefoni -12 231 -12 228
Fastighetsskotsel och lokalvard -9994 -5922
Forsakringar -23312 -21 765
Fastighetsskatt -31 341 -31 341
Periodiskt underhall 0 -16 490
Ovriga driftskostnader -4215 -3 647
-686 261 -512 018
Externt revisionsarvode -13 525 -12 125
Férvaltningskostnader -53 264 -52 690
Kostnader 6verlatelse och panter -5 447 -4 893
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -489 -351
Medlemsavgifter HSB -13 200 -13 200
-85 926 -83 259

Not6 Personalkostnader och arvoden

Not 7

Féreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Byggnader
Summa avskrivningar

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

-29 212 -25 754
-22 080 -22 080
-7 200 -7 200
-3 600 -3 600
-11 323 -10914
-73 415 -69 548

-180 848

-180 848

-180 848

-180 848



@ HSB BRF SPAKEN | ARVIKA
Org nr 716451-0419

HSB - dir méjligheterna bor

Not 8 2021-06-30 2020-06-30

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 16 809 531 16 809 531
Ingéende anskaffningsvérde mark 1 000 000 1 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 17 809 531 17 809 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 984 526 -2 803 678
Arets avskrivningar byggnader -180 848 -180 848
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 165 374 -2 984 526
Nedskrivning byggnader -1957 845 -1957 845
Utgdende bokfort viirde 12 686 312 12 867 160
Bokf6rda vdarden byggnader 11 686 312 11 867 160
Bokf6rda varden mark 1 000 000 1 000 000
Fastighetsbeteckning: Spaken 5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 8400 000 2 047 000 10 447 000 10 447 000
8 400 000 2 047 000 10 447 000 10 447 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 35030 35030
Ovrig skattefordran 3969 3969
Ovriga fordringar 0 625

38999 39 624

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetald forsakring 12 036 11276
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 3057
Forutbetald administration 8 654 8 642
Forutbetald medlemsavgift HSB 6 600 6 600

27 289 29 575

Not12 Kassa och bank
Westra Wermlands Sparbank 3168 401 2 642 668
3168 401 2 642 668

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 2023-04-30 1,98% 2023-04-30 4257 500 75 000
Westra Wermlands Sparbank 2025-04-30 1,60% 2025-04-30 4 340 000 60 000
8597500 135000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 462 500
Genomsnittsrdntan vid &rets utgéng 1,79%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppgé till 540 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7922 500
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 15 884 000 15 884 000

Summa stillda sikerheter 10 15 884 000 15 884 000
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 936 741
Personalens kallskatt 642 642
Medlemmars inre fond 22102 22 102
23 680 23 485
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner och arvoden 36412 32 460
Upplupna sociala avgifter 9396 8 155
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 24 184 23 038
Upplupna rantekostnader 11573 11733
Upplupen revision 12 900 12 000
Forutbetalda érsavgifter och hyror 123 204 132 267
217 669 219 653

Arvika / 2021
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Till Revisorn i HSB Brf Spaken i Arvika

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Spaken i Arvika for det
rakenskapsar som avslutas den 30 juni 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér vér uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och darmed ger en réttvisande bild av féreningens
ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapséret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Svenge vilket innebar
att granskningens omfattning anpassats till sndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.
Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, foljande:

Det har enligt var kannedom inte fsrekommit ndgra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tiligang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rakenskapséarets stammor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla s&dana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillr&cklig information har
lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende
dessa transaktioner

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande sétt, och det finns inga
pantritter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgér av arsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vésentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det fsrekommer SWAP-avtal
sa har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kénda omsténdigheter som ar
nodvandiga nar det géller att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat s&tt och kan paverka bilden av féreningens resultat och
stallning.

Vi har lamnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oskta bostadsréattsforening har vi p ett riktigt s&tt bokfort
och lamnat upplysning i arsredovisningen.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.
Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit ndgra héndelser
efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Arvika den “ 110 2021

HSB Brf Spaken i Arvika

\ \\\\u\\

Styreﬁsens ordférande



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Spaken i Arvika, org.nr. 716451-0419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spaken i
Arvika for rakenskapsar 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestér av
Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende érsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart angvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrolt som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for aft en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an or en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den de! av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spaken i Arvika
rakenskapsar 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
alt foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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UPPGIFTS- OCH BESTALLNINGSBLANKETT, FORENINGSSTAMMA

Bokslutsmote: Datum:........c.ooiiiiiiiiii
Foreningsstamma: DAtlim: e ssonesmmmmnsans ass s s KIOCKSIAG ciwves s s s swnvwnse
Lokali........oooiiiiii e

(Bokas av foreningen)
FOrtaring...........ooovveiiniiiii e i

Ytterligare punkter pa dagordningen utover de stadgebundna:

Ja Nej
Svarstalong pa kallelse: L] Ij
Om ni kryssat Ja ovan fyll i nedanstaende uppgifter

Anmalan om deltagande 18mnas tilli... ... ...coooiin i
(till vem eller vart)

INIAMNAS SENASE: ...cveeiiiiii i
(datum)

Foreningsstammohandlingar

Ja ej
Originalutskrift av kallelse och dagordning L] ﬁ
(kostnad 100 kr)

[J__a] % Antal kopior

Kallelse/dagordning (kostnad 2 kr/kopia)

Bestillning av arsredovisningar fér distribution till medlemmarna (kostnad 30 kr/arsredovisning)

ra ‘/s‘
Arsredovnsnlng i) .. (Antal kopior)

‘ \A\\f\ “c\v\x};:‘. (\‘,\<?\>\:. <>\<x 18

(Samtliga priser exkl. moms och porto)

Bestillare: .7




