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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Mursleven i Arvika
Orgnr 716411-2786
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arvika far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arvika, Muraren

3 som stod firdigstilld &r 1988. Fastigheten bestdr av 15 bostider pa totalt 967,5 m* pa Tingsgatan
10 och Viksgatan 21. Foreningen har dven 9 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga dandamal ar att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har Normalstadgar 2011 version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 28 juni 2019. Under verksamhetsaret
har 6 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags
ordforande med vice ordférande som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Erik Nissum ordforande

Ase Brecke vice ordforande

Therese Samuelsson sekreterare

Inger Axelsson ledamot i tur att avga
Nick Magnusson ledamot i tur att avga
Ida Andersson ledamot i tur att avga
Enar Haglund utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Erik Nissum, Ase Brecke, Nick Magnusson och
Therese Samuelsson, tva i férening.

Revisorer: Foreningen har ingen foreningsvald revisor. Ridkenskaperna har reviderats av en revisor
utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltning : Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Intern forvaltare/vicevérd har Erik Nissum varit under aret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsidkrad 1 Folksam dér dven bostadsrittstilldgg
ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Bestel AB, Arvika Teknik AB, Arvika Fjarrvirme AB El och nit samt fjdrrvirme
Arvika Teknik Vatten
Com Hem Tv
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

o

Atgird Ar
Installation fjarrvirme 2008

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikming: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har foljande storre underhall/tillkommande utgifter utforts.
Nya ventilationsdon

Kittning av fonster

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad HSB Virmland och
reviderades senast 2014-11-27.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomf6ras ar 2025 till en kostnad av 3 440 Tkr.

Kommande underhall: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av

fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden besta av :
Fasadarbete och ev balkongbygge

Finansiering: Planerade atgéirder ska finansieras med egna medel eventuellt lan.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 809 kr/m?2 och dr samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oforidndrad avgift for ldgenheter for ar 2020.
Manadsavgiften innefattar virme och vatten. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 722 570 kr. Under aret har féreningen
amorterat 40 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar.



Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 0 (6) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var

HSB Bostadsrattsforening Mursleven i Arvika

Org nr 716411-2786

medlemsantalet 21 st varav rostberittigade medlemmar 16 st varav HSB Véarmland utgor en

medlem.

Flerarsoéversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 816 823 819 821
Resultat efter finansiella poster, tkr 112 60 231 160
Soliditet, % 41% 40% 39% 37%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 809 809 809 809
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3 848 3 889 3930 3972
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 545 598 439 532
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 449 997 2111467 -7 824 59 525
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 59 525 -59 525
Avsittning framtida underhall enligt
plan 74 000 -74 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 2104 960 104 960
Arets resultat 112 096
Belopp vid
arets utgang 449 997 2 080 507 82 661 112 096
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 51701
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 104 960
Avsiittning till underhallsfonden* -74 000
Arets resultat 112 096
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 194 756

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 194 756

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan exklusive stamma

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 815 505 822771
Summa rorelseintékter 815 505 822771
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -420 821 -405 838
Ovriga externa kostnader Not 4 -56 730 -78 069
Personalkostnader och arvode Not 5 -106 015 -172 423
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -76 584 -76 584
Summa rérelsekostnader -660 149 =732 914
Rorelseresultat 155 356 89 857
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -43 260 -30 332
Summa finansiella poster -43 260 -30 332
Resultat efter finansiella poster 112 096 59 525
Arets resultat 112 096 59 525
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 4 674 209 4750793
Summa materiella anliiggningstillgangar 4674209 4750793
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 4674709 4751293

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 68 064 72014
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 26 394 20 887
Summa kortfristiga fordringar 94 458 92 901
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 808 801 1702 174
Summa kassa och bank 1 808 801 1702 174
Summa omsattningstillgangar 1903 259 1795 075
Summa tillgangar 6 577 968 6 546 368
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2019-12-31

2018-12-31

449 997 449 997

2 080 507 2111467

2530 504 2561464

82 661 -7 824

112 096 59 525

194 756 51701

2725 260 2613165

Not 12 3682 570 3722 570
3682570 3722570

40 000 40 000

7 642 53796

944 0

Not 13 22 089 17 862
Not 14 99 463 98 976
170 137 210 634

3852707 3933204

6 577 968 6 546 368
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 88 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,6 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 3 763 tkr.

3 723 tkr av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktar
och redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2020
som redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 782 820 782 820
Hyresintikt garage och bilplatser 15120 15120
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 17 100 17 100
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 465 7731
815505 822771
Reparationer -13 304 -72 188
El -24 657 -27 889
Uppvéarmning -132 209 -133514
Vatten -48 741 -56 086
Renhaéllning -19715 -19 494
TV, bredband, iptelefoni -17 010 -16 649
Fastighetsskotsel och lokalvard -1260 -1970
Forsdkringar -24 950 -19 340
Fastighetsskatt -20 655 -15 798
Periodiskt underhall -104 960 -18 777
Ovriga driftskostnader -13 360 -24 133
-420 821 -405 838
Externt revisionsarvode -11 998 -11 150
Forvaltningskostnader -30 683 -35616
Kostnader 6verlatelse och panter -465 -6 261
Foreningsverksamhet -3 784 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -425 -657
Forbrukningsinventarier 0 -10 995
Medlemsavgifter HSB -9 375 -9 375
Stamma och styrelse 0 -4 015
-56 730 -78 069

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -31 075 -21 300
Loner for anstillda -38 500 -98 500
Vicevirdsarvode -8 400 -8 400
Ovriga personalkostnader -3 067 -2940
Sociala avgifter -24 974 -41 283
-106 015 -172 423

Byggnader -76 584 -76 584
=76 584 =76 584
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7 548 750 7 548 750
Ingéende anskaffningsvirde mark 809 608 809 608
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 358 358 8 358 358
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 844 025 -1767 441
Arets avskrivningar byggnader -76 584 -76 584
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 920 609 -1 844 025
Nedskrivning byggnader -1 763 540 -1 763 540
Utgaende bokfort viirde 4674 209 4750 793
Bokforda virden byggnader 3864 601 3941 185
Bokforda virden mark 809 608 809 608
Fastighetsbeteckning: Muraren 3 i Arvika
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1987 5400 000 1766 000 7 166 000 5266 000
5400 000 1766 000 7 166 000 5266 000

Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 68 064 68 045
Ovrig skattefordran 0 3969
68 064 72 014

Forutbetald forsikring 22036 20 887
Forutbetald kabel-TV och bredband 4358 0
26 394 20 887

Handkassa 1232 1232
Swedbank 1 807 569 1700 943
1 808 801 1702174
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasla ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2020-03-15 1,17% 2020-03-15 3722 570 40 000
3722570 40 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 682 570
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,17%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 160 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3522 570
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckning 6 434 000 6 434 000
Summa stéllda siikerheter 6 434 000 6434 000
Not13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 9945 5718
Medlemmars inre fond 12 144 12 144
22 089 17 862
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 10113 5991
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 23 685 26 099
Upplupna rantekostnader 2011 1635
Upplupen revision 11373 10 525
Férutbetalda drsavgifter och hyror 52 281 54 726
99 463 98 976
Arvika 27/ 5/ 2020 7
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Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

11

A




Revisionsherattelse
Ti# freningsstamman | HSB bostadsratlsfGrenmg Mursleven | Arvika, org.nr 716411-2786

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har otfort en revision av Arsredovisningsn for HSB
bostadsratisfrening Mursleven i Arvika fr & 2018

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i endighet
med Arseedovisringslagen och ger en | alia vasentiiga avseenden
rattisande bild av foreningens finansiella stiining per den 31
december 2019 och av dess finansiclia resultat i6r dret enligt
areredovisningslagen, Forvaltningsberditlelsen & firenlig med
arsredovisningens dvrigs delar,

Jag tistyrker d&:for alt foreningsstamman faststdller
resuftatrékningen och balansrakningen far fbreningen.

Grund for uttzlandan

Jaiy har utfdrt revisionen enligt Interational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrive narmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i firh&liande till reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Swigt fullgiort milt yrkesatiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamiat &r tirackiiga och
andamsenliga som grund fr mina uttatanden.

Upplysning av sbrskild hetydelse

Utan att det paverkar vra utialanden ovan vl vi fasta
uppmarksamhet pA Klassificering av freningens skulder
kreditinstitt | drsredovisningen, Foreningen har 13n som
Klassificerats som lngfristiga men rfaller inom et & fran
balansdagen och som dérmed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #r att &rsredovisningen
upprittas och atl den ger en riltvisands bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den infema
kontroff sam de beddmer &r nddvBndig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller pa misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens firmaga att forisétta verksamhelen,
De upplyser, néir 54 & tllampligt, om firhallanden som kan
paverka formagan att forlsétia verksamheten och ait anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslué har fattats om att avweckia verksamheten.

Revisoms ansvar

Wina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
fefaktigheler, vare sig dessa beror pa osgentiigheter eller pa
mrisstag, och att mna en ravisicnsberétielse som innehaller mina
utialanden. Rimlig sékerhet & en hiy grad av sdkerhel, men #r
ingen garant! fr alt en revision som utirs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighat om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst’ pé grund
av oegentlighater eller misstag och anses vara vasentiiga om da
enskit elfer Bisammans rimligen kan fSrvantas paverka de

ekanomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arsredavisningen,

Som del av en revision enligh [SA anviinder iag professionallt
omddme och har en professionelit skeptisk inst3lining under hela
revisionen. Dessutom;

= identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga
felakligheter i &rsradovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentioheter sllar pa misstag, utformar och utior
granskningsatgérder bland annat uifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund #r mina uttalanden.
Riskan fiir aft inte upptioka en visentliy felaktighet 1l Blid av
cegentlighster 2r hogrs 8n fr en vasenilig felaklighst som
beror pé misstay, sftersom cegentligheter ken innefatia
agerande | maskopl, foalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fetaktig information eller dsidosiitande av intemn kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontrall som har betydelse fr min ravision #r atf
utforma gransknings&tgarder som ar fmplga med hangyn il
omstandighetsrna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den inlema konirofien,

e ytvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och fmligheten i styrelsens uppskattningar |
radovisningen och filfldrande upplysaingar,

»  drar jag en sluisats om [Amplighsten | 4t slyrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningan. Jag drar ooks4 en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhefsfaktor som avser sAdana handelser eller
férhéllanden som kan leda #ll betydande tvivel om
féreningens formaga att forsitia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns sn vasentlig osdkerhetsfaktor, mste
jag i revisionsheratielsen fista uppmarksamhelen pa
upplysningarna i drsredovisningsn om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsradovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de ravisionshevis som inhamtes fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forh3ianden gdra att en Hrening inte HEngre
kan forisatta verksambeten,

o utvarderar jag den dvergrpande presentationen, struktureh
och innehallet | arsredovisningen, daritland upplysningama,
ach om arsredovisningen &terger de underliggande
fransaktionerna och handalserna pa ett siit som geren
réttvisande bild.

Jay méste Informara styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitaing och iniktning samt fidpurkten for den. Jag
méste ocks# infermera om befydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de sventuelia betydande brister | den infeme
kontrollen som jag dentifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Mursleven i Arvika for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fereningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansver.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
[arvallningen och forslagel Lill disposilioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Keristadden | /&6 2020

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksférbund



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



