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Féreningen, som har sitt sate i Arvika, &r ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Arvika, Kedjan 7 med

totalt 18 lagenheter.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ombyggnad av varmvattenstyrning samt byte av cirkulationspump har utférts under aret.
Vidare har arbeten med belysning och dérréppnare skett.

Utomhus har var- och héststéadning skett samt plattlaggning under soptunnor.

Medlemsinformation
Under aret har inga 6verlatelser av borétter skett.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 873 856 850 843 834
Resultat efter finansiella poster 215 249 -185 225 167
Soliditet 60% 56% 50% 52% 47%

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat  Arets Summa eget
Belopp i kr insatser underhall resultat Resultat kapital
Belopp vid arets ingang 487 594 646 095 579 909 248 693 1962 291
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Reservering fond for yttre underhall 100 000 -100 000 -
Balanseras i ny rékning 248 693 -248 693 -
Arets resultat 214 682 214 682
Belopp vid arets utgang 487 594 746 095 728 602 214 682 2176 973

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny réakning 843284
Summa 943 284

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020 2019

Rorelseintékter

Arsavgifter 873464 855977

Summa rdrelseintakter 873 464 855 977

Rérelsekostnader

Reparationer och underhall -83 113 -9 080

Ovriga externa kostnader 2 -344 314 -356 385

Personalkostnader 3 -81 882 -91 061

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _-115136 __ -115136

Summa rorelsekostnader 624445 571662

Rorelseresultat 249 019 284 315

Finansiella poster

Réntekostnader 34337 _ -35622

Summa finansiella poster -34 337 -35 622

Resuitat efter finansiella poster _~H2_1h4—ét'3§ o 24{; 593

Arets resultat 214682 248693

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 620 996 2732199

Parkering 5 66852 70785

Summa materiella antdggningstillgangar 2687848 2802984

Summa anldggningstillgangar 2 687 848 2 802 984

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 3198 3198

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20362 19812

Summa kortfristiga fordringar 23 560 23010

Kassa och bank

Kassa och bank 934658 698795

Summa kassa och bank 934658 698 795

Summa omsattningstillgangar 958 218 721805

SUMMA TILLGANGAR 3646 066 3524789
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 487 594 487 594

Fond for yttre underhall 746 095 646095

Summa bundet eget kapital —_1233 689 1133 689

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 728 602 579 909

Arets resultat 214 682 248 693

Summa fritt eget kapital o 943 284 82@

Summa eget kapital 2176973 1962291

Langfristiga skulder

Fastighetslan 1252 101 1352 101

Summa langfristiga skulder 1252101 1352101

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 100 000 100 000

Leverantérsskulder 42 323 44 429

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 74 669 65 968

Summa kortfristiga skulder ____2__1@ j;_éjcis}af

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3646066 3524789

Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 40 ar

Parkering 20 ar

Noter till resultatrakningen

Not2  Ovriga externa kostnader 2020 2019

Fastighetsskatt 20 202 20 202

Sotning 479 1310

El 109 116 134 154

Vatten och renhélining 92 085 90077

Sndréjning och halkbekampning - 24 233

Bredband och kabel-TV 41 064 40 066

Forbrukningsmaterial 4 288 980

Administrativa kostnader 8741 5136

Utemiljo 48 252 17 025

Fastighetsfarsakring 11 556 10 936

Revision 8 531 8125

Ovriga kostnader = 4141

Summa &vriga externa kostnader __3:14_31_4_ —3—56§8§
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Not 3 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 19000 19-000
Loner 44400 48175
Summa utbetalda erséttningar 63 400 67 175
Arbetsgivaravgifter 17 412 20 890
Personalférsékringar L 1070 2998
Summa personalkostnader 81 882 91 061
Noter till balansrakningen
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 4448125 4448 125
Utgéende anskaffningsvarden 4 448 125 4448125
Ingaende avskrivningar -1715 926 -1 604 723
Arets avskrivningar ~ -111203 -111 203
Utgaende avskrivningar -1 827 129 -1715 926
Redovisat vérde 2620996 2732199
Taxeringsvérden, byggnader 5200 000 5200 000
Taxeringsvérden, mark 1534000 1534 000

6 734 000 6 734 000
Not5  Parkering 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 78 650 _ 78 650
Utgaende anskaffningsvéarden 78 650 78 650
Ingaende avskrivningar -7 865 -3 932
Avrets avskrivningar _ -3933 -3933
Utgaende avskrivningar -11 798 -7 865
‘Redovisat varde 66 852 70785
Not®  Fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Nésta ars amortering (kortfristig skuld) 100 000 100 000
Amortering inom 1 ar-5 ar 400 000 400 000
Amortering efter 5 ar 852101 952 101
Summa fastighetslan 1352 101 1452101
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag Réntesats Skuldbelopp
Westra Wermlands Sparbank 2,54% 1137 351
Swedbank Hypotek AB 2,38% 214 750
Summa fastighetslan 1352 101
Not7  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2729700 2729700
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Wewon:

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kedjan org.nr 772000-0186

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Kedjan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



Wekon:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hdgre n for en vasentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Kedjan for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Auktoriserad revisor



