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Styrelseﬁ for boStadsréttsféreningen Freden far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet for rakenskapsaret 2020-01-01- 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljénde sammansattning:

Ronald Bergstrém Ordférande
Kerstin Amberg Kassér
Anneli Caflséon Sekreterare
Annika Ortendahl - Ledamot
Gustav Jonsson Ledamot

| tur att avga ar Anneli Carlsson och Gustav Jonsson.

' Styrelses uppleante'r.

Christer Ortendahl
Christian Horne
Tommy Hammarstrom

| tur att avga ar Christer Ortendahl
Revisorer

Géran Wennberg
Sven-Inge Eriksson.

Revisorssuppleant |
Mikael Ahlstrom

Valberedning
Ebba Guldbrandsson

Féreningen har under aret hallit 12 protok_ollf('jrdé sammantraden.

Ordinarie féreningsstamma hélis den 25 juni 2020.
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Fastigheten

Bostadsrattsfor

eningen bestar av tva hus och en affarslokal med féljande adresser:
‘Lilla Tlngsgatalﬂ 43A—45A

Kallgatan 18A-208B -

Rep_slagargatan

Brf. Freden, fastighetsforteckning Freden 9, har 57 lagenheter

19

i I

Samt en affar

Forenlngen har 57 medlemmar

varav
Antal kvm totalyta
3 107,0 321
6 96.0 . " 578
AR TO0 - T, 912,
- 8 ;695 417
8 Y6900 207
6. ST 402
3 . 880 . 174
6 o Bl iy ‘
3 Bag. 162
3 43,0 - 129
6 350 210
- 57 ' 3852

rslokal pa 173 kvm (+ 94 kvm kallarplan)

Foljande aga'rbyten har skett under aret:

Ny dgare

‘Martin Vestlund

Ragert Kenta

Johanna Nllsson/Llnus Andersson
Hakan WIheImsson/RosemarleJohansson Lena Carle .
Jessica Souza/Johan Hedlund .

Afférslokale.n

ro. .

Tidigare éigare

. Sofie. Olsson
Lenltha Frednksson ' _
Lars Jansson- Borg/Lisa Jansson-Borg .

Ingela Rager’c

-

ar uthyrd il ATMA YOGA AB.
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Forvaltning

Fastighetsskétseln har varit utlagd pa entreprenad till Peglo Invest AB och ‘
Keyline Stad & Konsult AB.

Bokféring, bokslut och d_eklarat_ions,upprétt_ande.skc‘ifs av.,Westra_ll\[\_Iermlands
Sparbank. '

Underhall

Slutbesiktning av hissarna i 18A och 18B har skett under 2020. Det har under 2020 bokforts

200 938 kr som tillhér reparation av hissarna under reparation och underhall. Under aret

gjordes ocksa en extra amortering pa 300 000 kr som paverkar arets avskrivning, da
avskrivningen skrivs av med motsvarande arets amortering av fastighetslanen.

Beslut om nya portlas har skett under 2020. Betalning har gjorts _fbr' material
om 211 777 kr och ligger bokférd under pagaende projekt i balansrakningen.
Faktura for arbetet inkommer under 2021. -

Ekonomi

Hyresniva 2020: 725 kr/kvm
Kabel-TVavg. 80 kr/man

Garageplatser 15 st x 210kr/man
5stx 240‘kr/mén

Parkeringsplatser 11 st (a'150 ‘_k‘r/'mé‘h)
Afférslokalen ar uthyrd till ATMA YOGA AB. Hyran g pa 63,000 kr for 2020.

En hyreshajning (lagenhet) &r planerad fran 1juli2021. Detta pagrund av
dkade drifts- och underhallskostnader. En h('jjhing med 1,5 %. '
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Forvaltnlngsberattelse '
. Flerarséversikt [ : : 5
Belopp ikkr . L 2020 2019 2018 . - . 2017
Arsavgifter o 2979 2 986 2979 2972
Resultat efterﬁnan,siella poster 105 -803 - - -738: Lo -815
Sohdltet : . 12% . M% 4% .. 4 17%
' Forandrlngarleget kapltal e o o
G 1al . Medlems Balanserat Aets * Summa eget
Belopplkr T e B insatser ~ Reservfond -resultat- resutat © * kapital
Belopp vid drets ingang: 215500 482495 - 1816888 803424 - 1711459
Resultatdisposition enligt foreningsstamman e
~ Balanseras i ny rakning -803 424 803 424 -
Avrets resultat o , " 105108, 105108
j.B'élopp vid arets utgéhg ' 215500 482495 1013464 105108 1 816 567
‘Resultatdisposition

~ Styrelsen foreslar att. tlllv forfogande staende vinstmedel, kronor 1 118 572, dlsponeras N '
- enllgt foljande da. resenffonden uppgar till 5% av andelsvardet gors |ngen avsattnmg

Balanseras i ny r.ak‘mng__‘\ ) 1118 572
ETE e Summa 1118572

Vad. betraffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvnsas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer : 3 :

: Resultatrakmng | |
- ,fBeIopplkr e | Not 2020 s 2019
K Rc'irelseintéikter. '
Arsavgifter 1 2979056 2985734
© ‘Summa _r6relsgintéiktér' 2979056.. - 2985734
' _Ié6re(lsekostnade>r_' Ay : £ TR ey
:Fastighetskostnader 2 -1530526 .- =2744 026
Personalkostnader '3 -82 678 . -84 223
Avskrivningar av anlaggnlngstlllgangar -1050000 =~ _ . -750000
. ‘Summa rérelsekostnader -2 663 204 .. -3.578249
Rorelseresultat | '_ 315852 592515
. Resultat fran fi nans:ella poster . ' e
' Réanteintakter - 1338 - 1 769
" Rantekostnader - ' 4 212082 - -212 678
‘Summa finansiella poster 210744 ~ =210 909
_Resultatvefter_finan:_Siella poster ' _ - 105108 | N '_ -803 424

Arets resultat ' 105108 -803 424
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Orgnr 772000-01236
Balansrikning L
Belopp i kr; Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
VAnIé'\ggningstillgéngar “
: Maten'ella anldggningstillgangar ‘ :
Byggnader och mark . 13 841 877 14 891 877
Pagéaendejnyanlaggningar ' , 6 211777 -
Summa materiella anlaggnlngstlllgangar ' 14 053 654 14 891 877
Summa anlaggnmgstﬂlgangar o I 14053654 . 14891877
Omsattqlngstlllgangar ' ‘
Kortfristiga fordringar '
Férutbetalda kostnader- - ‘ 7 70 299 66 036
‘Summa kT)rtfnstlga fordringar ' - 70299 66036
Kassa och bank : . 1114769 - 1214 496
Summa kassa ‘och bank o - 1114769 0 1214496
Summa omsaﬁnlngstlllgang'ar s 1185 068 ' 1280532
. | - — T
SUMMA T|ILLGANGAR3 ‘ et 15238 722 16 172 409
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget; kapital ‘ i .
Medlemsinsatser - _ 215 500 215 500
Reservfond 482 495 482 495
Summa bundet eget kapital- 697 995 697 995
. Fritt eget ka ital , . - ;
Balanserat resultat ‘ 1013464 . 1-816 888
Arets resuiltat ‘ 105 108 -803 424
~ Summa fr"ltt eget kapital 1118 572 . 1013464
 Summa eget kapltal ks 1 816 567 1711 459
'Langfnstfga skulder : ' o
Fastlghetslan 8 12163900 13213 900
“Summa Ieimgfrlstiga skulder 12 163 900 13213 900
Kortf_ristilqa skulder _ ) _
Fastighetslan 8 750 000 . 750 000
- Le\_/erantijlrskulder, 13423 , 18 359
- Skatteskulder ' 6928 5135
Medlemm'lamas reparationsfond 145 312 137 743
Ovriga skulder ' _ 28 619 - 39304
Upplupnai kostnader och forutbetalda intakter 9 313973 296 509
Summa kortfristiga skulder 1258 255 1247050

J .
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15238 722 16 172 409
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_ Noter

Belopp i kr om mget annat anges

'Allniéinna reddwsnlngsprmclper

:Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokfonngsnamndens
' allmanna rad BENAR 2016: 10 om Arsredovnsmng i mindre foretag.

Avsknvnmgspnnc:per. for anldggningstillgangar _ - _

- Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk Ilvslangd Nedsknvnlng sker vid bestaende vardenedgang. Byggnaderna -
avskrives; med belopp motsvarande arets. amorterlng pa fastighetslanen.

'Noter till resultatraknm_gen

Not1 Arsavgifter - 2020 | 2019
Arsavglﬂer A ' 2986625 - 2993303
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -7 569 ' -7 569

. Summa arsavglfter _ 2 979 056 12985734
Not2 Féstighetsk'osfnader P 2020 2019

_ Fastighetsforszkring 59023 60 074
. Forvaltning T tEow R _ _ 134141 164 911
‘Kabel-TV AR 61326~ ... : - 54549
Admlmstratlon Wi o 9 000 12 800

. Fastighetsskatt . 2 _ : 83 090 81299
" ‘Reparationer och underhall : - 319496 .- 1495 367
Drift och forbrukning - . - 50799 ) 40 343
= Vatten och renhallmng g e 225223 ... . 220304
B e ' o 121107 . 122639
_ Uppvarmnmg TR S e S 467 321 .; . . 491 740
‘Summa fastlghetskostnader -1530526° - . 2744026
Not 3 Personalkostnader ' 2020 2019

' Styrelsearvode.  : " - S T - e4240 - 83 830
Ovriga anstéllda ‘ - 8370 - - 8370
Summa léner : 72610 72 200
Sociala kostnader- . 10068 - 12 023
Summa personalkostnader ' 82 678 ‘ 84 223

. Not4 Rénte'kosfnader o : 2020 .. _ 2019
Rantekostnader fastighetslan _ 211 989 s 212678

Rantekostnader skattekonto - 93 e
| 212 082 T 212678



Bostadsrittsforeningen Freden
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Noter till balansrékningen
Not5 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 29 977 455 29 977 455
Utgaende anskaffningsvarde 29 977 455 29977 455
Ingdende avskrivningar -15 085 578 -14 335 578
Avrets avskrivningar -1050 000 .-750 000
Utgéendt_e avskrivningar -16 135 .578 -15 085 578
Redovisat varde 13841 877 14691 877
Taxeringsvarden, byggnader 26.000 000 . 26 000 000
Taxeringsvérden, mark 509 000 509 000
: 26 509 000 26509 000
_th"G : ‘Pégé‘ende bygghation | 2020-12-31 - 2019-12-31
Vid arets bérjan - ' - -
Nyanskaffning under aret 211 777 -
' 211777 -
Not 7 F6rutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12—3-1
: Fastlghetsforsaknng 60 247 - 52 605
Telia 10 052 ‘9038
Hissab ; S = 4 393
© Summa forutbetalda kostnader 70.299 . 66 036
Not 8 Fastighetslan 2020-12-31 -2019-12-31
Nasta ars amortenng (kortfnstlg skuld) 750 000 750 000
Amortering inom 1 &r - 5:ar (langfristig skuld) 3 000000 3'000 000
- Amortering efter 5 &r (langfristig skuld) 9163 900 10213 900
Summa fastlghetslan 12 913 900 13 963 900
Léngivare per b_okslutsdagen Villkorséhdringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank _bund 3man 12 913 900 1,62%
Avgar nésta ars amortering -750 000
, 12 163 900
Not 9 Upplupna. kostn_ader och forutbetalda intéiktér 2020-12-31 2019-12-31
- Upplupna kostnader 97 319 ‘ ' 98 407
Farskottshyror , 216 654 198 102
Summa upplupna. kostnader och forutbetalda mtakter 313973 296 509
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Stallda sakerheter for fastighetslanen:
Fastighetsinteckningar 29 100 000 29 100000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arvika den Ié/ 2021
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Ronald Bergstrom Kerstin Amberg
ordférande . kassor
Anneli Carlsson Annika Ortendahl
sekreterare | ledamot

cthmdls Galien)  UiLZVeberndb]

~ Gustav Jonsson
ledamot . - : .

—

i

Var revisiohsberéttélse har avgivits den .\'Z/ S 2021

Goran Wennberg /’%en -Inge Eriksson






Kommentarer till arsbokslutet 2020

Bra att ha en langsiktig strategi for justering av hyra med hansyn till kommande underhallsatgdrder
sa ar det bittre att ha en 13g hyresokning arligen istéllet for en kraftig sddan vid behov

Foreningen har i likhet med ménga andra féreningar en avskrivning av byggnader som motsvarar den
amortering man gor under aret. | &r har detta medfort att avskrivningen dr 300 tkr hogre an tidigare
da en extraamortering gjordes under &ret. Man bdr dverviaga om man istdllet ska anvanda sigav en
fast avskrivningsproc'ent som sammantaget speglar den forslitning som sker av fastigheten. Med
hansyn till att vissa omraden sasom t.ex yttertak och fonster och fasad méste atgérdas mkt tidigare
in t.ex fastighetens stomme s& bor man ta hénsyn till avskrivningstiderna. En végd planenlig
avskrivning kan ligga mellan 2.2-3,5% av anskaffningsvardet.

.Overvag om man via stadgeandring ska avsluta den inre rep.fonden och betala ut saldot till
medlemmarna.

For att f3 en bra framforhalining av kommande underhalisbehov ar det bra om féreningen om det
inte redan finns uppréattar en underhéllsplan. Den ger ocksa ett stéd i budgeteringen av
hyresjusteringar.







Revisionsberiittelse
Till drsmétet i Bostadsrittsforeningen Freden Org.nr 772000-0236

Rapport om irsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Freden for &r 2020-01-01 -2020-12-
31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer &r nodvéndig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar
Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vi har planerat och utfort revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgirder som ska utfSras, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i
‘arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
dndamadlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
drsredovisningen. - :

Vi.ém_ser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och éindafnélsenliga som grund for
véra uttalanden. ‘ »

Uttalanden ‘

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
geren i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

- Férvaltningsberittelsen &r frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi til‘l'styrker darfor att Arsmdtet faststiller resultat- och balansrikningen.



Rapport Oljn andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgaf
Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
BostadsréﬁéfBreningen Freden for ridkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns a:msvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att !de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for
vart uttalande.

Ut'talanden}i
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Arvika den 12 maj 2021

i

" . — -
riksson —@oran Wennberg




