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Styrelsen for bostadsrittsforeningen Freden far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Ronald Bergstrom Ordforande
Bertil Svensson Kassor
Anneli Karlsson Sekreterare
Jan-Olof Jarebo Ledamot
Tomas Pettersson - Ledamot

I tur att avgd &r Ronald Bergstrom, Tomas Pettersson och Bertil Svensson.

Styrelsesuppleanter

Gunnar Seleskog
Annika Ortendahl
vakant '

1 tur att avgd 4r Gunnar Seleskog

Revisorer

Goran Wennberg
Sven-Inge Eriksson

Revisorssuppleant

Kerstin Amberg

Valberedning

Birgit Eriksson, Kerstin Seleskog och Ebba Guldbrandsson

Foreningen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2 maj 2019.
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Fastigheten

Bostadsréttsforeningen bestar av tva hus och en aff¥irslokal med £&j ande adresser:
Lilla Tingsgatan 43A-45A

Killgatan 18A-20B

Repslagaregatan 19

Brf. Freden, fastighetsbeteckning Freden 9, har 57 lagenheter,

varav:

Antal kvm.yta total yta
3 107,0 321

6 96,0 T4 o)

12 76,0 912

6 69,5 417

3 69,0 207

6 67,0 402

3 58,0 174

6 57,0 342

3 54,0 162

3 43,0 129

6 35,0 210

ol 3 852

samt en affarslokal p& 173 kvm (+ 94 kvm kallarplan)
Foreningen har 57 medlemmar

Foljande dgarbyten har skett under &ret:

Ny dgare Tidigare dgare
Ahlstrém/Andersson Inger Wistlund dbo

C & A Horme Gunnerbom/T6rnquist
K & K Johansson Piia Halwarson
Albert Karlsson Malin Bécklin

Afférslokalen &r uthyrd till Vuxenskolan.
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Forvaltning

Fastighetsskotseln har varit utlagd p4 entreprenad till Hdgvalta Maskin och
Keyline Stad.

Bokf6ring, bokslut och deklarationsupprittande skéts av Westra Wermlands
Sparbank.

Underhall

Tva hissar i 18A och 18B har renoverats/byggts om under 2019. Kostnaden for
detta &r upptagen i not 2 under reparationer och underhall om 1 406 566 kr.

Slutfaktura for hissen i 18B pa KSEK 200 kommer att belasta &r 2020,
Inga nya stora underhéllsarbeten 4r planerade for ar 2020.

Ekonomi

Hyresniva 2019: 725 kr/kvm
Kabel-TV avg. 80 kr/man

Garageplatser 15 st x 210 kr/mén
5 stx 240 kr/méan

Parkeringsplatser 11 st (4 150kr/mén)

Afférslokalen &r uthyrd till Vuxenskolan. Hyran lag pa 63.000 kr for 2019.
Ingen hyreshdjning &r planerad for ar 2020 d& de likvida medlen #r tillrickliga.

Eventuell hyreshdjning for ar 2021 kan komma att behévas beroende pa
utvecklingen av drifts-, underhalls- och rintekostnaderna under 2020.
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Forvaltningsberittelse

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 2 986 2979 2972 2974
Resultat efter finansiella poster -803 -738 -815 -102.
Soliditet : 1% 14% 17% 20%
Foériandringar i eget kapital

: Mediems Balanserat Arets Summa eget
Belopp i kr insatser Reservfond resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 215500 482495 2554 666 -737 778 2514 883
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras i ny rékning -737778 737778 -
Arets resultat -803 424 -803 424
Belopp vid arets utgang 215 500 482 495 1816 888 -803 424 1711 459
Resultatdisposition :

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 013 464, disponeras
enligt féljande, da reservfonden uppgar till 5% av andelsvérdet gors ingen avsattning:

Balanseras i ny rékning 1013 464
Summa 1013 464

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019 2018
Rorelseintékter
Arsavgifter 1 2 985 734 2 978 925
Summa rorelseintakter ' : 2985734 2 978 925
R6relsekostnader
Fastighetskostnader 2 -2 744 026 -2 814 987
Personalkostnader 3 -84 223 -85 724
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -750 000 -625 000
Summa rorelsekostnader -3 578 249 -3525 711
Rérelseresultat -592 515 -546 786
Resultat fran finansiella poster -
Ranteintakter 1769 2 643
- Réntekostnader fastighetslan -212 678 -193 635
Summa finansiella poster -210 909 -190 992
Resultat efter finansiella poster -803 424 -7137 778

Arets resultat -803 424 -737 778
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 891 877 156 641 877
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 891 877 15 641 877

Summa anldggningstillgangar 14 891 877 15 641 877

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar C— 16 675
Forutbetalda kostnader 5 66 036 71518
Summa kortfristiga fordringar 66 036 88 193
Kassa och bank | - 1214496 __ 1997998
Summa kassa och bank 1214496 1997998
Summa omsiéttningstillgangar 1280 532 2 086 191
SUMMA TILLGANGAR 16 172 409 17 728 068
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 500 215 500
Reservfond 482 495 482 495
Summa bundet eget kapital 697 995 697 995
Fritt eget kapital ;

Balanserat resultat ; 1816 888 2 554 666
Arets resultat -803 424 -737 778
Summa fritt eget kapital 1013 464 1816 888
Summa eget kapital 1711 459 2 514 883
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 13213 900 13 963 900
Summa langfristiga skulder 13213 900 13 963 900
Kortfristiga skulder

Fastighetslan 6 750 000 750 000
Leverantdrskulder 18 359 10 627
Skatteskulder ' 5135 s
Medlemmarnas reparationsfond 137 743 135 569
Ovriga skulder 39 304 40 585
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 296 509 312 504
Summa kortfristiga skulder _ 1247 050 : 1249 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 172 409 17 728 068
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang. Byggnaderna
avskrives med belopp motsvarande arets amortering pa fastighetslanen.

Noter till resultatrdkningen

Not1 Arsavgifter 2019 2018
Arsavgifter 2993 303 2 986 494
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -7 569 -7 569
Summa arsavgifter 2985734 2 978 925
Not 2 Fastighetskostnader 2019 2018
Fastighetsférsakring 60 074 60 079
Foérvaltning 164 911 158 509
Kabel-TV 54 549 54 199
Administration 12 800 14 270
Fastighetsskatt 81 299 59 489
Reparationer och underhall 1 495 367 1618 263
Drift och forbrukning 40 343 19 759
Vatten och renhallning 220 304 216 717
El 122 639 116 968
Uppvérmning 491 740 496 734
Summa fastighetskostnader 2744 026 2 814 987
‘Not 3 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvode 63 830 63 830
Ovriga anstallda 8 370 8 370
Summa léner 72 200 72 200
Sociala kostnader 12 023 13524
Summa personalkostnader 84 223 85 724
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Noter till balansrdkningen
Not4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 29 977 455 29 977 455
Utgaende anskaffningsvarde 29 977 455 29 977 455
Ingéende avskrivningar -14 335 578 -13710 578
Arets avskrivningar -750 000 -625 000
Utgaende avskrivningar -15 085 578 -14 335 578
Redovisat varde 14 891 877 15 641 877
Taxeringsvarden, byggnader 26 000 000 15 035 000
Taxeringsvarden, mark 509 000 3803 .000

26 509 000 18 838 000
Not5 Forutbetalda kostnader 201 9-12‘-3,1 2018-12-31
Fastighetsfoérsakring 52 605 60 074
Telia 9038 9 039
Hissab 4 393 2 405
Summa forutbetalda kostnader 66 036 71518
Not 6 Fastighetslan 2019-12-31 2018-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 750 000 750 000
Amortering inom 1 ar - 5 ar (langfristig skuld) 3000 000 3 000 000
Amortering efter 5 ar (langfristig skuld) 10 213 900 10.963 900
Summa fastighetslan 13 963 900 14 713 900
Léngivare per bokslutsdagen Villkorsandringsdag Skuldbelopp Réntesats
Westra Wermlands Sparbank bund 3man 13 963 900 1,48%
Avgar nasta ars amortering -750 000

13 213 900
Not7 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna kostnader 98 407 110 767
Forskottshyror 198 102 201 737
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 296 509 312 504
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser ©2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sé@kerheter for fastighetslénen:
Fastighetsinteckningar 29 100 000 29 100 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arvika den - 00 | Y 2020

Bt 3 s

Ronald Bergstrom Bertil Svensson
ordférande kassor

Anneli Karlsson - Jan-Olof Jarebro
sekreterare

D ks Gtk P P

Tomas Pettersson
ledamot :

Var revisionsbersttelse har avgivits den / 2020
~ Ggran Wennberg Sven-Inge Eriksson
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