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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Bindaren i Arvika
Org nr 772000-0624
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arvika ort far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med fastigheter i Arvika, Bindaren
3 och Réfsan 1, som stod fardigstilld ar 1958. Fastigheterna bestér av 209 bostédder pa totalt 12

080,5 m” samt 4 uthyrningslokaler. Foreningen har dven 76 st bilplatser och 30 garage.
Foreningens huvudsakliga dndamal dr att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Normalstadgar 2011 version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollférda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utségs
Torbjorn Stake med Jakob Fryklund och John-Erik Kihlstadius som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Torbjorn Stake ordforande 1 tur att avga
Jakob Fryklund vice ordforande

Anette Ménsson sekreterare

Robin Wikman ledamot 1 tur att avga
Sten-Rune Olsson ledamot

Mats Nilsson utsedd av HSB Viérmland

Malin Johansson suppleant

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Torbjorn Stake, Jakob Fryklund, Anette
Mansson och Sten-Rune Olsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Gunnar Eriksson och Carl-Gdran Svensson.

Revisorer: Revisorer har varit Jan Hellstrom vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning : Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av
HSB Virmland. Intern forvaltare/vicevérd har Torbjorn Stake varit under aret.
Fastighetsskotseln har utforts av Jakob Fryklund och Peter Nord. Lokalvardare har
varit Katarzyna Synak.

Forsdkring : Foreningens fastighet dr fullviardesforsdkrad hos Lansforsdkringar dir d&ven

bostadsrittstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:
Leverantor
HSB Vérmland

Avtalstyp

Ekonomisk/administrativ forvaltning

Arvika Teknik, Nordic Green Energy, El och nit
Arvika Fjarrvirme Fjarrvirme
Arvika Teknik Vatten
ComHem Tv/bredband och telefoni
Frost Alarm Bevakning/portlas
Lansforsékringar Fastighetsforsdkring
Telia Tv/bredband och telefoni

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Ny Fasad, fonster, kok och bad 1991-1993
Balkongtak 2005-2014
Passersystem 2007
LED belysning 2012-2015
Nya EC-fléktar 2010
Nya véarmecirkulationspumpar 2011
Nya stammar 1991-1993
Hissar 1991-1993
Drénering 1991-1993
El 1991-1993
Ventilation 1991-1993
6 st virmepumpar (for virme och varmvatten) tvéttstugor 1991-1993
Nya ytskikt i lagenheterna 1991-1993
Ombyggnation fran fransk balkong i norrlédge till balkong 1 Osterldge 1991-1993
Nya storre balkonger pa befintliga 1991-1993
Nya balkonger 12 st sdderldge vaningsplan 1 fordelat pa 6 huskroppar 1991-1993
30 forlangda garage med portar fordelat pa 6 hus 1991-1993
Reelining av avloppsror 2015
Hissar 2018-2020

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i september 2020.

Reparationer: Under aret har inga storre oforutsedda reparationer utforts.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll/Investeringar: Under aret har foljande storre underhall/investeringar utforts:
Byte Hissar Parkgatan 12 och 14, ca 1 500 000 kr.

Solceller Parkgatan 12, 14 och 16, ca 550 000 kr

Viarmepumpar Parkgatan 14 och 18, 400 000 kr

Mala tak Parkatan 12, 14 och 16, ca 500 000 kr

Groénomraden, ca 100 000 kr

Underhdallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r uppréttad av SWECO och
styrelsen i1 oktober 2015 och senast uppdaterad i oktober 2020.

Enligt upprittad underhéllsplan skall reelining genomforas ar 2030 till en kostnad av 8 milj kr.

Kommande underhdll/investering: 1 enlighet med uppréttad underhallsplan kommer framtida
underhéllet av fastigheten inom den nérmaste 5 ars perioden besta av :

Léssystem Parkgatan 12-22 ca 400 st, ca 1 000 000 kr

Garage nya portar 30 st, ca 450 000 kr

Motorvirmaruttag p-platser nya Parkgatan 12,14 och 16, ca 300 000 kr

Asfaltering p-platser Parkgatan 12, 14 och 16, ca 100 000 kr

Gronomraden Parkgatan 14 och 16, ca 100 000 kr

Tvatt balkong utsida Oster véster Parkgatan 12-22, ca 60 000 kr

Vaktmésteriet renovering, ca 50 000 kr

Vattentankar 24 st

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar under verksamhetsaret i genomsnitt till
702 kr/m2 en hdjning med 3 % jamfort med foredende &r. Styrelsen beslutade att
avgiften forblir oforandrad 2021. Manadsavgiften innefattar inte hushallsel.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 22 426 883 kr. Under aret har foreningen
amorterat 241 056 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 93 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 18 (20) bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 254 st varav rostberéttigade medlemmar 207 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 8 561 8341 8318 8 083
Resultat efter finansiella poster, tkr 1612 1553 829 848
Soliditet, % 55% 53% 51% 42%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 702 682 682 662
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad 1 856 1876 1 896 2 801
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 370 427 430 443
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 829 785 5908 649 22030272 1553183
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1553183 -1553183
Avsittning framtida underhall enligt
plan 281 000 -281 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -897 502 897 502
Arets resultat 1612307
Belopp vid
arets utgang 829 785 5292 147 24 199 956 1612307
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 23 583 456
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 897 502
Avsittning till underhallsfonden*® -281 000
Arets resultat 1612307
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 25 812 264

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 25 812 264
*) Avsittning till underhallsfonden verensstimmer med uppréttad underhéllsplan.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhoérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8561 452 8341393
203 398 1206 646

8 764 850 9 548 039
-2 778 595 -2902 472
-429 580 -402 238
-897 502 -1 140 720

-1 697 306 -2 260 856
-1 077 467 -969 993
-6 880 450 -7 676 278
1 884 400 1871 760
31082 41732
-303 175 -360 310
-272 093 -318 578
1612 307 1553 183
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ovriga finansiella anliggningstillgingar
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

2020-12-31

2019-12-31

46 618 034 41200 588
59670 95 540

0 3957793

46 677 704 45253 921
500 500

0 45 456

500 45956

46 678 204 45299 877
3247 2326

103 323 71 082
358 689 183 490
465 259 256 898
1785 1785
1785 1785
1392 654

11 387 882 11 765 028
11389 274 11 765 682
11 856 318 12 024 365
58 534 522 57 324 242
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2020-12-31

2019-12-31

829 785 829 785
5292 147 5908 649
6121932 6738 434
24199 956 22030272

1612307 1553183
25812 264 23 583 454
31934195 30 321 888
22 185 827 13367 004
22 185 827 13 367 004

241 056 9300935
2313038 2281 194

169 214 220454

33963 42 097

267531 395589
1389 698 1395 082
4414 500 13 635 351

26 600 327 27 002 355
58 534 522 57 324 242
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 858 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 8 486 340 8238 984
Arsavgifter lokaler 0 3700
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -10 830
Hyresintikt lokaler 13 008 12 729
Hyresintikt garage och bilplatser 288 932 285717
Arsavgift el 1249 896
Avsatt till inre fond -310 716 -310 717
Ovriga intikter i verksamheten 51936 77 341
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 27 875 31 808
Ovriga primira intéikter 2828 11 764
8561 452 8341 393
Bidrag 203 398 446 256
Vinst vid avyttring egna ldgenheter 0 760 390
203 398 1206 646
Reparationer -83 922 -114 278
El -574 489 -594 242
Uppvéarmning -501 541 -575 979
Vatten -625 914 -554 984
Renhéllning -295 353 -321 737
Bevakningskostnader -18 501 -14 688
TV, bredband, iptelefoni -79 391 -75 110
Serviceavtal -52 646 -61 672
Fastighetsskotsel och lokalvérd -4 614 -19 719
Forsékringar -123 339 -121 234
Fastighetsskatt -274 800 -274 800
Ovriga driftskostnader -144 084 -174 029
-2 778 595 -2 902 472
Externt revisionsarvode -23 750 -17 163
Forvaltningskostnader -153 120 -154 521
Kostnader dverlételse och panter -25 146 -33 539
Foreningsverksamhet -32 685 -64 741
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 023 -21 452
Konsulter -58 694 0

10
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Forbrukningsinventarier -15 891 -6 450
Medlemsavgifter HSB -91 825 -91 825
Stdmma och styrelse -9 447 -12 547
-429 580 -402 238

Underhall bostdder -158 277 -97 131
Underhall huskropp utvéndigt -247 468 -62 000
Underhall mark och utemiljo -240 616 -659 420
Underhall 6vrigt -251 141 -322 169
-897 502 -1 140 720

Medelantal anstillda 2,50 3,50
Arvode till styrelsen -106 349 -116 956
Loner for anstéllda -1 011 864 -1 263 169
Ovriga arvoden 0 -1 940
Ovriga personalkostnader -4 680 -7100
Revisionsarvode -6 790 -6 657
Sociala avgifter -336 039 -516 995
Uttagsskatt -231 583 -348 039
-1 697 306 -2 260 856

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -1 041 597 -934 123
Inventarier -35 870 -35 870

Summa avskrivningar -1 077 467 -969 993

11
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2113.

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 91524779 91524779
Omklassificering 3957793 0
Arets investering byggnader 2501 250 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 650 787 650 787
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 98 634 609 92 175 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -50 974 978 -50 040 855
Arets avskrivningar byggnader -1 041 597 -934 123
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -52 016 575 -50 974 978
Utgaende bokfort virde 46 618 034 41 200 588
Bokforda virden byggnader 45967 247 40 549 801
Bokforda viarden mark 650 787 650 787
Fastighetsbeteckning: Réfsan 1 och Bindaren 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1993 72 000 000 19 600 000 91 600 000 91 600 000
72 000 000 19 600 000 91 600 000 91 600 000

Stilld sédkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

1049 104 1049 104
1049 104 1049 104
-953 564 -917 694
-35 870 -35 870
-989 434 -953 564
59 670 95 540

Not11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende vérde pagaende nyanldggningar

3957793 1507 000
0 2450793
-3957 793 0
0 3957793

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500
500 500

Not 13 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Fordringar medlemmar, balkonginglasningar

12

(=)

45 456
0 45 456
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 125199 123 339
Forutbetald kabel-TV och bredband 18 791 18 784
Upplupet Fora 16 930 0
Upplupet 16nebidrag 17 370 37213
Upplupet bidrag solpaneler 176 250 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4149 4154

358 689 183 490

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Foreningens egna dgda bostadsrittslagenheter Nr 16 0 0
72 1785 1785

111 0 0

161 0 0

1785 1785

Westra Wermlands Sparbank 2152 621 2557391
SBAB 9235260 9207 637
11 387 882 11 765 028

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2023-12-01 1,22% 2023-12-01 7562 774 80 668
Stadshypotek 2022-09-01 1,19% 2022-09-01 5804 230 61912
Stadshypotek 2024-10-30 1,09% 2024-10-30 9 059 879 98 476
22 426 883 241 056

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 185 827
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,16%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 964 224
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 21221 603

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 66 039 850 66 039 850
Summa stillda siakerheter 66 039 850 66 039 850

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 33963 42 097
33963 42 097

Mervirdeskatt 231 895 348 266
Personalens kallskatt 34 586 47323
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 0
267 531 395 589

13
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Not20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna [6ner och arvoden 10 055 11137
Upplupen semesterskuld 171 711 171 516
Upplupna sociala avgifter 96 548 110 623
Upplupen el, vatten, vdarme, renhdllning 180 493 385121
Upplupna réntekostnader 29 264 25012
Upplupen revision 21 000 17 250
Upplupen l6neskatt 9017 12 390
Upplupet underhall 182 769 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 688 8§41 059 908
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2125

1 389 698 1395 082

irviis 1 8§ s

Aneite Méansson Jakob Fryklund Mats Nil
e
(J-:} - i ]FW' . / s & %\/
‘-ﬁ—f_‘i(,w u/l;(,\uu\/\_/ %‘ RN Np— Jderrn 4
Robin Wikman St}\tﬁune Olsson Torbjorn Stake

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- <%~ ¢

Jorgen Gotehed
RoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bindaren i Arvika, org.nr. 772000-0624

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bindaren i
Arvika for rékenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighel med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiellz stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information #n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir den andra informationen som finns i den fryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen

bestar av bostadsrattskallen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vii gér inget uttalande med bastyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningan ar det vart ansvar att Iasa den information som idenfifieras ovan och 6vervéaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera datta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bea&mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar & &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
slyrelsen avser atl likvidera foreningen, upphdra med verksamhetan
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & at! uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa negentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fdr att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivileten |
den interna kontrollen.

e  utvArderar jag IAmpligheten i de redavisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsals om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera utialandet cm
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening

inte langre kan fortsita verksamheten.



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisanda bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt bestadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bindaren i Arvika for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | &vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation ar utformad sa alt bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i naget vasentligt avseende:

®  panagot annat sétt handlat i sirid med bostadsréllslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst clier frlust, och darmed vart uttalandc om detta, &r ett med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar firenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverlge alltid kemmer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vins! eller férlust inte &r forenligl med bosladsratislagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander reviscrn utsedd av HSB Riksforbund professionellt eomddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HS3
Riksférbunds professionella bedémning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust her vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttsiagen.

Arvika den 11 maj 2021
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Jorgen Gotehed
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrékningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anléaggningstillgdngar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokféringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



