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F Likvidator for RBF ARVIKAHUS 5 i

orva |tn I ngS_ likvidation fér héirmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har tritt i frivillig likvidation fr o m 2015-03-01. Detta i syfte att frikdpa sina bostéder.

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1 079 1055 1 055 1055 1 055
Arets resultat 214 - 138 228 - 45 192
Resultat fore avskrivningar - 416 63 402 127 364
Balansomslutning 14014 13 945 14 104 14 129 14 381
Soliditet 25% 24% 25% 23% 23%
Likviditet 653% 342% 439% 240% 208%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 615 615 615 615 615
Lan, kr/m? 5767 5 841 5900 5960 6021
Skuldkvot 9,42 9,73 9,89 10,00 10,11

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Magnus Lofgren forordnades av bolagsverket som likvidator for foreningen och tradde ddrmed fran och med den 1
mars in i styrelsens stille. Den f.d. styrelsen har dock praktiskt fortsatt att hantera det l6pande arbetet i foreningen
medan likvidatorn har ansvarat for att forbereda for frikopen och foreningens avveckling.

Kronofogden utfirdade den 17 mars 2015 kallelse p& okdnda borgendrer, inga okénda borgendrer hade gett sig till
kénna vid tidsfristens utgéng den 17 september 2015.

En ansokan om lantmiteriforrétining avseende i forsta hand gemensamhetsanlédggningar for gemensamma
ledningar p4 fastigheterna har getts in till lantméteriet. Lantméteriet har bekriftat ansékan den 23 april 2015.
Négon ansvarig forréttningslantmétare har inte utsetts av lantméteriet. Efter kontakter med Lantmiteriet har det
framkommit att det 4r en mycket lng véntetid innan ansvarig forréttningslantmatare berdiknas utses och drendet
kan behandlas. En begiran om fortur med handldggningen av forréttningen har getts in, men foreningen har i
skrivelse frén lantmiteriet | oktober 2015 nekats fortur.

Féreningens samtliga 1an har frén och med november 2015 lagts om till 90-dagars bindningstid for att minimera
rinteskillnadsersttningen vid de kommande frikdpen. Diskussion fors med Handelsbanken angaende
genomforande av delning (genom d6dning och samtidig nyteckning) av foreningens pantbrev pa samtliga
fastigheter.

Frikopen av foreningens fastigheter bedoms kunna ske under rikenskapsaret 2015/2016 men &r helt beroende av
nér lantméteriforrdttningen kan genomf‘drasfﬂz
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 1078 689 1055 055
Ovriga rorelseintékter 2 6132 8939
Summa rorelseintakter, m.m. 1084 821 1063 993
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -193 774 -490 720
Ovriga externa kostnader 4 -116 861 -95577
Personalkostnader 5 -17740 -15770
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -201 193 -201 193
Summa rorelsekostnader - 529 568 - 803 260
Rorelseresultat 555 253 260 733
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 7 3445 9021
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 - 344 390 -407 698
Summa finansiella poster -340 945 -398 677
Resultat efter finansiella poster 214 308 -137 943
Arets resultat 214 308 -137 943 ’PQ
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 12 036 833 12 203 754

Inventarier, verktyg och installationer 10 548 352 582 624

Summa anlaggningstillgangar 12 585 185 12 786 378

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 1630 7653

Ovriga fordringar 12 850 812

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 32 426 30106

Summa kortfristiga fordringar 34 906 38571

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 1.000 000 -

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 -

Kassa och bank

Kassa och bank 15 393 746 1120397

Summa kassa och bank 393 746 1120 397

Summa omsittningstillgangar 1 428 652 1158 968

SUMMA TILLGANGAR 14 013 837 13 945 346 GQ,
|
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser - 2 490 006
Fond for yttre underhall - 184 792
Summa bundet eget kapital - 2674798
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3358 981 822 127
Arets resultat 214 308 - 137943
Summa fritt eget kapital 3573 289 684 183
Summa eget kapital 3573 289 3 358 981
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 10221 885 10 247 258
Summa langfristiga skulder 10221 885 10 247 258
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 - 105 572
Leverantorskulder 18 119 629 10 283
Skatteskulder 19 9770 2300
Owriga skulder 20 25498 51020
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 63 765 169 932
Summa kortfristiga skulder 218 662 339 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 013 837 13 945 346
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Insatskapital

Inbetalda insatser 2 490 006
Fastighetsinteckning 17 630 000 17 630 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
lildggsuppgitter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrmast
foregaende rikenskapséret. Principerna har tilldm-
pats fran 1 januari 2014 men har ej medfort ndgra
visentliga effekter. Ingen foréndring av ingdende
balanser har skett vid 6vergangen till IK2.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte fore-
mal f5r inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fSrekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 1 020 086 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
o 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
fér genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 2057
Installationer Linjér 25 2031
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 1 090 504 1 090 504
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 11815 - 35450
1 078 689 1 055 055
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 32 32
Atervunna fordringar 3220 2 857
Inkassointékter 2 880 6 050
6132 8939
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 17 825 9 826
Underhall - 313 965
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 108 967 101 498
Forsakringspremier 35976 33 640
Kabel- och digital-TV 20 176 19 875
Obligatoriska besiktningar 10 829 11915
193 774 490 720
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 77 529 74 229
Juridiska kostnader 4 575 7578
Arvode, yrkesrevisorer 8125 8000
Moteskostnader - 1 006
Ovriga forvaltningskostnader - 900
Kontorsmateriel - 1 008
Medlems- och foreningsavgifter 1632 2 856
Konsultarvoden 25 000 -
116 861 95577
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 9 000 9 000
Sammantridesarvoden 4500 3000
Summa 13 500 12 000
Sociala kostnader 4240 3770
17 740 1577092
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2015-08-31

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2014-08-31

Byggnader 166 921 166 921
Installationer 34272 34272
201 193 201 193
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 114 653
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 781 6758
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 550 1610
3445 9021
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 344 428 407 450
Ovriga rintekostnader - 38 248
344 390 407 698
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 16 625 266 16 625 266
Mark 3 190 000 3 190 000
Standardforbittringar 234 000 234 000
Summa anskaffningsvérden 20 049 266 20 049 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -7611512 -7444 591
Standardforbittringar -234 000 - 234 000
-7 845512 -7 678 591
Avrets avskrivning byggnader - 166 921 - 166 921
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 012433 -7 845512
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 036 833 12 203 754
Varav
Byggnader 8 846 833 9013 754
Mark 3 190 000 3 190 000
Taxeringsvarden
bostédder 14 529 000 13 533 000
Totalt taxeringsvérde 14 529 000 13 533 000
varav byggnader 10775 000 10 534 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Installationer 881220 881220
Summa anskaffningsvérden 881220 881 220:.\'.»‘1
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2015-08-31 2014-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -298 596 - 264 324
-298 596 -264 324
Arets avskrivningar
Installationer -34272 -34272
-34272 -34272
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -332 868 -298 596
Restvirde enligt plan vid &rets slut 548 352 582 624
Varav
Installationer 548 352 582 624
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 685 6407
Kundfordringar 945 1 246
1 630 7 653
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 850 812
850 812
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsakringspremier 24 154 11394
Forutbetalt forvaltningsarvode 6584 6215
Forutbetald kabel-tv-avgift 1688 1 668
Ovriga forutbetalda kostnader — 10 829
32426 30 106
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1000 000 -
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2015-09-18
1 000 000 -
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Forvaltningskonto i Swedbank 392 746 1119397
393 746
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2015-08-31 2014-08-31

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 2 490 006 184 792 822 127 - 137943
Omforing vid likvidation 2490 006 184792 2 674 798
Disposition enl.
arsstimmobeslut -137943 137 943
Arets resultat 214 308
Vid éarets slut - — 3358981 214 308

Enligt resultatrékningen uppgar érets resultat till 214 308 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sdgas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar ér utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondféréandringar uppgar till 214 308 kr.
Berkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att érets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 10221 885 10 352 830
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) — - 105572
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10221 885 10 247 258
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK VARMLA 2,62% 2015-10-30 3432450 26 403 3388445
STADSHYPOTEK VARMLA 3,52% 2015-10-30 3450302 34 676 3 406 957
STADSHYPOTEK VARMLA 3,52% 2015-10-30 3470 078 34 876 3426483
10 352 830 95 955 10 221 885
Not 18 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 119 629 10 283
119 629 10 283m
9
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2015-08-31 2014-08-31
Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder 9770 2 300
9770 2300
Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 25498 47 690
Avrikning hyror och avgifter - 3330
Avrékning lan - —
25498 51020
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader - 100 445
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 63 765 69 487
63 765 169 93292
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2015-08-31 2014-08-31

Stockholm 2015-11-{ 7%

Magnus Lfgren
Likvidator
Jurideko Fastigetspartner

Var revisionsbettittelse har limnats Z/OIS = 1 '21‘/

Peter Rosengren
Aktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Arvikahus nr 5 i likvidation, org. nr 716451-1649

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsréttsforening Arvikahus nr 5 i likvidation fér rdkenskapsaret
2014-09-01-2015-08-31.

Likvidatorns ansvar for rsredovisningen

Det é&r likvidatorn som har ansvaret fér att uppréatta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fr den interna kontroll som likvidatorn bedémer ar nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Vvar revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av 4ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i likvidatorns uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréattsférening Arvikahus
nr 5 i likvidations finansiella stélining per den 31 augusti 2015 och
av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av likvidatorns férvaltning fér Riksbyggens Bostadsratts-

forening Arvikahus nr 5 i likvidation fér perioden 2015-03-01-
2015-08-31.

Likvidatorns ansvar

Det é&r likvidatorn som, fr&n och med 2015-03-01, har ansvaret
fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vértansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
likvidatorn &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om likvidatorn pa annat sétt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar likvidatorn ansvarsfri-
het for perioden 2015-03-01-2015-08-31.

Likvidationen fortgar utan att den férdréjs onddigt.

Anvika den 24/} - )5~
KP
R'Y'\‘

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor



RBF ARVIKAHUS
5 i likvidation

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ckonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dir upprttad av
likvidator for RBF ARVIKAHUS 5 i
likvidation i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mojligheter att
bedéma féreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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