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FO Na Itn I ng S- héirmed avge cdrsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven édkta bostadsrittsforening)

Foreningen fger fastigheten Repslagaren 9 i Arvika kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 30
ligenheter uppforda och en lokal. Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress dr Repslagargatan i
Arvika.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
6 9 15

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 12
Total bostadsarea: 2 057 m?
Total lokalarea: 192 m?
Arets taxeringsvirde 12 802 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 12 802 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Karlstad har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. \\Q
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Efter den senaste stimman 2014-12-03 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och 6vriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan-Olof Johansson Ordforande Stdmman 2016
Monika Johansson Ledamot Stdamman 2016
Ove Nilsson Ledamot Stamman 2015
Gerd Toremark Ledamot Stdmman 2016
Lars Lidén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ann-Marie Nilsson Stdimman 2015
Gunilla Karlsson Stdmman 2015
Ulf Olsson Vice ordférande Stamman 2015
Gunn-Britt Simm Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Lasse Karlsson Revisor Stdmman
KPMG AB Aktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Caisa Hedenstrom Valberedning Stédmman
Stig Andreasson Valberedning Stdmman

Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad é&rsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 819 kr/m?4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 14 tkr.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2014 och visar pé ett underhallsbehov p& 4 051 tkr

per &r for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 405 tkr (197 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 30 kr/m?.

Arets resultat #r bittre 4n foregiende &r p.g.a. ldgre underhallskostnader och minskade réantekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 590 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig védrdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfoéra
att resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre érsredovisningar.—m
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 ).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1727 1 686 1 664 1 664 1 664
Resultat efter finansiella poster 270 - 45 168 20 - 33
Arets resultat 270 - 45 168 20 - 33
Resultat fore avskrivningar 590 274 396 245 188
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 528 212 334 183 126
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 27 27 27 27 27
Balansomslutning 15913 15 946 16 686 16 699 16 904
Soliditet 28% 26% 25% 24% 24%
Likviditet 189% 131% 200% 163% 149%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 819 799 788 788 788
Driftkostnader, kr/m? 316 391 301 368 373
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 310 321 301 294 323
Rinta, kr/m? 150 196 222 223 237
Underhéllsfond, kr/m? 63 42 85 57 104
Lén, kr/m? 4 966 5098 5391 5475 5559
Skuldkvot 6,47 6,80 7,29 7,40 7,51

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berikningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m? underhéllsfond kr/m* och Lén kir/m* har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 420 336
Arets resultat fore fondforindring 270 269
Arets fondavsittning enligt stadgarna -61 710
Arets ianspraktagande av underhallsfond 14 421
Summa §verskott 643 316

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avséttning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 643 316

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tillhorande bokslutskormnentarer.’-\“g
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Roresleintékter
Nettoomsittning | 1726 866 1 685 748
Ovriga rorelseintikter 3 365 - 23
Summa roriseintakter 1727231 1 685 725
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 34 -790 579 - 959 905
Personalkostnader 5 - 13997 - 17781
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

e RECERRERIRSEE 6 -319 439 -319 439
Summa rorelsekostnader -1 124 015 -1297 125
Rorelseresultat 603 216 388 600
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella 1 1380 1380
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 2 140 6199
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 336 467 - 441 635
Summa finansiella poster - 332947 -434 056
Resultat efter finansiella poster 270 269 - 45 456
Arets resultat 17 270 269 - 45 4560
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 14 935 862 15255 301
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 15 000 15 000
Summa anldggningstillgangar 14 950 862 15 270 301
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 3139 6174
Ovriga fordringar 13 95 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 661 33 744
Summa kortfristiga fordringar 30 895 40010
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 500 000 -
Kassa och bank

Kassa och bank 16 430 763 635 955
Summa omsittningstillgangar 961 658 675 965
SUMMA TILLGANGAR 15 912 520 15 946 266
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3639 000 3639 000
Fond for yttre underhall 141 320 94 031
Summa bundet eget kapital 3780320 3733 031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 373 047 465 792
Arets resultat 270 269 - 45 456
Summa fritt eget kapital 643 316 420 336
Summa eget kapital 4423 636 4153 367
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 10 980 438 11277 438
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 187 280 187 280
Leverantorskulder 19 7 508 2243
Skatteskulder 20 90 056 90 056
Ovriga skulder 21 4117 8 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 22 219 484 227 254
Summa kortfristiga skulder 508 445 515 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15912 520 15 946 266
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning till sdkerhet for fastighetslan 25963 000 25963 000
Ansvarsférbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregéende rikenskapséaret. Principerna har tilldim-
pats fran 1 september 2014 men har ej medfort
nagra visentliga effekter. Vid 6vergangen till K2
har inga korrigeringar skett av ingdende balanser.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintédkter dr skattefria till den del de &r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid riakenskapséarets slut
till 108 833 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaft-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.m



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 68 2058
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i ki om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostédder 1 683 666 1 642 548
Hyror, garage 43 200 43 200
1726 866 1685 748
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 - 23
Inkassointakter 360 —
365 - 23
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 48274 39 745
Underhall 14 421 157 938
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45 028 45028
Forsdkringspremier 40315 31674
Kabel- och digital-TV 33763 33261
Fastighetsskotsel 86 936 86 145
Aterbiring frén Riksbyggen -4 000 -3000
Stddning gemensamma utrymmen 54 858 54 134
Obligatoriska besiktningar 9193 7265
Ovriga utgifter, kopta tjénster — 2183
Sno- och halkbekdmpning - 8 851
Materiel, skotsel och stéddning 1400 3674
Forbrukningsmateriel 6212 295
Vatten 97 691 122 725
El 41082 40 560
Uppvérmning 208 107 223 728
Sophantering och atervinning 27 874 26 163
711 154 880 368
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 62 837 62 092
Juridiska kostnader 675 600
Arvode, yrkesrevisorer 8125 7625
Moteskostnader - 1416
Ovriga forvaltningskostnader 795 1110
Kontorsmateriel 1365 1654
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 -
Medlems- och foreningsavgifter 2 880 5040
Bankkostnader 2738 —
79 425 79 537 m
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2015-08-31 2014-08-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 11 000 10 000
Sammantriddesarvoden - 1100
Ovriga ersittningar 60 —
Ovriga kostnadserséttningar 3000 3000
Summa 14 060 14 100
Sociala kostnader - 63 3681
13 997 17 781
Not 6 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 319439 319 439
319 439 319 439
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgdngar
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 1380 1380
1380 1380
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 60 659
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 041 5540
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 39 —
2 140 6 199
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 335 847 441 046
Ovriga réntekostnader 620 -
Ovriga finansiella kostnader — 589
336 467 441 635
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 26 535 000 26 535 000
Mark 1200 000 1200 000
Summa anskaffningsvérden 27735 000 27 735 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 479 699 -12 160 260
-12 479 699 -12 160 260
Arets avskrivning byggnader -319 439 -319 439
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 799 138 -12 479 699
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 935 862 15255301
Varav
Byggnader 13 735 862 14 055 301
Mark 1200 000 1200 000 THQ
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2015-08-31 2014-08-31
Taxeringsvarden
bostéder 11 856 000 11 856 000
lokaler 946 000 946 000
Totalt taxeringsvirde 12 802 000 12 802 000
varav byggnader 10 578 000 10 578 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 15 000 15 000
15 000 15 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3139 6174
3139 6174
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 95 92
95 92
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsdkringspremier 7795 14 145
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 041 16 807
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 825 2791
27 661 33744
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 -
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,20 2015-09-18
500 000 -
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1000
Forvaltningskonto i Swedbank 429 763 634 955
430 763
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2015-08-31 2014-08-31

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 3639 000 94 031 465 792 -45 456
Disposition enl.
arsstimmobeslut -45 456 45 456
Reservering underhéllsfond 61710 -61710
TIanspraktagande av
underhallsfond -14 421 14 421
Arets resultat 270 269
Vid érets slut 3 639 000 141 320 373 047 270 269

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 270 269 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar ér utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till 222 980 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningsléan 11167718 11464 718
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 187 280 - 187 280
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 10 980 438 11277438
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,15% 2017-06-30 3500 000 - 175 000 3325000
STADSHYPOTEK VARMLA: 1,66% 2020-06-30 3982 860 - 61592 3921268
STADSHYPOTEK VARMLA3,23% 2016-09-30 3981 858 - 60 408 3921450

11 464718 - 297 000 11167 718

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 187 280 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 749 120 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 10 231 318 kr, forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466

11

7508

2243

7508

2243 ﬁl



2015-08-31 2014-08-31
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 90 056 90 056
90 056 90 056
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 4117 4117
Skuld sociala avgifter och skatter — 3990
Avrdkning hyror och avgifter — 520
4117 8 627
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 31959 46 249
Upplupna elkostnader 7112 8 082
Upplupna vattenavgifter 25592 15755
Upplupna viarmekostnader 10014 11075
Upplupna kostnader for renhallning 6661 4396
Upplupna styrelsearvoden - 15 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 7101
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 138 146 118 896
219 484 227 254 nl
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens bostadsrattsférening Arvikahus nr 3, org. nr 716451-1466

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens bo-
stadsréttsférening Arvikahus nr 3 fér rdkenskapsaret 2014-09-01-
-2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn vaéljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens bostadsréattsférening Arvikahus
nr 3s finansiella stalining per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens,”
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ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens bostads-
rattsforening Arvikahus nr 3 for rakenskapséret 2014-09-01—
2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
foérvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
VA&r revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
gdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arvika den 1 oktober 2015

-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
KPMG AB



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g8 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intédkter #r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
23%

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillga
ngar
22%

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466

Ovriga externa
kostnader

54%

Bilaga

2015

790 579
13 997
319 439
332 947

1 456 962

2014

959 905
17781
319439
434 056
1731181



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekémpning
Materiel, skotsel och stéddning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

. __Fastighetsavgift
Reparationer ach

Ovrigt
13% 7% fastighetsskatt
6%

ier
5%

Uppvarmning
29%

Stadning

gemensamma

utrymmen
8%

El Vatten
6% 14%
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Forsakringsprem

Fastighetsskotse
|

12%

2015

48274
14 421
45028
40315
33763
86 936
-4 000
54 858
9193

0

0

1400
6212
97 691
41082
208 107
27 874
711154

2014

39745
157 938
45028
31674
33261
86 145
-3000
54 134
7265
2183
8851
3674
295
122 725
40 560
223 728
26 163
880 368



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014
BOA (kvm): 2057 2057|
Kr/ kvm Kr / kvm
Reparationer 23 19
Underhall 7 77
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 22 22
Forsdkringspremier 20 15
Kabel- och digital-TV 16 16
Fastighetsskotsel 42 42
Aterbiring frén Riksbyggen -2 -1
Stddning gemensamma utrymmen 27 26
Obligatoriska besiktningar 4 4
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 1
Sno- och halkbekdmpning 0 4
Materiel, skotsel och stéddning 1 2
Forbrukningsmateriel 3 0
Vatten 47 60
El 20 20
Uppvéirmning 101 109
Sophantering och &tervinning 14 13
Summa driftkostnader 346 428

RBF ARVIKAHUS 3 716451-1466 Bilaga



RBF ARVIKAHUS 3

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF ARVIKAHUS 3 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dédrfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



