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Styrelsen for RBF ARVIKAHUS 2 far

FONa Itn | ngS_ héirmed avge cdrsredovisning for

réikenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Rodhaken 1 i Arvika kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastighetens adress 4r Sévsjogatan 45 A-C, 47 A-C och 49 A-Ci
Arvika.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 21 22 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 15 30
Total bostadsarea: 3393 m?
Total lokalarea: 301 m?
Arets taxeringsvérde 12 267 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 11 415 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam (via Osséen forsakringsméklare)
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjznster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.f?a
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Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdamman
Sture Kjellgren Ordforande Stdmman 2016
Eva Andersson Sekreterare Stdmman 2016
Ann-Brith Jansson Ledamot Stdmman 2016
Hakan Dalkvist Ledamot Stdimman 2017
Lars Lidén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Palm Stamman 2016
Siv Johansson Stamman 2016
Gunn-Britt Simm Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stdimman
Tore Fredriksson Stdmman
Valberedning

Lisbeth Fryklund Stdimman
Viceviérd

Lena Kjellgren Vice vird Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2009-10-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m*/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 93 tkr och planerat underhéll for 373 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningen kommer under nésta verksamhetsar att genomfora foljande planerat underhall: fortsitta atgirder
ventilation samt ny radonmétning, mélning av sockel och fonsterbleck, 1as till ytterdorrar samt utbyte av dorrar till
forrad. Forhandling med Riksbyggen pagar om inkép av en underhallsplan.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Ventilation 96
Sk#rmtak och skorstenar 195
Asfaltering 82

Avrets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. mer planerat underhll har genomforts.
Réntekostnaderna har minskt med ca 90 tkr tack vare det gynsamma rénteldget och extra amortering.

Féreningens likviditet har under dret forandrats fran 739% till 589%.@@
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I resultatet ingér avskrivningar med 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 583 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6).

o L ]
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 2 622 2617 2619 2616 2617
Resultat efter finansiella poster 393 489 518 344 284
Arets resultat 393 489 518 344 284
Resultat exklusive avskrivningar 583 679 710 540 481
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 233 329 360 190 131
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 95 95 95 95 95
Balansomslutning 9731 10 638 11 857 12 208 11954
Soliditet 39% 32% 25% 20% 17%
Likviditet 589% 739% 1064% 1116% 1226%
Avgifts- och hyresbortfall 0,23% 0,58% 0,30% 0,24% 0,20%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 747 749 747 747 747
Brénsletillagg, kr/m? 2 2 2 2 2
Driftkostnader, kr/m? 421 396 347 398 423
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 320 321 331 344 297
Rénta, kr/m? 33 56 77 100 103
Underhéllsfond, kr/m? 294 300 282 202 162
Lan, kr/m? 1521 1879 2 321 2 559 2601
Skuldkvot 2,14 2,61 3,27 3,61 3,66

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berékningen.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rakning

2235076
392 908
-350 000
373 244
2 651228

2 651228

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer. 'i‘D
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 622 446 2617 159
Ovriga rorelseintdkter 2 3116 42731
Summa rorelseintikter, m.m. 2 625562 2 659 890
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 och4 -1707 394 -1611 087
Personalkostnader 5 -227 527 - 192 968
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6 - 190 361 - 190 361
Summa rorelsekostnader -2125282 -1994 416
Rorelseresultat 500 280 665 474
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 7 7452 460
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 8043 31199
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 122 866 -208 490
Summa finansiella poster -107 372 - 176 831
Resultat efter finansiella poster 392 908 488 643
Arets resultat 18 392 908 488 643 'ﬂz
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5967 380 6 150 191
Inventarier, verktyg och installationer 11 — 7550
Summa materiella anléiggningstillgangar 5967 380 6 157 741
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 81 000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 81 000 5000
Summa anléggningstillgangar 6 048 380 6162 741
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 30 137 597
Ovriga fordringar 14 141 227 140 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 29316 26 921
Summa kortfristiga fordringar 200 680 167 763
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 3750 000
Summa kortfristiga placeringar - 3750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 3481493 557 149
Summa kassa och bank 3481 493 557 149
Summa omsittningstillgangar 3682174 4474 913
SUMMA TILLGANGAR 9730 553 10 637 654 ﬂ)\
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 905 67 905
Underhallsfond 1086 652 1109 896
Summa bundet eget kapital 1154 557 1177 801
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2258320 1746 433
Arets resultat 392 908 488 643
Summa fritt eget kapital 2 651228 2235076
Summa eget kapital 3805785 3412 877
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 5299 396 6619 396
Summa langfristiga skulder 5299 396 6619396
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 320 000 320 000
Leverantorskulder 20 10 995 13 760
Skatteskulder 21 - 3142
Ovriga skulder 22 28179 20213
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 266 198 248 266
Summa kortfristiga skulder 625 372 605 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 730 553 10 637 654
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 10 799 495 10 799 495
Summa stéllda sikerheter 10 799 495 10 799 495
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga‘)p
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 3 389 361 k.

Bostadsriattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrékningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgngarnas
nyttjandeperiod. f’Q



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar Linjér 15
Inventarier Linjér 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéider 2535283 2539 480
Hyror, lokaler 23 696 23 696
Hyror, garage 27313 27313
Hyror, p-platser 36 433 36 341
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider - -6 557
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 981 - 981
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4938 -7775
Brinsleavgifter, ovrigt 5641 5641
2 622 446 2617159
1 ar redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 56 42
Vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar - 42 149
Inkassointakter 3060 540
3116 42 731
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 92 971 72 445
Underhall 373 244 279 945
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 38 749 39 026
Forsikringspremier 35 860 35353
Kabel- och digital-TV 56 024 60431
Aterbiring frén Riksbyggen - 1700 -1700
Obligatoriska besiktningar - 16 125
Ovriga utgifter, kopta tjénster - 7 850
Sno6- och halkbekédmpning 38 426 45 224
Materiel, skotsel och stddning 829 6 684
Forbrukningsmateriel 3602 3272
Fordons- och maskinkostnader 1427 9732
Vatten 163 837 122 929
El 51224 55153
Uppvérmning 591 444 597 118
Sophantering och &tervinning 109 499 114 510
1 555435
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 121 728 118 265
Juridiska kostnader 7575 5775
Arvode, yrkesrevisorer 9375 9250
Maoteskostnader 266 349
Ovriga forvaltningskostnader 4478 3093
Kontorsmateriel 3153 5075
Medlems- och foreningsavgifter 5184 5184
Bankkostnader 200 —
151 959 146 991
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 154 049 130 553
Fast styrelsearvode 8 000 8 000
Sammantradesarvoden 8 600 9200
Ovriga erséttningar 682 -
Arvode vicevérd 7250 8 525
Ovriga kostnadserséttningar 2 000 500
Foreningsvald revisor 500 -
Ovriga personalkostnader — 150
Summa 181 081 156 928
Sociala kostnader 46 446 36 040
227 527 192 968
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 182 811 182 811
Maskiner 7550 7 550
190 361 190 361
Not7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i dotterforetag 7 452 460
7452 460
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 329
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 6 930 28 503
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 489 27
Ovriga rénteintikter 624 2 340
8 043 31199
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 122 433 207 809
Ovriga rintekostnader 433 681
122 866 208 490 PE
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 9 140 557 9 140 557
Mark 39 400 39 400
Standardforbattringar 4091 664 4091 664
Summa anskaffningsvérden 13271 621 13 271 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 029 766 -2 846 955
Standardforbattringar -4 091 664 -4 091 664
-7 121 430 -6 938 619
Arets avskrivning byggnader - 182 811 - 182 811
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7304 241 -7 121 430
Restvérde enligt plan vid arets slut 5967 380 6150 191
Varav
Byggnader 5927980 6110791
Mark 39400 39 400
Taxeringsvarden
bostdder 11 944 000 10 732 000
lokaler 323 000 683 000
Totalt taxeringsvérde 12 267 000 11415000
varav byggnader 9483 000 8863 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 56 750 56 750
Inventarier och verktyg 97 022 97 022
Summa anskaffningsvérden 153 772 153 772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -49200 -41 650
Inventarier och verktyg - 97022 -97 022
- 146 222 - 138 672
Arets avskrivningar
Maskiner - 7550 - 7550
- 7550 -7550
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 153772 - 146 222
Restvirde enligt plan vid arets slut - 7 550

Varav
Maskiner
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2016-08-31 2015-08-31
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar i intresseforetag 81000 5000
81 000 5000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 077 597
Kundfordringar 60 -
30 137 597
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 166 -
Skattekonto 141 061 140 245
141 227 140 245
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsékringspremier 11943 11974
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 260 9911
Forutbetald kabel-tv-avgift - 5036
Ovriga forutbetalda driftkostnader 7114 —
29 316 26 921
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3 750 000
- 3750 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 2 800 000 —
Forvaltningskonto i Swedbank 679 493 555 149
3481493 557 149
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Balanserat  Arets resultat
insatser resultat
Belopp vid érets borjan 67 905 1746 433 488 643
Disposition enl.
arsstimmobeslut 488 643 - 488 643
Reservering underhéllsfond -350 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 373 244
Arets resultat 392 908
Vid éarets slut 67 905 2258320 392 908()&
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2016-08-31

2015-08-31

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 392 908 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive &rets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar r utjaimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 416 152 kr.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 5619396 6 939 396
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 320 000 - 320 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 5299 396 6619396
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 1,37% 2015-12-01 2 609 938 80 000 2529938
LANSFORSAKRINGAR 1,37% 2016-09-30 1765 064 180 000 1585064
WESTRA WERMLANDS SP/1,39% 2016-08-31 2 564 394 1 060 000 1504 394

6 939 396 1320 000 5619 396

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 320 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 280 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 4 019 396 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

Leverantorskulder - - 235

Reskontraforda leverantorsskulder 10 995 13 995
10 995 13 760

Not 21 Skatteskulder

Beriknad fastighetsavgift/-skatt - 2123

Beriknad sirskild 16neskatt p& pensionskostnader — 1019

RBF ARVIKAHUS 2 772000-0947
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2016-08-31 2015-08-31
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 20213 20213
Skuld sociala avgifter och skatter 6286 -
Avrékning hyror och avgifter 1680 —
28 179 20213
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner 7922 7763
Upplupna sociala avgifter 2 489 2 439
Upplupna réantekostnader 6 653 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2910 -
Upplupna elkostnader 5684 6 140
Upplupna vattenavgifter 13 546 14 269
Upplupna virmekostnader 27 170 28 085
Upplupna kostnader for renhéllning 8097 8305
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3534 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 188 193 181 265
266 198

RBF ARVIKAHUS 2 772000-0947
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Riksbyggens Bostadsréattsforening Arvikahus nr 2, org. nr 772000-0947

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsréattsforening Arvikahus nr 2 fér rakenskapsaret 2015-09-01-
-2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening Arvikahus
nr 2s finansiella stéllning per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapséret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsréattsforening Arvikahus nr 2 for rékenskapséret 2015-09-01-
-2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Anmdrkning

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen uppratta och arligen
félja en underhéllsplan f6r genomférande av underhéll pé fore-
ningens fastighet. Ndgon sadan underhallsplan finns, enligt var
kdnnedom, inte upprattad.

Arvika den 7 oktober 2016

Peter Rosengren Tore Fredriksson
Auktoriserad revisor

KPMG AB



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara é&terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foéreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna &r storre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har h6g soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Av- och
nedskrivning
arav
materiella Ovrigt
och 5%
immateriella
anlaggningst
illgangar

9%
Personalkost /

nader
10%

Ovriga
externa Ovriga
kostnader externa
0% kostnader
76%

RBF ARVIKAHUS 2 772000-0947 Bilaga

2016

1707 394
227 527
190 361
107 372

2232653

2015

1611087
192 968
190 361
176 831

2171 247



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sné- och halkbekdmpning
Materiel, skotsel och stddning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt 6%

15%

Sophanterin

_ Boch Underhall
aten;;nmg 24%

(']

Vatten
10%
Uppvdrmnin
g
38%

RBF ARVIKAHUS 2 772000-0947 Bilaga

2016

92971
373 244
38 749
35860
56 024
- 1700
0

0

38 426
829
3602
1427
163 837
51224
591 444
109 499
1 555 435

2015

72 445
279 945
39026
35353
60431
-1700
16 125
7 850
45224
6 684
3272
9732
122 929
55 153
597 118
114 510
1464 096



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekédmpning
Materiel, skétsel och stiddning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RBF ARVIKAHUS 2 772000-0947

Bilaga

2016 2015
3393 3393|
Kr / kvm Kr / kvm
27 21
110 83
11 12
11 10
17 18
-1 -1

0 5

0 2

11 13

0 2

1 1

0 3

48 36
15 16
174 176
32 34
458 432
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2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rdttsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



