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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Angen i Arvika
Orgnr 716411-1861
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arvika far hairmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Arvika, Renen 1.

Fastigheten bestédr av 22 bostédder pa totalt 1 461,2 m’ med adress Viksgatan 18 och 20" Féreningen
har dven 14 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Normalstadgar 2011, version 5 anpassning §11 och §27.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 4 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullmdktige utsdgs David
Brever.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

David Brever ordforande 1 tur att avgd
Ing-Mari Jonsson sekreterare

Johan Hedman ledamot 1 tur att avgd
Sture Andersson ledamot

Christer Olsson ledamot 1tur att avgd
Rolf Carlsson utsedd av HSB Viérmland

Ulla Hogdahl suppleant 1 tur att avgd

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Johan Hedman, David Brever, Sture Andersson
och Christer Olsson, tvé i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Birgitta Kordel och Ing-Mari Jonsson.

Revisorer : Foreningen har ingen féreningsvald revisor utan endast en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Férvaltning : Styrelsen bitridds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Intern forvaltare/vicevérd har Sture Andersson varit under &ret.
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Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvardesforsdkrad hos Folksam dér dven bostadsrattstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Fortum, Arvika Teknik AB, Arvika Fjarrvirme AB El och nét samt fjarrvirme
Arvika Teknik AB Vatten
Telia Tv
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Asfaltering 2013
Byte ventilation 2016
Takbehandling 2016
Installation bergvarme 2019

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-27.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall/Investering: Under éaret har foljande underhall/tillkommande utgifter utforts.
Malning av byggnader, ca 240 000 kr.

Underhdallsplan : Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad 2009 av HSB
Virmland och reviderades senast 2018-11-20.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2046 till en kostnad av 5 135 000 kr.

Kommande underhall: 1enlighet med uppréttad underhéllsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 &rs perioden besta av :
2021 malning av resterande byggnad, ca 120 000 kr

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.
Arsavgifter : Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 789 kr/m2 oforandrat jamfort med
foregaende ar. Styrelsen beslutade att avgiften forblir oférdndrad 2021.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 203 379 kr. Under aret har féreningen
amorterat 315 136 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 22 &r.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 0 (2) bostadsritter overlatits. Vid radkenskapsérets utgang var

HSB Bostadsrittsforening Angen i Arvika

Org nr 716411-1861

medlemsantalet 23 st varav rostberdttigade medlemmar 23 st varav HSB Virmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgédng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1147 1110 1117 1 141
Resultat efter finansiella poster, tkr 171 304 293 286
Soliditet, % 30% 28% 27% 25%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 789 789 651 651
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4930 5145 4816 4927
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 442 328 362 365
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 695 995 1599 532 471 714 304 083
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 230 000 74 083 -304 083
Avsittning framtida underhall enligt
plan 269 000 -269 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 259 996 259 996
Arets resultat 170 681
Belopp vid
arets utgang 695 995 1 838 536 536 794 170 681
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 545797
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 259 996
Avsittning till underhéllsfonden™ -269 000
Arets resultat 170 681
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 707 474

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 707 474
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med upprittad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tilliggsupplysningar.



= HSB BRF ANGEN | ARVIKA
HSB - dir méjligheterna bor Org nr 716411-1861

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1 146 946 1109 704
Summa rérelseintékter 1146 946 1109 704
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -590 865 -428 763
Ovriga externa kostnader Not 4 =79 795 -78 942
Personalkostnader och arvoden Not 5 -55 037 -50 078
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -144 360 -144 360
Summa rorelsekostnader -870 057 -702 144
Rorelseresultat 276 889 407 561
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 694 1457
Réntekostnader och liknande resultatposter -106 903 -104 934
Summa finansiella poster -106 209 -103 477
Resultat efter finansiella poster 170 681 304 083
Arets resultat 170 681 304 083
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Balansrakning

HSB BRF ANGEN | ARVIKA
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7,13

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

9 052 838 9197 198
9052 838 9197 198
500 500

500 500

9 053 338 9197 698
0 1129

2919 2916

27 194 26 180
30113 30 225
639 000 638 000
639 000 638 000
1027 869 1 069 141
1027 869 1069 141
1 696 982 1737 366
10 750 320 10 935 064
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 695 995 695 995
Fond for yttre underhall 1 838 536 1 599 532
Summa bundet eget kapital 2 534 531 2295527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 536 794 471714
Arets resultat 170 681 304 083
Summa fritt eget kapital 707 474 775 798
Summa eget kapital 3242 005 3071 325
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 040 360 7203 379
Summa langfristiga skulder 5 040 360 7203379
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2163 019 315136
Leverantorsskulder 20014 23753
Skatteskulder 1950 1419
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 160 042 194 077
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 122 930 125975
Summa kortfristiga skulder 2 467 955 660 360
Summa skulder 7508 315 7 863 739

Summa eget kapital och skulder 10 750 320 10 935 064
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd beddms vara 100 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 66 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,2 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 6 122 Tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 152 648 1 008 639
Hyresintékt garage och bilplatser 21679 22 344
Arsavgift vatten 0 22 442
Arsavgift virme 0 81107
Avsatt till inre fond -28 800 -28 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1419 3954
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 18
1146 946 1109 704

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -14 865 -20 092
El -90 938 -67 904
Uppvarmning 0 -95 085
Vatten -63 738 -64 922
Renhéllning -23 368 -23 743
Bevakningskostnader -5 025 0
TV, bredband, iptelefoni -15579 -15772
Serviceavtal 0 -6 015
Fastighetsskotsel och lokalvard -59 610 =73 677
Forsakringar -17 968 -17 032
Fastighetsskatt -30 825 -30 294
Periodiskt underhall -259 996 0
Ovriga driftskostnader -8 953 -14 227

-590 865 -428 763

Uppvérmingskostnad ingar nu i elkostnad da virmepumpar anvédnds

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13 075 -12 500
Forvaltningskostnader -50 557 -49 186
Kostnader dverlatelse och panter -945 -4 356
Foreningsverksamhet -2178 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -690 -550
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 350

=79 795 -78 942

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -24 682 -25 482
Loner for anstéllda -4 160 -1 870
Vicevérdsarvode -12192 -12 140
Ovriga arvoden -3.000 0
Sociala avgifter -11 003 -10 586

-55 037 -50 078

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -144 360 -144 360
Summa avskrivningar -144 360 -144 360
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 10 508 382 9527929
Arets investering byggnader 0 980 453
Ingaende anskaffningsvérde mark 767 000 767 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 275 382 11 275 382

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2078 184 -1933 824
Arets avskrivningar byggnader -144 360 -144 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 222 544 -2 078 184
Utgiende bokfort virde 9 052 838 9197 198
Bokforda virden byggnader 8 285 838 8430 198
Bokforda virden mark 767 000 767 000
Fastighetsbeteckning: Renen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1986 8 000 000 2 275 000 10 275 000 10 275 000
8000 000 2275000 10275 000 10 275 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 2919 2916
2919 2916

Forutbetald forsékring 19210 17 968
Forutbetald kabel-TV och bredband 2 809 2629
Upplupna rénteintékter 0 558
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5175 5025
27 194 26 180

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Westra Wermlands Sparbank, Fastréntekonto 0,25% 2021-05-04 639 000 638 000
639 000 638 000
Kassa 2 835 2 835
Westra Wermlands Sparbank 745 493
Swedbank 1 024 289 1065 813
1027 869 1069 141
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Not13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Lanecinstitut Rinteindring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsikringar 2021-03-30 1,53% 2021-03-30 2 094 065 75916
Liansforsikringar 2022-06-30 1,39% 2022-06-30 2 457000 54 000
Lansforsikringar 2022-06-30 1,42% 2022-06-30 650 000 100 000
Linsforeikringar 2023-06-30 1,34% 2023 06 30 2002311 85220
7203379 315136
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5040 360
Genomenittsrintan vid arets utgang 1,429
Amorteringar inom 2-3 ar beridknas uppga till 1260 544
Om fem ér beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5627 699
Féreningen har ett lan som férfaller till betalning inom ett ar och ir att betralda som kortfristigt,
men fdreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Panter ach déirmed jainférliga sikerheter som har stillts fér egna skulder och avséttmingar
Fastighetsinteckning 8 787 000 8 787 000
Summa stiillda siikerheter § 787 000 8 787 000
Not 14 ' Ovriga Kortfristiga skulder
Personalens killskatt 8 605 8 397
Arbetsgivaravgifler 0 1250
Medlemmars inre fond 151 437 184 430
160 042 194 077
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 7233 5526
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 17 921 19514
Upplupen revision 12 950 12 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 84 826 85047
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intiilcter 0 3 388
122 930 125975
Arvika -“L"'?/l lft 1D 2o
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i H3B Bostadsrattsforening Angen i Arvika, org.nr 716411-1861

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadstattsfiraning Angen i Arvika fér ar 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritiats | enlighet
med Arsredovisningslagen och gar en | alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar férenlig med
&sredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor aft freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningan for foraningen.

Grund for utfalanden

Jag har utfdrt ravisionen enligt Intemational Standards or Auditing
(ISA) och ged revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nammare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &ar
oberosnde | frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Svetige och har i dvrigi fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jeg har inhamtat &r fill-ackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annar information dn drsredovisningen

Detta dokumant innehaler Aven annan information an
&rsredovisningen, Ded &r styrelsen som har ansvaret fr denna
andra informafion, Féra den formella Arsredovisningen prasenteras
annan irformation i form av Bostadstatiskallan,

Mitt uttalande avseenda &rsredovisningan omfaitar inte denna
information och jag gér Inget uttalande med bestyrkande avssende
denna andra information.

| samband med min revision av drsredovisningen ar det mitf ansvar
att lasa den Information som identifieras ovan och dverviga om
informationen | vésentlig utstréckning ar ofdrenlig med
draredovisningen. Vid denna genomgéng beakiar jeg 4ven den
kunskap jag i dvrigt inh&mtat under rovisionen samt baddmer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vésentliva felaktigheter.

Cm jag, baserat pa det arbete som har utféris avseends denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innchéller
en vésentlig felaktighet, & jag skyldig att rapportera detta, Jag har
inget ait rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

Dat & styrelsen som her ansveret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger on réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsan ansvarar Aven for den intema
lkontroli som de beddémer Ar nddvandig fr att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel ekfigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandat av Arsradovisningan ansvarar styrelsen ior
bedbmaingen av franingens férmaga att fortshtta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tllampligt, om forhallanden som ken

paverka fBrmAgan att fortséfta verksamheten och all anvénda
anlaganciet om forlsafi drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har faitats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsradovishingen som helhet infe innehaller nagra vasentliga
felaxtigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller misstag,
och &it lamna en revisionsberatielse som innehdller mina
uttalanden, Rimliy sakerhet &r on hiyg grad av sékerhet, men #r
ingen garanti for all en revision som utfirs enligt |SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentiig
fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsth pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasontliga om de
enskilt eliar bllsammans rimligan kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisringen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag prefessionsllt

omddme och har en prefessionellt skeptisk instalining under hela

revisionen, Dassulom:
identifierar och bedomer jag riskema for visentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utfermar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhAmtar revisionsbevis som ar tilrckliga och
andaméisenliga 1or aft utgdra en grund far mina
utialanden. Risken fir att inte upptécka en vasentlig
Tetaktighet til f&ljd av cegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatia agerande | maskopi,
firfalskning, avsikiliga ulstémnanden, felakdig
information eller asidosattande av intern kongroll,

- skaffar jag mig en firstaelse av den del av idreningens
intermna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till emsténdigheterna, men inte fér att uttala mig
om efiektiviteten | den interna kontrollen.

- ulvérderar jag lampligheten i de redovisningspriniper
som anvands och dmligheten | slyrelsens
uppskatiningar | redovisningen och tillhdrands
unplysningar.

drar jag en slufsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsalt drift vid upprattandet
av &rsradovisningen. Jag drar ocksa en slutgats, med
grund i de inh@mtade revisionshevisen, om huruvida dat
finns n&gon vasentlig osakerhetsfakior som avser
sfdana handelser eller forh3landen som kan leda till




betydande tvivel om foreningans forméga att forisatta
verksamheten. Om jag drar slulsatsen aft det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarnai arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modificra uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte 12ngre kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den évergripande presentationen,
stiukluren och innehallel | @rsredovisningen, danibland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuclla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening
Angen | Arvika samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisomns ansvar,
Jag ar oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapilal, konsulideringsbehov, likviditet udh slalining i Gviiy,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
avforeningens angelagenhater. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekenomiska angelagenheter i
avrigt kantrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- fiiretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panigot annat satt handlat i strid mad
hostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen yaiant [r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att etf forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller farlust intc ar farenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptlisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min prufessionella bedomning med ulgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydclse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarefrihat.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande freningens vinst eller frlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med hostadsraitslagen.

—

Arika den 20 1§~ 2021

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Utsedd av HSB Riksforbund



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intdkter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresld hur arets resultat samt ovrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhélls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgangar bestar av anldggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsdtgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatridkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrékningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anléaggningstillgdngar
Ar de tillgngar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

dn ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i
takt med att planerade underhallsatgdrder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokféringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stillda sdkerheter
Avser den sidkerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



