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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vidostern med séte i Stockholm fér hdrmed
avge arsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31 (foreningens 15:e
verksamhetsar).

Allmént om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen har till &ndamal

att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen #ger fastigheterna Vidgstern 1 och Vidostern 2 i Stockholms kommun inom
stadsdelen Arsta omfattande adresserna Bolmensvigen 13-19 (udda nummer). Foreningens
fastigheter bestar av tva hus som byggdes 1945. Marken 4r uppléten med tomtrétt och har en
areal om 1 919 kvm.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-16. Ombildningen av fastigheterna frén
hyresritt till bostadsritt skedde 2004. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2004-03-16 och gillande ekonomiska plan registrerades 2004-09-28. Infor
ombildningen utférdes en teknisk besiktning av fastigheter som lag till grund for den
ekonomiska planen. Det framgick av den tekniska besiktningen att fastigheterna var i behov
av olika renoveringsatgérder och dessa har utforts under olika tidsperioder som beskrivs
nedan.

Enligt taxeringsbeskedet 2016 utgér 1 399 kvm liagenhetsyta och 40 kvm utgor lokalyta.
Taxeringsvirdet faststdlldes 2016 och utgar till 24 745 000 kr varav byggnadsvérdet

ar 12 945 000 kr. Taxeringsvirdet utgor underlag for beskattning. Fastighetsavgiften avseende
den del av fastigheten som &r taxerad som bostad uppgick 1337 kr per ldgenhet for 2018.
Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Foreningen har under 2018 haft sju fastighetsldn hos Swedbank som &verforts till Nordea och
omskrivits till tre fastighetslan. Lanen uppgick pa bokslutsdagen till 12 000 000 kr.
Laneskulder per kvadratmeter boendeyta uppgar till 8 578 kr. Féreningen har under 2018 bytt
bank, i samband med att bindningstiderna for lanen i Swedbank 16pte ut, for att binda
fastighetslénen till lagsta forhandlade rénta. Féreningen har bundit ett 1&n pa 1 &r, ett 1an pd 3
ar samt ett lan pa 5 ar.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Objekt Antal Total yta (kvm)
Ligenheter, bostadsrétt 24 1399
Lagenhet, hyresrétt 1 46
Lokaler, hyresrétt 2 40
Parkeringsplatser for bilar 4

Fastigheterna dr fullvidrdesforsikrade hos Brandkontoret. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvarsforsikring samt forsékring mot ohyra.
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Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstilldgg. Styrelsen rekommenderar samtliga
bostadsrittshavare i foreningens hus att teckna bostadsréttstilldgg till sina hemférsikringar.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2018-05-22. Pa stimman deltog 7 medlemmar.

Vid stimman beslutades att antalet ordinarie ledaméter i styrelsen skulle vara 3. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantréden.

Under verksamhetsaret har foljande bostadsritter dverlatits: Nr 25 (Bolmensvigen 19), Nr 17
(Bolmensvigen 17) samt Nr 2 (Bolmensvégen 13). Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas
ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Antalet medlemmar vid arets slut utgér 35 i 24 boritter.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

Styrelsen har till och med 22 maj 2018 utgjorts av
Cecilia Teir, ledamot

Ole Bondesen, ledamot

Jimmy Jansson, ledamot

Hedvig Ekblom, suppleant

Sara Ulriksen, suppleant

Valberedning
Victor Adolfsson

Robert Teir

Revisor har varit
Peter Neveling hos Peter Neveling Revision AB vald vid foreningsstimman.

Styrelsen har fran och med 22 maj 2018 utgjorts av
Cecilia Teir, ledamot

Anna Gren, ledamot

Jimmy Jansson, ledamot

Hedvig Ekblom, suppleant

Gunnel Goransson, suppleant

Hedvig Ekblom avgick fran sitt uppdrag i juli 2018 pga. flytt.

Valberedning
Victor Adolfsson

Robert Teir

Revisor har varit
Peter Neveling hos Peter Neveling Revision AB vald vid foreningsstimman.
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Arvoden och léner
Arvode till styrelsen ordférande har utgatt med 5000 kr under aret i enlighet med beslut pa
foreningens arsstimma 2018-05-22.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgiird
2005 Renovering av tvittstugan
2006 Omléggning av yttertakets tatskikt, slaggisoleringen ersattes med modern

isolering, vindsanering
Ny undercentral, dvs reglersystem, pumpar, stilldon, ventiler, virmevéxlare
med mera byttes ut till ett modernt energieffektivt system

2007 Stambyte, vatten och avloppsstammar bytta i kék och badrum, radiatorventiler
bytta
Renovering av trappor, balkongerna kompletteringsrenoverades i olika
omfattning, portodorrar ersattes med nya
Ny elcentral och dragning av nya elstigar i ldgenheterna

2009 Nya tvdttmaskiner till tvittstugan

2010 Renovering av fonster med nya bagar och energiglas pé befintliga karmar, nya
balkongdorrar

2011 Ny torktumlare till tvéttstugan

2015 Renovering av fasader mot bakgérd

Relining av avloppsror ingjutna i kdllargolv

2016 Renovering av fasader (nedre delen av framsidans fasad)
2017 Renovering av lokal pa Bolmensvégen 13, kéllarplan.
2018 Renovering av killartrappa Bolmensvégen 13 samt inforande av luftspalt for att

forebygga fuktskador i lokalen. Oversyn av 6l&ngsiktig underhallsplan.

Medlemsavgifter

Avgiften hojdes med 15% 2006-07-01 och 15% frén 2:a kvartalet 2007 pé grund av
finansiering av stambyte. Justering av avgiften gjordes 2010, fran 1/7 2010 hojdes avgiften
med 3%. Ytterligare hojningar 1/1 2011 med 3%, den 1/1 2012 och den 1/1 2013 med 3%.
Anledning till dessa justeringar var kostnadsstegringar samt att foreningen under hosten 2010
genomforde en fonsterrenovering och lanade upp en del av den kostnaden. Arsavgifterna har
varit ofordndrade under 2018 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostéder utgick till
ca 842 kr per kvm. Styrelsen beslutade att limna medlemsavgiften oférandrad vid arsskiftet.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Y
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Byte av bank. Arbetet med bankbytet pdborjades under 2017 da styrelsen ség dver
foreningens 1dn och mojligheter att binda en del av l&nen pé grund av rénteprognosen.
Offerter fran flera banker begirdes in samt mote med befintlig bank. Under 2018 bytte
foreningen bank till Nordea som ldmnade lagsta rantekostnaden vid bindning.

Styrelsen avslutade arbetet med en tvist angéende utebliven ersittning frén ett dodsbo. Tvisten
uppstod under 2017 och avsag kostnader i kéllarlokalen pd Bolmensvégen 13. Den tidigare
hyresgésten avled vid arsskiftet 2016-2017 och ldmnade lokalen i icke uthyrbart skick med
omfattande renoveringsbehov. Féreningen, i egenskap av hyresvérd for den avlidne, ansag att
hyresgésten hade ansvar for renoveringskostander och uteblivna hyresintékter som uppstod da
den nya hyresgdsten inte kunnat tilltréda i tid enligt sitt kontrakt. Styrelsen beslutade under
2018 att inte driva vidare drendet i en rittslig process dd bedomningen gjordes att det fanns en
overhidngande risk att dodsboet saknade tillrdckliga ekonomiska medel for att féreningen
skulle tjéna pé att driva fragan vidare. Inte heller féreningens forsékringsbolag ansdg att det
fanns grund for att ersitta féreningen for de uppkomna kostnaderna eller hyresbortfallet, utan
att foreningen fick se det som ett ”sedvanligt underhallsarbete”. Slutkostnaden for
grundldggande renovering samt bortfall av hyresintékter under september 2017- juli 2018 fick
saledes foreningen bekosta for att kunna hyra ut lokalen pé nytt. Kontraktet dverléts i
december 2018.

Framtagning av informationsfolder for boende i foreningen utifran brandskyddsatgérder samt
forslag vid Miljoforvaltningens forebyggande tillsynsinspektion med granskning av
foreningens egenkontrollarbete. Foldern delades ut till samtliga lagenheter och ska dven
utdelas nya boende vid inflyttning.

Arlig brandskyddsgenomgang i november 2018 enligt trygghetsavtal med Anticimex.
Foreningens fastighetsskotare deltog for att kunna atgérda eventuella brister omgéende efter
inspektionen. Inga storre avvikelser framkom. Styrelsen ser 6ver byta av utrymningsskyltar i
kéllarlokaler.

I dagsléget finns det inga planer pé storre underhallsarbeten under 2019. Fortsatt bevakning
av eventuell fukt pa bada husens kortsidor och en plan om att &tgérda detta varen
2020. Langsiktig underhallsplan har setts ver for planering framat.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen och en del av den tekniska foérvaltningen skots av
Fastighetségarna Service Stockholm AB. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel
och trappstddning med Fined Fastighetsskotsel AB.
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Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Féréndringar i eget kapital

Medlems
-insatser

2018
1335
-476
49,7

Upp-  Fond for
latelse- yttre
avgifter  underhall

2017 2016
1339 1338

-288 -560

51,0 51,5

Balanserat
resultat

2015
1329
-662
52,3

Arets
resultat

Summa

Belopp vid
arets ingang 15962 769

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Férandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
réakning

Upplatelse av
ny ldgenhet B

Arets resultat

Belopp vid

711 891 525480

417 125

-4 255 502

-417 125

-288 081

-288 081

288 081

-475710

12 656 557

-475 710

arets utgang 15 962 769

Resultatdisposition

711 891 942 605

-4 960 708

-475710

12 180 847

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

-4 960 708

-475710

-5436 418

417 125

-5 853 543

-5436 418
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomséttning 2 1334 588 1338 815
Ovriga rérelseintékter - 33643
Summa rorelseintakter 1 334 588 1372458
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1161 419 -1 041 638
Ovriga externa kostnader 4 -16 650 -16 500
Personalkostnader och arvoden -6 571 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -505 344 -505 344
Summa rorelsekostnader -1 689 984 -1 563 482
Rorelseresultat -355 396 -191 024
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 406 573
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 720 -97 629
Summa finansiella poster -120 314 -97 056
Resultat efter finansiella poster -475710 -288 080
Resultat fore skatt -475710 -288 080
Arets resultat -475710 -288 081
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23761 337 24 260 777
Inventarier, maskiner och installationer 6 4 5908
Summa materiella anlaggningstillgangar 23761 341 24 266 685
Summa anléaggningstillgangar 23761 341 24 266 685

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 240 10 480
Ovriga fordringar 3926 795
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 086 67 195
Summa kortfristiga fordringar 148 252 78 470
Kassa och bank 7

Kassa och bank 589 283 466 428
Summa kassa och bank 589 283 466 428
Summa omsaéttningstillgangar 737 535 544 898

SUMMA TILLGANGAR 24 498 876 24 811 583
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 962 769 15 962 769
Fond for yttre underhall 942 605 525 480
Upplatelseavgifter 711 891 711 891
Summa bundet eget kapital 17 617 265 17 200 140
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 960 708 -4 255 502
Arets resultat -475710 -288 081
Summa fritt eget kapital -5436 418 -4 543 583
Summa eget kapital 12 180 847 12 656 557
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 000 000 11 903 446
Ovriga skulder 50 000 =
Summa langfristiga skulder 12 050 000 11 903 446
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 65 789 91871
Skatteskulder 6 046 2 491
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 196 194 157 218
Summa kortfristiga skulder 268 029 251 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 498 876 24 811 583
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769610-6603
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad Tak 5% (5%)
Underhallscentral 5% (5%)
Vitvaror 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspréktagande fér genomforda atgérder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgifter 1177 701 1177 704
Hyror 151 665 157 100
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5216 4010
Ovriga hyresintékter 6 1

1 334 588 1338 815

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 71824 65 844
Stadning 3 500 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 901 17 363
Tradgardsskotsel 4 375 3550
Snordjning 21 831 27 514
Reparationer 343 612 279 306
El 39 028 24 125
Uppvarmning 273790 255 343
Vatten 46 269 44 219
Sophamtning 31215 31316
Forsakringspremie 27 766 26 814
Tomtrattsavgald 102 400 99 300
Fastighetsavgift bostéder 33425 32875
Fastighetsskatt lokaler 1450 1450
Ovriga fastighetskostnader 18 195 1742
Kabel-tv/Bredband/IT 55 561 57 905
Forvaltningsarvode ekonomi 66 186 64 472
Panter och 6verlatelser 4 095 3698
Juridiska atgarder 1613 600
Ovriga externa tjénster 3383 4202

1161419 1041 638

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1161 419 1041 638
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 1650 1500
Revisionarvode 15 000 15 000
Summa 16 650 16 500

/
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Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 745 248 18 745 248
-Ombyggnad 9017 047 9017 047
27 762 295 27 762 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 501 518 -3 002 078
-Arets avskrivning enligt plan -499 440 -499 440
-4 000 958 -3 501518
Redovisat varde vid arets slut 23761 337 24 260 777
Taxeringsvérde
Byggnader 12 945 000 12 945 000
Mark 11 800 000 11 800 000
24 745 000 24745 000
Bostader 24 600 000 24 600 000
Lokaler 145 000 145 000
24 745 000 24 745 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 173 893 173 893
173 893 173 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -167 985 -162 081
-Arets avskrivning enligt plan -5 904 -5 904
-173 889 -167 985
Redovisat vérde vid arets slut 4 5908
Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 2 806 2 806
Sparkonto 149 290 -
Avrékningskonto Fastighetsagarna 437 187 463 622
Summa 589 283 466 428
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Swedbank - 700 000
Swedbank - 700 000
Swedbank - 700 000
Swedbank - 3 975 250
Swedbank - 2 468 196
Swedbank - 3 000 000
Swedbank - 360 000
Nordea 0,46% 4 000 000 -
Nordea 1991 1,15% 4 000 000 -
Nordea 2023-10-18  1,75% 4 000 000 -
12 000 000 11 903 446

Ovriga noter

Not 9 Stallda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 041 000 12 041 000
Summa stéllda sdkerheter 12 041 000 12 041 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Not 11 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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Cecilia Teir

Jimmy Jansson

Anna Gren

o,

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vidostern, org. nr 769610-6603

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Vidostern for rdkenskapséret
2018-01-01 --2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av foreningens finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamaélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nddvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet att drsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ér tillréckliga
och #ndaméalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken att inte upptéicka
en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hgre dn for en vésentlig felaktighet,
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor,
som avser sddana hiindelser eller forhillanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte l4ngre kan
fortsdtta verksamheten.

*  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i ars-
redovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt, som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Viddstern for rakenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning

av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma
om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser, som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag inriktar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden,
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Stockholm 2019-05-20
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Auktoriserad revisor
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