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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
&rsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse,-foljd av-resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen l&tt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaitningsherittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
til medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resullal efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgdngar som-finansieras-med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret, Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

—~ Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar titl
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

—~  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tavelsjon (716421-9409) avger hdrmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-09-07 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-10.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och féreningens séte ar
Stockholms lan, Stockholms kommun.

Féreningen dger tva fastigheter, Flasjon 2 i Stockholms kommun med adress Tavelsjévigen 2
A-B, SE-120 59 Arsta och fastigheten Siljan 4 i Stockholms kommun med adress Arstavigen
131-133, SE-120 58 Arsta. Fastigheterna byggdes ar 2005 och marken innehas med
aganderétt.

Total byggratt: cirka 3 649 m?, varav 2 671 m? utgor faktisk ligenhetsyta (Boarea, BOA).

Innehavet specificeras i nedanstdende tabell;

Antal (st} Benidmning Total BOA (kvm)
41 Bostadsrattsldgenheter 2671

24 Parkeringsplatser utomhus

2 Garageplatser

4 MC-platser i garage

De 24 parkeringsplatserna utomhus dr forsedda med motorviarmaruttag.

Léagenheterna dr férdelade enligt nedanstdende tabell:

Antal (st)  Storlek

9 2 rum och koék
18 3 rum och kok
12 4 rum och kok
2 6 rum och kék
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tavelsjon (716421-9409) avger hdrmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
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Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och féreningens séte ar
Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foéreningen dger tva fastigheter, Flasjon 2 i Stockholms kommun med adress Tavelsjévigen 2
A-B, SE-120 59 Arsta och fastigheten Siljan 4 i Stockholms kommun med adress Arstavigen
131-133, SE-120 58 Arsta. Fastigheterna byggdes &r 2005 och marken innehas med
aganderatt.

Total byggritt: cirka 3 649 m?, varav 2 671 m? utgor faktisk lagenhetsyta (Boarea, BOA).

Innehavet specificeras i nedanstdende tabell:

Antal (st) Bendmning Total BOA (kvm)
41 Bostadsrattslagenheter 2671

24 Parkeringsplatser utomhus

2 Garageplatser

4 MC-platser i garage
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Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. | férsikringen
ingar styrelseansvar samt férsikring mot ohyra. Férsikringen inkluderar inte
bostadsrattstilldgg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-06-25 och pé grund av covid-19 hélls stimman
digitalt. Pa stdmman deltog nitton medlemmar,

Styrelsen har utgjorts av:

Massoud Ahmadi Ordférande/Kassor
Maria Thufvesson Sekreterare
Joakim Norberg Kassor

Nicklas Mikiasson Kommunikator
Linda Persson Ledamot

Britta Bystrom Suppleant

Karin Bjurn Suppleant

Féreningens firma tecknas av styreisen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio protokollférda sammantraden.

Extern revisor har varit Jonas Svensson (Ernst & Young AB) och UIf Larsson har varit
foreningsrevisor. Bada valdes vid foreningsstamman. Valberedningen har sedan drsmotet
utgjorts av Adam Forsstrém och Mikael Schwartz. Joakim Norberg valde att limna sin plats i

styrelsenii slutet av 2020.

Genomfdrda stérre underhdlls- och investeringsatgirder 6ver aren

Ar Atgard

2018 Taksakerheten uppdaterad enligt underhalisplan.

2019 Investering i ny cykelforvaring i garaget.

2020 Malning och uppfraschning av entréer och racken i trapphus.
2020 Spolning av avloppsstammar.

2020 Reparation av tva av foreningens hissar.

Under ar 2021 planerar féreningen ingen avgiftsférindring.

Framtida storre underhall och investeringar

Ar Atgérd

2021 Reparation och underhall av ventilationen i tvattstugan.

2021 Investering i battre utomhusbelysning kring vara fastigheter.

2021 Markarbeten pa grund av sattningar vid entré utanfér Tavelsjévigen 2B.
2021 Investering i sortering av matavfall.

2022 Renovering av entrépartier/dérrar
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Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

o lanuari: Uppfraschning av vara trapphus didr samtliga entréer mélas. Aven ricken och
handledare fran plan 0-4 malas.
Avtalet med Green Landscaping gallande markskotsel sigs upp.

e Juni: Arsstimman anordnas i slutet av manaden. Pa grund av covid-19 halls stimman
nagot senare an vanligt och i digital form.

o Juli: Nya styrelsen tilltrdder.

e Oktober: Samtliga avloppsstammar spolas.
Hoststadning dar luftfilter och brandvarnare delas ut till ndrvarande mediemmar. Ovriga
medlemmar fick dessa senare.
Hissen i 2A gick sonder och var ur drift en vecka.

e November: Hissen i 131:an gick sonder och var ur drift ndstan en vecka.

e December: Ett avtal tecknas med en ny entreprendr gillande markskétsel.

Medlemsinformation

Vid arets ingang fanns 63 medlemmar, fyra.medlemmar_har_tillkommit.ach fyra_har_uttratt ur
foreningen. Vid drets siut fanns 63 medlemmar.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetséigarna Service Stockholm
AB.
Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god med bra kassalikviditet. Amorteringen &r sexhundrafem tusen (605
000) kr per ar under en trearsperiod i enlighet med styrelsebeslut 2020-10-04.

Foreningen har svenska kronor som redovisningsvaluta.

¥
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2397 2 386 2393 2314
Resultat efter fin. poster (tkr) -326 -77 -175 86
Soliditet (%) 68,4 68,1 67,6 67,2
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53720 000 - 1625505 -2 068 366 -76 551 53 200 589
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 92 114 -92 114
Balanseras i ny
rakning -76 550 76 551
Arets resuitat -325 997 -325 998
Belopp vid
arets utgang 53 720 000 - 1717 619 -2 237 030 -325 997 52 874 591
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag tlll resultatdisposition
Balanserat resultat -2 237 030
Arets resultat -325 998
Totalt -2 563 028
Avsattning till yttre fond 100 000
Uttag ur yitre fond -407 802
Balanseras i ny rékning -2 255 226
Summa -2 563 028

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséattning 2 2 396 993 2 386 422

Ovriga rorelseintékter 3 6113 2 369

Summa rérelseintikter 2 403 106 2388 791

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1634 197 -1 298 697

Ovriga externa kostnader 5 -53 258 -36 382

Personalkostnader och arvoden 6 -70 938 -78 236

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -683 207 -724 677

Summa rorelsekostnader -2 441 600 -2 137 992

Rérelseresultat -38 494 250 799

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 96 24

Réntekostnader och liknande resultatposter -287 599 -327 374

Summa finansiella poster -287 503 -327 350

Resultat efter finansiella poster -325 997 -76 551

Resultat fore skatt -325 997 -76 551

Skatter

Arets resultat -325 997 -76 551

4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materlella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 75 657 675 76 323 015
Inventarier, maskiner och installationer 8 89 321 107 188
Summa materiella anl&ggningstillgangar 75 746 996 76 430 203
Summa anldggningstillgangar 75 746 996 76 430 203
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 300
Skattekonto 3003 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 582 19 372
Summa kortfristiga fordringar 18 585 19762
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1513 632 1695 028
Summa kassa och bank 1513 632 1695 028
Summa omsiittningstillgangar 1532 217 1714790
SUMMA TILLGANGAR 77 279 213 78 144 993

y>
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 720 000 53 720 000
Fond for yitre underhall 1717 619 1625 505
Summa bundet eget kapital 55 437 619 55 345 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 237 030 -2 068 366
Arets resultat -325 997 -76 551
Summa fritt eget kapital -2 563 027 -2 144 917
Summa eget kapital 52 874 592 53 200 588
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 717 496 24 078 736
Summa langfristiga skulder 16 717 496 24 078 736
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 7344 772 540 000
Leverantorsskulder 77 572 84 381
Skatteskulder 3 461 2323
Ovriga skulder 16 650 11 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 244 670 227 265
Summa kortfristiga skulder 7 687 125 865 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 279 213 78 144 993
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnd@mndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprincipema oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad (nyttjandeperiod 100 ar &r oforédndrad) 1% (1%)
Markanlaggning 20% (20%)
Maskiner 10% (10%)
Ombyggnad, taksékerhet 5% (5%)
Ombyggnad, cykelanstalt 2% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gars i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat,

/g
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 2 163 820 2 146 086
Hyror 230 019 234 677
Overtatelse- och pantsittningsavgifter 3075 5579
Ovriga hyresintékter (6resutjamning) 79 80

2 396 993 2 386 422

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ovrigt - 2 369
Utdelning brandkontoret 6 113 -
Summa 6 113 2 369
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 63 657 64 604
Stadning 63 412 61729
Tillsyn, besiktning, kontroller 36 450 29 093
Tradgardsskotsel 87 651 114 210
Snordjning 37 719 62 624
Reparationer 154 146 120 643
El 65 095 73 003
Uppvarmning 303 377 338 458
Vatten 69 009 44 812
Sophamtning 26 054 33062
Forsakringspremie 19 987 19 524
Fastighetsavgift bostader 58 589 56 457
Fastighetsskatt lokaler 3370 3370
Ovriga fastighetskostnader 7 343 24 381
Kabel-tv/Bredband/IT 121 977 141 208
Forvaltningsarvode ekonomi 85 603 83775
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 9 825 750
Panter och dverlatelser 7208
Ovriga externa tjénster 13 131 11 900

1226 395 1290 811

Underhall
Lokaler 7 886
Gemensamma utrymmen 105 278
Hissar 250 000
Stamspolning 52 524
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1634 197 1298 697
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2020 2019
Porto / Telefon 10 758 10757
Besiktnings- och utredningskostnader 7 375
Revisionarvode 35125 25 625
Summa 53 258 36 382
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 53 500 61 000
Sociala kostnader 17 438 17 236
70 938 78 236

Foreningen har ingen anstalld personal.

¥
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byagnad 61 417 095 61417 095
-Ombyggnad 131 750 131 750
-Nyanskaffning ombyggnad 56 688 56 688
-Mark 21 000 000 21 000 000
-Markanlaggning 83 781 83 781
82 689 314 82 689 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 366 299 -5 707 742
-Arets avskrivning enligt plan -658 557
-Arets avskrivning byggnad -651 024 -
-Arets avskrvning ombyggnad, cykelanstalt -1 140 -
-Arets avskrvning ombyggnad, taksikerhet -6 588 -
-Arets avskrvning ombyggnad, taksakerhet korrigering fran 2018 -6 588 -
Redovisat virde vid arets slut 75 657 675 76 323 015
Det ar forsta aret avskrvningar delas upp per klass
Darfor finns bristande jamforbarhet mellan aren
Taxeringsvérde
Byggnader 45 610 000 45610 000
Mark 33 927 000 33 927 000
79 537 000 79 537 000
Bostéader 79 200 000 79 200 000
Lokaler 337 000 337 000
79 537 000 79 537 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 323 406 323 406
323 406 323 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -216 218 -198 362
-Arets avskrivning enligt plan -17 867 -17 856
-234 085 -216 218
Redovisat virde vid arets slut 89 321 107 188
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1513 632 1695 028
Summa 1513 632 1 695 028
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2023-12-30 0,51% 5121 564 5121 564
Stadshypotek 2023-10-30  0,50% 5630 995 -540 000 6 170 995
Stadshypotek 2023-10-30  1,05% 6 570 809 -16 468 6 587 277
Stadshypotek 2021-10-30  1,44% 6 738 900 6 738 900
24 062 268 -556 468 24 618 736
Avgar kortfristig del av 1an -7 344 772 -540 000
Avser lan med slutforfallodatum 2021
om 6738 900 kr
och 605 872 kr I6pande amorteringar
Langfristig del av lan 16 717 496 24 078736

Foreningen har lan med slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.

Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.

Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader
forutom de l6pande amorteringarna om 605 872 kr.

Skulder efter balansdagen som beréknas
betalas senare &n 5 ar efter balansdagen

uppga till
4
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Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 28 881 000 28 881 000
Summa stiillda sékerheter 28 881 000 28 881 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Genomgang av vdrmesystemet i alla fastigheter och undercentralen. Injustering av samtliga element i

fastigheterna samt byte av samtliga termostater.

Y
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Underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tavelsjon, org.nr 716421-9409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tavelsjon fér &r 2020-01-01 -
2020-12-31

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
3ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed8mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgsrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaéls-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern koniroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn
tilt omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvédrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handeiser elier for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en fdrening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar fdrlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tiil féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r f6rsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av f&reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-

ditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefatt,
bland annat att fortispande beddéma féreningens ekonomigka
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mai betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart utlalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férsiaget till dispositioner av f8reningens
vinst eller fériust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p3 var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgadrder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser
skulle ha séirskild betydelse for f&reningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den z’/#f 2021
Ernst & Young AB




