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Styrelsen for BRF Svéirdlangen 6 fir

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-03.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Arets resultat #r ndgot bittre én foregiende ar p.g.a ligre underhllskostnader men hogre kostnader for
konsultkostnader. De hoga konsultkostnaderna beror pé tidigare nedlagda kostnader for forprojektering avseende
ombyggnation av vindar, som i nuléget inte kommer att genomfbras och har under aret resultatforts frin pagiende
arbeten.

I resultatet ingdr avskrivningar med 611 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 978 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 135 m?, vilket motsvarar 2,9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Svérdlangen 6 i Stockholms kommun. P4 fastigheten har uppforts 3
byggnader med 73 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress dr Arstavigen 68 - 72 i
Arsta.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Protector Forsékring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller ofsrandrat i 10 &r t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgild pa 277 600 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
1 ro.k. 2ro.k. 3ro.k. Summa Lokaler
3 38 32 73 1
Total tomtarea 3708 m?
Total bostadsarea 4363 m?
Total lokalarea 251 m?
Arets taxeringsvirde 75 404 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 75 404 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

HSB Stad Stddning

Riksbyggen Snéréjning

Kone AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Telenor Bredband / tv / IP telefoni
Carrier AB Serviceavtal, undercentral
AT Drift AB Tvittstugor

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 216 tkr och planerat underhall for
219 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2018 och visar pé ett underhallsbehov pa 3 850 tkr for de
nérmaste 10 &ren. Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 731 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Fonsterbyte 2009

Hissrenovering 2010

Nya tvittstugor 2010

Nya elstammar 2012

Ny undercentral 2012

Nytt ventilationssystem 2012

Balkong- coh fasadrenovering 2015 Fardigstilldes 2016
Balkong- och fasadrenovering 2016

Nya balkongricken 2016

Ombyggnad kéllare/trapphus mot butik 2017

Malning portar 2017

Installation kodlés 2017

Upprustning tradgard 2017
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning trapphus Arstav 70 5 tkr

OVK samt rengdring och injustering 165 tkr

Ljudddmpning till fonsterventiler 49 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte termostatventiler och expansionskirl 2019

Renovering piskbalkonger 2019

Renovering dorr till undercentral 2019

Stamspolning 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Karels Ordforande 2019

Birgitta Nilsson Vice ordférande 2019

Madeleine Helsing Ledamot 2019

Marie-Anne Karlsson Ledamot 2020

Martin Leskovec Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Dennie Vestin Suppleant 2019

Ulla Bredberg Suppleant 2019

Edoardo Paone Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KMPG AB Auktoriserad revisor 2019

Per-Olof Robling Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019

Anders Jalméus Fortroendevald revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Keberg Sammankallande 2019

Anders Jalméus 2019

Sandra Edisel 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen tecknat avtal med Stockholms Exergi AB innebérande att foreningen har
forskotterat 1 069 tkr for fjarrvirmens effektpris for perioden 2018-11-01--2023-10-30. I och med avtalet far foreningen
ett rabatterat effektpris vilket under perioden ger en besparing pa de fasta kostnaderna pa ca 5%.

Under perioden #r energipriset 1ast till 2018 &rs niva.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 94 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja avgifterena

med 2% fr.om. 2019-01-01.

Foreningen har fi o m 2018-10-01 sénkt avgifter med 3,9 % motsvarande avgiften per r for bredband som tidigare

inkluderades i drsavgiften. Denna avgift debiteras separat vid avisering.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt forutom tva som upplats med hyresriitt.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3906 3942 3973 3904 3920
Resultat efter finansiella poster 367 405 -3632 -4 241 368
Resultat exklusive avskrivningar 978 1017 -3020 -3 629 979
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 247 417 -3 620 -4 029 579
Balansomslutning 69 583 68 234 68292 71 841 73 044
Soliditet % 66 66 66 67 68
Likviditet % 276 492 266 542 744
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 792 824 824 806 799
Driftkostnader, kr/m? 446 460 1289 1425 431
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 399 355 364 353 372
Rénta, kr/m? 79 104 136 143 150
Underhallsfond, kir/m? 135 24 0 0 473
Lan, kr/m? 4 820 4 820 4 820 4 820 4 820
1500
1250
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s00 / =
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Beloppryid feets birjan 23329884 26012985 0 112 027 4629517 405216

Disposition enl. arsstammobeslut 405216 405216

Reservering underhéllsfond 731 000 731 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -218618 218618

Arets resultat 366 869

Vid Arets slut 23329884 26012985 0 624 409 -4 736 683 366 869

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-4 224 301
366 869
=731 000
218618

-4 369 813

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 4369 813

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

N\~
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3905 852 3941875
Ovriga rérelseintikter Not 3 236 374 190 701
Summa rorelseintikter 4142 226 4132 576
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 060 489 -2125614
Ovriga externa kostnader Not 5 -662 280 -427 221
Personalkostnader Not 6 -86 456 -88 818
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -611 452 -611 452
Summa rorelsekostnader -3 420 677 -3 253 105
Rérelseresultat 721 549 879 471
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9818 8119
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 498 -482 373
Summa finansiella poster -354 680 -474 254
Resultat efter finansiella poster 366 869 405 216
Arets resultat 366 869
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 722 981 64 334 433
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 140 385
Summa materiella anliggningstillgingar 63 722 981 64 474 818
Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 1 034 207 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1034207 0
Summa anléiggningstillgangar 64 757 188 64 474 818
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 295
Ovriga fordringar Not 11 44 487 67 793
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 199 138 162 834
Summa kortfristiga fordringar 243 625 230 922
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 582677 3527879
Summa kassa och bank 4 582 677 3 527 879
Summa omsiittningstillgangar 4 826 302 3 758 802
Summa tillgangar 69 583 490 68 233 620
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 342 869 49 342 869
Fond for yttre underhall 624 409 112 027
Summa bundet eget kapital 49 967 278 49 454 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 736 683 -4 629 517
Arets resultat 366 869 405216
Summa fritt eget kapital -4 369 813 -4 224 301
Summa eget kapital 45 597 464 45 230 595
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22239792 22 239 792
Summa langfristiga skulder 22239792 22239792
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 1314502 184 328
Ovriga skulder 5743 6 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 425 989 572 902
Summa kortfristiga skulder 1746 234 763 232
Summa eget kapital och skulder 69 583 490 68233 620
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 366 869 S2L0
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 611 452 611 452
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 978 321 1016 668
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -12703 -74 281
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 983 001 -464 020
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1948 619 478 367
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anliggningstillgingar -1 034 207 0
Investeringar i pagéende byggnation 140 385 -59 760
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 893 822 - 59760
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1054 797 418 607
Likvidamedel vid arets borjan 3527879 3109272
Likvidamedel vid arets slut 4 582 676 3527879

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notfdrteckning

A~
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intéikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjdr 5
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3561615 3596613
Hyror, bostider 150312 150310
Hyror, lokaler 179 669 180 697
Brinsleavgifter, bostidder 14 256 14 256
Summa nettoomsattning 3 905 852 3 941 875
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 36 135 0
Ovriga ersittningar 187 999 182282
Fakturerade kostnader 360 180
Ovriga rérelseintikter 11 880 8239
Summa dvriga rorelseintdkter 236 374 190 701
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -218 618 -487 973
Reparationer -215 791 -208 376
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 641 -110 035
Tomtrdttsavgild -277 600 -277 600
Forsédkringspremier -31 871 -30913
Kabel- och digital-TV -12 692 -12 445
Systematiskt brandskyddsarbete -3 634 0
Obligatoriska besiktningar -7 520 -3534
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -7910 -1 665
Sno- och halkbekémpning -56 792 -33 282
Forbrukningsinventarier -8 666 -6 830
Vatten -116 366 -111 101
Fastighetsel -190 995 -179 294
Uppvérmning -581 775 -568 947
Sophantering och atervinning -55 886 -10 061
Forvaltningsarvode skotsel -162 732 -83 557
Summa driftkostnader -2 060 489 -2125 614
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -230 697 -229 793
IT-kostnader -167 558 -133 971
Arvode, yrkesrevisorer -26 595 -27 146
Ovriga forvaltningskostnader -21 396 -11 290
Kreditupplysningar -450 -159
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 856 -9632
Kontorsmateriel -13 036 -8 128
Telefon och porto -180 0
Medlems- och foreningsavgifter -5082 -4 997
Konsultarvoden -164 673 0
Bankkostnader -1285 -2 105
Ovriga externa kostnader -17 472 0
Summa dvriga externa kostnader -662 280 -427 221
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -54 553 -53 484
Sammantriddesarvoden -11 328 -11 106
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 789 -3572
Ovriga personalkostnader 0 -1500
Sociala kostnader -16 786 -19 156
Summa personalkostnader -86 456 -88 818
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -520 702 -520 702
Avskrivning Om- och tillbyggnader -90 750 -90 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 452 -611 452
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 72 833 036 72 833 036
72 833 036 72 833 036
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 833 036 72 833 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 498 603 -7 887 151
- 8498 603 - 7887 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -611 452 -611 452
- 611452 - 611452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9110 055 - 8498 603
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 722 981 64 334 432
Varav
Byggnader 63 722 981 64 334 432
Taxeringsvarden
Bostider 74 000 000 74 000 000
Lokaler 1404 000 1 404 000
Totalt taxeringsvérde 75 404 000 75 404 000
varav byggnader 37 915 000 37 915 000
varav mark 37 489 000 37 489 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets slut 0 140 385
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar, forskott till Stockholms Exergi AB 1 034207 0
Summa andra langfristiga fordringar 1034 207 0
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Not 11 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 7 082 8 688
Skattekonto 37405 37 405
Andra kortfristiga fordringar 0 21700
Summa dvriga fordringar 44 487 67 793
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8017 7 821
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 897 58977
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3461 24 540
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57363 2 096
Forutbetald tomtrittsavgild 69 400 69 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 138 162 834
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, SBAB 2 503 885 1 994 356
Transaktionskonto, Swedbank 2078792 1533523
Summa kassa och bank 4 582 677 3 527 879
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 22239792 22239792
Langfristig skuld vid arets slut 22 239 792 22 239 792

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,23% Rorlig 3-mén 3672 000,00 0,00 0,00 3672 000,00
SWEDBANK 1,17% 2019-12-20 2 944 250,00 0,00 0,00 2 944 250,00
SWEDBANK 1,20% 2020-10-23 4 470 542,00 0,00 0,00 4 470 542,00
SWEDBANK 1,50% 2021-12-22 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 1,69% 2022-12-22 2 878 000,00 0,00 0,00 2 878 000,00
SWEDBANK 1,77% 2023-09-25 4775 000,00 0,00 0,00 4775 000,00
Summa 22 239 792,00 0,00 0,00 22 239792,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningeit amortera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Skulden beréknas efter fem ar uppga till 22 239 792 kr.

N\
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna ridntekostnader 64 511 49008
Upplupna elkostnader 26 430 17 962
Upplupna viarmekostnader 0 87430
Upplupna revisionsarvoden 27000 27000
Upplupna styrelsearvoden 4 886 4 694
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 030 12 075
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 287 132 374733
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 425 989 572 902
Not 16 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 29014 000 29014 000

Not 17 Védsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

s
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Styrelsens underskrifter

Lrsta 20(9.02-26

Ort och datum

%ﬂ% % mﬁg

Stlg Karels Birgitta Nllsso
Médeleine Helsing ' Marle-Anne Karlsson ~

M€ M

Martin Leskovec

VAr revisionsberittelse har limnats Z 0 / 7' 0'4 i ? é

KPMG
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Katrifie Elbra _ Per-Olof Robling
Godkind revisor Fortroendevald revisor

18 l ARSREDOVISNING BRF Svardlangen 6 Org.nr: 769604-3574



REVISIONSDEre

e

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Svéardlangen 6 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foérlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockhqlm 2019-04-26

Per-Olof Robling
Godkand revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574, 2018

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och odvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 060 489 2125614
Ovriga externa kostnader . 662 280 427221
Personalkostnader 86 456 88 818
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 611452 611452
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 354 680 474 254
Summa Kkostnader 3 775 357 3727 360

1103 416,00
611 452,00

'

2060 489,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &4r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemiskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har



en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.
Upplupna intékter &r intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfiistiga skulder (t ex vatten, el, I5ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsfSreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r strre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fér erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rdnteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befiiade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 féreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks8 intraffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' . '
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 1 hela Livtl




