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Styrelsen for BRE Svdrdlangen 6 far

Forvaltningsberattelse ouoa.™""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-03.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Arets resultat r bittre dn foregaende ar frimst beroende pé ligre kostnader for underhéll och reparationer
samt ldgre kostnader for vdrme- och elkostnader
P4 grund av coronapandemin beslutade styrelsen att skjuta upp vissa underhdll och reparationer.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). :

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under éret
fran 500% till 469%.

I resultatet ingar avskrivningar med 612 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 137 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Svirdlangen 6 i Stockholms kommun. P4 fastigheten har uppforts 3
byggnader med 73 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress dr Arstaviigen 68 - 72 i
Arsta.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Protector Forsékring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 &r t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgild pa 277 600 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. Summa Lokaler
3 38 32 73 1
Total tomtarea 3708 m?
Bostéder hyresrétt 122 m?
Bostdder bostadsritt 4241 m?
Total bostadsarea 4363 m?
Total lokalarea 251 m
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Arets taxeringsvirde 99 741 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 99 741 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Stockholms Tradgardstjdnst Yittre skotsel
HSB Stid Stédning
Riksbyggen Snordjning
Kone AB Hissar
ComHem AB Kabel-TV
Telenor AB Bredband / tv / IP telefoni
Carrier AB Serviceavtal, undercentral
Anticimex Serviceavtal rattgiljotiner
AT Drift AB Tvittstugor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l5pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 173 tkr och planerat underhall for
498 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 981 tkr per ar.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2020 och visar pa ett underhallsbehov pd 3 702 tkr for de
nidrmaste 10 aren.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 900 tkr.

W
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004
Fonsterbyte 2009
Hissrenovering 2010
Nya tvittstugor 2010
Nya elstammar 2012
Ny undercentral 2012
Nytt ventilationssystem 2012
Balkong- och fasadrenovering 2015 Firdigstilldes 2016
Balkong- och fasadrenovering 2016
Nya balkongrécken 2016
Malning portar 2017
Installation kodlés 2017
Upprustning tridgard 2017
OVK samt rengdring och injustering 2018
Ljudddmpning till fonsterventiler 2018
Injustering virme 2019
Byte vitvaror i hyresldgenheterna 2019
Arets utférda underh3ll
Beskrivning Belopp
Malning ytterdorrar till killare, trappriacken, fonstergaller
och byte staldarrar till cykelforrad Arstavigen 68 och 70 119
Injustering virme 120
Komplettering fasadbelysning 33
Markarbeten 226
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus och kéllargdngar 2021
Ny belysning trapphus 2021
Renovering piskbalkonger 2021
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Stig Karels Ordforande 2021
Ulla Bredberg Sekreterare 2022
Birgitta Nilsson Vice ordforande 2021
Martin Leskovec Ledamot 2022
Johan Bjorklund Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Bostorp Suppleant 2021
Edoardo Paone Suppleant 2021
Hanna Philipsson Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Per Olof Robling

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB
Anders Jalméus

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Jalméus
Marie-Anne Karlsson
Sandra Edisel

Sammankallande

2021
2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 91 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Foreningens samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsritt fsrutom tva som upplats med hyresréi{k
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3894 3886 3906 3942 3973
Resultat efter finansiella poster 525 287 367 405 -3 632
Resultat exklusive avskrivningar 1137 898 978 1017 -3 020
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 237 112 247 417 -3 620
Balansomslutning 68 602 67923 69 583 68 234 68 292
Soliditet % 68 68 66 66 66
Likviditet % *75 500 276 492 266
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 831 831 792 824 824
Driftkostnader, kr/m? 475 532 446 460 1289
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 367 406 399 355 364
Rinta, kr/m? 65 69 79 104 136
Underhéllsfond, kr/m? 267 180 135 24 0
Lan, kr/m? 4 603 4603 4 820 4 820 4 820
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) Exklusive kortfristiga lan som ska omsittas 2021 4r foreningens likviditet 469%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 23329 884 26012 985 0 829 073 4574478 286 674
Disposition enl. arsstimmobeslut 286 674 286 674
Reservering underhéllsfond 900 000 -900 000
ITanspraktagande av
underhéllsfond -497 889 497 889
Arets resultat 525 452
Vid arets slut 23 329 884 26 012 985 0 1231184 -4 689 915 525452
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -4 287 804
Arets resultat 525452
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 497 889
Summa -4 164 463
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4164 463

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

s
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 894 093 3886 117
Ovriga rorelseintikter Not 3 345 645 335 487
Summa rorelseintikter 4239 738 4221 604
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 191 585 -2 455 857
Ovriga externa kostnader Not 5 -527 034 -467 220
Personalkostnader Not 6 -94 460 -92 732
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -611 614 -611 452
Summa rorelsekostnader -3 424 693 -3 627 261
Rorelseresultat 815 046 594 343
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 090 8933
Rintekostnader och liknande resultatposter -299 684 -316 602
Summa finansiella poster -289 594 -307 669
Resultat efter finansiella poster 525452 286 674
Arets resultat 525 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 62 499 915 63 111 529
Summa materiella anliggningstillgingar 62 499 915 63 111 529
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 9 632 064 820 213
Summa finansiella anliggningstillgangar 632 064 820213
Summa anliggningstillgangar 63 131 979 63 931 742
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 302 36
Ovriga fordringar Not 10 43 206 38 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 11 216 367 214 000
Summa kortfristiga fordringar 259 875 252 233
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5210445 3 738 804
Summa kassa och bank 5210 445 3 738 804
Summa omsittningstillgingar 5470 321 3991038
Summa tillgangar 68 602 299 67 922 780
G
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 342 869 49 342 869

Fond for yttre underhall 1231184 829 073

Summa bundet eget kapital 50 574 053 50 171 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 689 915 -4 574 478

Arets resultat 525 452 286 674

Summa fritt eget kapital -4 164 463 -4 287 804

Summa eget kapital 46 409 590 45 884 138
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 855394 21239792

Summa langfristiga skulder 14 855 394 21239 792

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6384 398 0

Leverantorsskulder 121 406 169 619

Skatteskulder 3004 0

Ovriga skulder Not 14 8 111 6 863

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 820 396 622 367

Summa kortfristiga skulder 7 337 316 798 849

Summa eget kapital och skulder . 68 602 299 67922 780
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 525 852 286674
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 611614 611452

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1137 066 898 126
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 642 -8 608

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 154 068 -947 384

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1283 492 -57 866
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 188 149 213 994

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 188 149 213993
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 0 -1 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -1 000 000

Arets kassaflode 1 471 641 -843 872

Likvidamedel vid arets borjan 3 738 805 4 582 677

Likvidamedel vid arets slut 5210 445 3738 805
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmdnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 3525705 3525 650
Hyror, bostdder 158 868 154 527
Hyror, lokaler 195 264 192 749
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -165
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -900
Brinsleavgifter, bostdder 14 256 14 256
Summa nettoomsittning 3894 093 3886 117

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 144 540 144 540
Ovriga ersittningar 199 445 192 812
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 1480 -2 046
Summa ovriga rérelseintékter 345 645 335 487
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -497 889 -581 335
Reparationer -172 677 -237 374
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 727 -117 931
Tomtrittsavgild -277 600 -277 600
Forsikringspremier -40 319 -34 331
Kabel- och digital-TV -13 025 -12 121
Systematiskt brandskyddsarbete =77 377 -15 589
Serviceavtal -59 106 -46 620
Obligatoriska besiktningar -6 854 -4 845
Sng- och halkbekdmpning -7511 -39 262
Forbrukningsinventarier -10 655 -8 664
Vatten -124 267 -118 370
Fastighetsel -165 076 -182322
Uppvirmning -361 210 -552 002
Sophantering och atervinning -54 024 -58 850
Forvaltningsarvode drift -202 267 -168 640
Summa driftskostnader -2 191 585 -2 455 857

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -247 270 -242 883
IT-kostnader -148 127 -138 518
Arvode, yrkesrevisorer -26 719 -26 719
Ovriga forvaltningskostnader -25200 -18 557
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 216 -13 691
Kontorsmateriel 0 -5518
Telefon och porto 0 180
Medlems- och freningsavgifter -5 184 -4 285
Bankkostnader -2 585 -2 630
Ovriga externa kostnader -54 507 -14 373
Summa dvriga externa kostnader -527 034 -467 220

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -63 200 -62 000
Sammantridesarvoden -11 784 -11 553
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 866 -3 788
Sociala kostnader -15610 -15 391
Summa personalkostnader -94 460 -92 732\\

\ .
P’ m-
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -611 614 -611 452
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 614 -611 452
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 833 036 72 833 036
Omklassificeringar m.m. 0
72 833 036 72 833 036
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 833 036 72 833 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 721 507 -9 110 055
-9 721 507 -9 110 055
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -611 614 -611 452
-611 614 -611 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 333 121 -9 721 507
Restvirde enligt plan vid arets slut 62 499 915 63 111 529
Varav
Byggnader 62 499 915 63 111 529
Taxeringsvarden
Bostider 98 000 000 98 000 000
Lokaler 1 741 000 1 741 000
Totalt taxeringsvérde 99 741 000 99 741 000
varav byggnader 44 350 000 44 350 000
varav mark 55391000 55391000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar, forskott till Stockholm Exergi AB 632 064 820213
Summa andra langfristiga fordringar 632 064 820 213
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 792
Skattekonto 43 206 37 405
Summa ovriga fordringar 43 206 38 197
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 515 8772
Forutbetalt forvaltningsarvode 61817 61817
Forutbetald kabel-tv-avgift 3278 3237
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 045 12 495
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59312 58 279
Forutbetald tomtréttsavgild 69 400 69 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 216 367 214 000
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 4322 882 3012815
Transaktionskonto, Swedbank 887 563 725 989
Summa kassa och bank 5210 445 3738 804
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 21239 792 21239 792
Nista ars ldneomséttningar -6 172 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -212 398 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 855 394 21 239 792

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,80% 2021-03-28 2 672 000,00 0,00 0,00 2 672 000,00
SWEDBANK 1,50% 2021-12-22 3 500 000,00 0,00 0,00 3 500 000,00
SWEDBANK 1,69% 2022-12-22 2 878 000,00 0,00 0,00 2 878 000,00
SWEDBANK 1,77% 2023-09-25 4775 000,00 0,00 0,00 4775 000,00
SWEDBANK 1,20% 2024-12-06 2 944 250,00 0,00 0,00 2 944 250,00
SWEDBANK 0,89% 2025-10-24 4 470 542,00 0,00 0,00 4 470 542,00
Summa 21 239 792,00 0,00 0,00 21239 792,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 212 398 kr extra varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bersiknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 212 398 kr rligen.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 1100 1100
Skuld fér moms 7011 5763
Summa dvriga skulder 8111 6 863

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 12 678 39 355
Upplupna elkostnader 23290 18 657
Upplupna vattenavgifter 20 729 19 774
Upplupna virmekostnader 40 331 52020
Upplupna kostnader for renhéllning 9988 10 983
Upplupna revisionsarvoden 27000 27 000
Upplupna styrelsearvoden 5080 9 864
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 252 768 10 108
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 428 533 434 606
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 820 396 622 367
Not 16 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 29 014 000 29 014 000

Not 17 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

.
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REVISIONSDErALBISe

Till fsreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2021-%5-03

Katrine Elbr;-/\

Godkéand revisor

Per-Olof Robling

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574, 2020

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 191 585 2 455 857
Ovriga externa kostnader 527034 467 220
Personalkostnader 94 460 92732
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 611614 611452
anldggningstillgangar

Finansiella poster 289 594 307 669
Summa kostnader 3714 287 3934930

611 614,00

911 088,00

2191 585,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

M Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och frbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv4 slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.



Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift ,

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.



Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen

behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



nm o Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F Sva rd I a n g e n 6 for BRF Svdrdlangen 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 | r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir helba Lt




